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Sonderbauvorschriften
. § 7 Lirmempfindlichkeitsstufe IV. Etappi erung Offentliche Auflage vom 18. Marz bis 17. April 2004
WOh N=-U nd GeSChaftShaus 1 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill gemass LSV.
G al l i h of 2 Es liegt eine erhebliche Larmvorbelastung vor. Entlang der Hauptstrasse und im Bereich der Einmiindung §10 E!agpler ung o : Beschlossen vom Gemeinderat am : 15. Mérz 2004
der Kestenholzstrasse sind die Immissionsgrenzwerte fir Wohnnutzung iiberschritten. Die 1 Vorgéngig zu den Hochbauten ist die Tiefgarage zu erstellen.
Immissionsgrenzwerte sind zwingend einzuhalten; Ausnahmen sind nicht méglich. Entsprechend sind ) ) G indebrasident : Leiter Vi | .
in diesen exponierten Bereichen keine Luftungsfenster von larmempfindlichen Wohnraumen zuléssig. 2 Die Baubereiche fir Hochbauten kénnen unabhéngig voneinander (berbaut werden. er Gemeindgprasident : Der Leiter Verwaltung:
Gestutzt auf §14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn Zwangs- oder Komfortliiftungen sind allenfalls fiir einzelne larmempfindliche Rdume, aus Bei der Realisierung sind die einzeinen Baufelder jedoch in einer Etappe zu (iberbauen.
vom 3. Dezember 1978 und in Ergénzung zum § 8 des Bau- und Zonenreglementes der wohnhygienischen Grinden jedoch nicht fiir ganze Wohnungen vertretbar. Die Wohnungen sind . ‘ _ . - .
Einwohnergemeinde Oensingen erlésst diese folgende mit dem Gestaltungs- und Erschliessungsplan geméss diesen Vorgaben zu organisieren. Zum Zeitpunkt der Bausingabe der einzelnen Gebaude 3 Gleichzeitig mit der Erstellung der Bauten sind auch die zugehérigen Verkehrsfiachen, Wege, Plétze,
Wohn- und Geschéftshaus Gallihof verbundenen Sonderbauvorschriften: ist ein detailliertes Larmgutachten sinzureichen. Bepflanzungen, usw. zu realisieren. . .
I. Aligemeine Bestimmungen lli. Bauvorschriften V. Erschliessung, Parkierung Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB Nr. : 2004/2405 vom: 30. November 2004
§ 1 Zweck § 8 Baubereiche § 11 Erschllessung . o | Der Staatsschrelber :
Der vorliegende Gestaltungs- und Erschliessungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins 1 Das max. Ausmass der Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen, 1 Die Zu- und Wegfahrt zum bzw. aus dem Gestaltungsplangebiet erfolgt ausschliesslich ab der T o H D d_m
Orts- und Strassenbild eingebetteten Wohn- und Geschéftsiiberbauung, die Festlegung der 6ffentlichen den zulassigen Geschosszahlen und den dazugehérenden Geb&udeansichten. Kestenholzstrasse. Staatsschreiberin/Stellvertreterin b
und privaten Erschliessungsaniagen sowie die Festiegung der Parkierung und der Griinbereiche.
2 Fur die einzelnen Baubereiche gelten folgende Bauvorschriften: 2 Fur die innere Erschliessung sind die Verkehrsflachen und Fusswege geméss Plan zu erstellen.
§ 2 Geltungsbereich | Hauptbau ( Baubereich 3-geschossig, inkl. Dachgeschoss )

§ 12 Parkierung
1 Es sind zwingend 48 ober- und unterirdische Parkplétze zu erstellen, wovon 18 Parkplatze
oberirdisch erstellt werden miissen.

Der Gestaltungs- und Erschliessungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das durch eine

! . : - - Der 6stliche Gebaudeteil ist eher als geschlossener muraler Baukérper zu gestalten, wahrend der westliche
rot - punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

- Gebéudeteil eher offen zu gestalten ist. Das Profil des Baukérpers muss gut ersichtlich sein.
: Als Baumaterial sind vorwiegend Mauerwerk, Holz und Glas zu verwenden. Das Hauptdach ist als Satteldach
auszufiihren. Dachbelichtungen diirfen auf der Nordseite nur in liegender Form in Erscheinung treten.

§ 3 Stellung zur Grundordnung

Soweit der Gestaltungs- und Erschliessungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die allgemeinen
Nutzungspléne und Nutzungsvorschriften der Einwohnergemeinde Oensingen sowie die einschlagigen
kantonalen Gesetze.

2 Die Abstellpléatze 1 - 18 sind im Plan verbindlich dargestellt.

Kopfbau ( Baubereich 2-geschossig )
- Der Kopfbau zwischen Haupt- und Kestenholzstrasse ist als eigensténdiger Baukérper zu gestalten.

Er soll sich vom Hauptbau architektonisch klar unterscheiden. V. Um ebunasaestaltun |
Als Baumaterial sind vorwiegend Metall und Glas zu verwenden. g g g g i
Als Dachform ist ein Flachdach oder ein leicht geneigtes Pultdach zugelassen. Flachdécher sind zu begriinen. §13U b salt :
. : i 2 5 - 3 _ mgebungsgestaltun

Il. Nutzu ngen, Ausn utzung Die Gebaudehdhe hat in etwa der Traufhéhe des Hauptbaues zu entsprechen g gsg g ,

1 Die Grinbereiche geméss Gestaltungsplan sind von Hochbauten frei zu halten.
Baukérper Kestenholzstrasse ( Baubereich 3-geschossig )

§ 4 Zone i - Das Baufeld an der Kestenholzstrasse kann in geschlossener oder offener Bauweise (iberbaut werden. 2 Die im Plan bezeichneten Baumpflanzungen sind wegleitend. Es sollen nur einheimische, '
Das Gebiet des Gestaltungs- und Erschliessungsplanes ist der Kernzone (Ortsbild) mit Gestaltungs- Als Baumaterial sind vorwiegend Mauerwerk, Metall und Glas zu verwenden. hochstdmmige und orttypische Arten gepflanzt werden.
planpflicht geméss § 8 des Zonenreglementes der Einwohnergemeinde Oensingen zugewiesen. Als Dachform sind Flachdécher, leicht geneigte Pultdécher oder Tonnendécher zugelassen.

Flachdécher sind zu begriinen. Das 3. Geschoss ist teilweise zuriickzusetzen und gestalterisch
abzusetzen. Uber dem 3. Geschoss ist keine Nutzung zuléssig.

§ 5 Zulassige Nutzungen VIl. Ausnahmen, Inkrafttreten
Zugelassen sind Wohn- und Geschéftsbauten, offentliche Bauten sowie nicht oder nur méssig Zwischenbau
storende Laden-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie eine Tiefgarage. - Der Zwischenbau an der Hauptstrasse verbindet das 3-geschossige Baufeld mit dem bestehenden § 14 Ausnahmen

Gebaude Nr. 74. Im Zwischenbau ist ein 6ffentlich zugénglicher Durchgang sicherzustellen. Bei eingeschossiger

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren ésthetischen oder wohnhygienischen Lésun
Bauweise ist als Dachform ein Satteldach auszufiihren, bei zweigeschossiger Bauweise ein Flachdach begehbar. ¥ g

§ 6 Ausniitzung Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept

\ : . N . . " . der Uberbauung erhalten bleibt und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen
Die Ausniitzungs- und Grinfléachenziffer ist frei. Sie ergeben sich aus den Bau- und Griinbereichen 3 Die Baukommission hat die Baugesuchsunterlagen dem Amt fiir Raumplanung, Fachstelle Ortsbildschutz, zur gewahrt bleiber? r
sowie den zuléssigen Geschosszahlen. Zustimmung zu unterbreiten. '

§ 15 Inkrafttreten, Genehmigung

Der vorliegende Gestaltungs- und Erschliessungsplan Wohn- und Geschaftshaus Gallihof und die
Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

§ 9 Grenz- und Gebaudeabstiande

Die Grenz- und Geb&udeabsténde sind im Plan festgelegt und bediirfen, auch bei Unterschreitung
gesetzlicher Absténde, keiner beschrénkt dinglicher Rechte.




