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TEILZONEN- UND GESTALTUNGSPLAN
MIT ZONEN- UND SONDERBAUVORSCHRIFTEN

MUHLEFELD 11

04.07.2011

ZONENVORSCHRIFTEN

Flr das Gebiet Mihlefeld Il gilt in Abweichung von der bisherigen
Grundnutzung, gestitzt auf einen entsprechenden Uberbauungsvorschlag
und in Verbindung mit dem neuen Gestaltungsplan mit Sonderbau-
vorschriften eine Ausnitzungsziffer von AZ 1.18 und in Teilbereichen
maximal 6 Geschosse.

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften (RRB Nr. 406 vom 10.
Marz 2003) wird aufgehoben und durch den neuen Teilzonen- und
Gestaltungsplan mit Zonen- und Sonderbauvorschrifien ersetzt.

Die neuen Sonderbauvorschriften sind nachfolgend in roter Schrift
hervorgehoben. Die bestehenden Sonderbauvorschriften des fritheren
Gestaltungsplanes, welche Glbernommen werden, sind in schwarzer Schrift

dargestellt.
A. PLANUNGSZWECK
§1 Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften bezweckt in Erganzung

zum bestehenden Gestaltungsplan vom 10. Marz 2003, welcher
aufgehoben wird, eine Verdichtung und Erweiterung der Zentrumsbildung
von Oensingen.




Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im
Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet,

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die

Das vom Plan erfasste Gebiet liegt in der Geschéftszone 3-geschossig.

B. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 2 Geltungsbereich
umfassend die Parzellen GB Nr. 415, 416 und 417.

§3 Stellung zur Bauordnung
Bau- und Zonenvorschriften fur die Geschaftszone 3-geschossig,
beziehungsweise die neuen Zonenvorschriften.

Cc. SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§ 4 Nutzung

§5 Ausniitzung

- Die Wohnflache betragt 25 % - 65 % der AZ.
- Mindestens 2/3 der Autoabstellplatze sind in unterirdischen Einstell-
hallen anzuordnen




§ 6

§7

§ 8

Massvorschriften

1. Das maximale Ausmass oberirdischer Bauten ergibt sich aus den im
Plan eingetragenen Mass-Beschrankungen (Gebdudetiefe) und den
zulassigen Geschosszahlen.

Grenz- und Gebidudeabstinde

1. Die Grenz- und Gebaudeabsténde sind im Plan festgelegt und bedlrfen
auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande — innerhalb des Peri-
meters des Gestaltungsplanes keiner beschrankt dinglicher Rechte.

Wo dies im Plan angezeigt ist, sind die Fassaden mit unterschrittenem
Gebaudeabstand entsprechend der Weisung der Solothurnischen Ge-
béudeversicherung (SGV) auszubilden. Die Baubehtrde hat die Gesuche
diesbeziglich vor der Erteilung der Baubewilligung der SGV zu unter-
breiten. Ferner hat sie die, durch die Unterschreitung entstehenden wohn-
hygienischen Auswirkungen (Einsicht, Beschattung, Lichtentzug etc.) im
Detail zu prifen und beim Entscheid zu beriicksichtigen.

2. Im Bereich der Anlieferung ist ein Vordach bis an die Muhlefeldstrasse
zuldssig, wenn im Grundbuch ein Mehrwertverzicht eingetragen ist.

Gebiudehdhe

1. Die max. Gebaudehdhe der 3-geschossigen Baukérper (nach KBV §18:
4-geschossig) betragt 11.40 m plus 1.50 fiir das Attikageschoss.

2. Sockelgeschoss (nach KBV §18: 2-geschossig) max. 5.50 m.

3. In der 1. Bauetappe ist im Bereich der Anlieferung auf der Siidseite, das
Sockelgeschoss bis max. 7.0 m zuléssig.

4. Die max. Gebaudehohe des 6-geschossigen Baukoérpers am
Sternenplatz (nach KBV §18: 6-geschossig) betragt 19.50 m.

5. Die max. Gebaudeh&he des 4-geschossigen Bauk&rpers am
Sternenweg (nach KBV §18: 4-geschossig) betragt 13.50 m.

6. In der 2. Bauetappe ist fir das Sockelgeschoss im Bereich Sternenweg
(nach KBV §18: 2-geschossig) max. 7.50 m zulassig.




§9

§10

§ 11

Umgebungsgestaltung / Fussgidngerzone / Sockelgeschoss

Fur die einzelnen Baubereiche gelten die nachfolgenden Vorschriften:

1. Die Sockelgeschoss-Flachdachflache ist zu begriinen. Oblichter sind im
bezeichneten Bereich in Nord-Sidrichtung mit einer max. Hohe von 2.50 m
ab max. Gebaudehdhe erlaubt.

2. Im Schnittpunkt der West-Ost Fussgangerachse zwischen Miihlefeld |
und I und dem Sternenweg ist gestiitzt auf das Gestaltungskonzepts am
Sternenweg eine Platzgestaltung vorgesehen.

Gestaltung

Im ganzen Gestaltungsplangebiet soll eine einheitliche, zeitgemasse
Architektur angestrebt werden.

1. Dachform
Es sind Flachdacher, flache Pultddcher oder Tonnendéacher zugelassen.
Flachdacher sind begehbar oder begrint.

Erschliessung

1. Es sind behindertengerechte Erschliessungsanlagen zu erstellen.

2. Die Zufahrt zur Laderampe (Anlieferung) des Verkaufsladens erfoigt
Uber die Mihlefeldstrasse.

3. Es ist eine Garageneinfahrt (Ein-/Ausfahrt) von der Mlhlefeldstrasse aus
geplant.




§ 12

§13

§ 14

§ 15

§ 16

Larmschutz

1. Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird die Empfindlichkeitsstufe Ill ge-
mass Larmschutz-Verordnung vom 15.12.1986 (LSV) zugeteilt.

2. Fir die an der Muhlefeldstrasse gelegene Anlieferung, ist die Einhaltung
der Empfindlichkeitsstufe It, respektive Ili der Larmschutz-Verordnung vom
15.12.1986 (LSV) fir die benachbarten Wohn-, respektiv Geschéftszonen
im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

3. Es sind laimmarme Aggregate zur Heizung, LUftung und Kiihlung auszu-
wéhlen. Bei deren Plazierung ist auf einen geeigneten Standort beziglich
Larmschutz zu achten.

Gemeinschaftsanlagen

Die uneingeschréankte Benutzung aller gemeinsamen Einrichtungen durch
die Bewohner des Bauschildes B, wie Wege, Platze, Parkierungsanlagen,
Kinderspiel- und Erholungspiatze sowie Aufenthaltsraume, ist zu dulden.
Der Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten Grundeigentimer zu Gber-
nehmen. Dies ist als &ffentlich rechtliche Eigentumsbeschrankung im
Grundbuch anzumerken.

Im Falle einer Abparzellierung sind diese Anmerkungen auf das neue
Grundsttick zu Obertragen.

Abstellpldtze

Die Zahl der erforderlichen Parkplatze wird auf maximal 180 Parkplatze
begrenzt. Zusatzlich zu den in der ersten Etappe bewilligten 138
Parkplatzen werden im Rahmen der zweiten Etappe maximal 42 weitere
Parkplatze erstelit.

Fir Mopeds und Velos missen ausreichend Abstellplatze sichergestellt
werden. Entsprechende Einstellrdume miissen ebenerdig oder (iber
Rampen zugénglich sein.

Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert an der Bienkenstrasse und
Muhlefeldstrasse zu erfolgen. Es sind ausreichende, gegen aussen
abgeschirmte, Abstellplatze flir Container vorzusehen.

Bepflanzung

Die im Plan und in der Legende eingetragenen Baume gelten in ihrer
ungefahren Lage als verbindlich.

Der definitive Standort wird an Ort und Stelle entschieden. Es sind
vorwiegend standortgerechte und einheimische Hochstamm-Béaume zu
verwenden.
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§ 17

§ 18

§19

§ 20

Meteorwasserversickerung

Auf den Dach-, Park- und Strassenflachen ist ein Retentionsvolumen zu
schaffen. Dachwasser, Platzwasser der Fussgéangerbereiche,
Meteorwasser der Veloabstellplatze (Seite Sternenweg, Bienkenstrasse)
und der Anlieferungsplatze (entlang Bienkenstrasse) sind, unter Vorbehalt
der entsprechenden geologischen Gegebenheiten des Baugrundes,
versickern zu lassen. Die Bewilligung ist beim Amt fiur Umwelt einzuholen

Energieerzeugung

Die Energieerzeugung des Bauschildes B hat zentral in max. 3 Gemein-
schaftsanlagen zu erfolgen.

Im Energiekonzept sind Optimierungen der Geb&udekérper und tech-
nischen Anlagen hinsichtlich der Senkung des Energieverbrauches an-
zustreben.

Bauetappen

Die Ueberbauung wird in 2 Bauetappen realisiert. Die
Fussgangerverbindung zwischen dem Sternenweg und dem Schild A ist
nach der Vollendung der ersten Bauetappe stets zu gewahrleisten.

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder
wohnhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan und von den
einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung
erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt und
die &ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.




§ 21 Inkrafttreten

1. Der neue Teilzonen- und Gestaltungsplan mit Zonen- und Sonderbau-
vorschriften tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und der
Publikation im Amtsblatt in Kraft.

2. Der vorherige Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften RRB Nr. 406
vom 10. Marz 2003 wird aufgehoben.

Offentliche Auflage vom 02. August bis 31. August 2011

Beschlossen vom Einwohnergemeinderat Oensingen am: 2¥. q‘-eb\‘u—w 0204 3

EINWOHNERGEMEINDE OENSINGEN






