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Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan WORKPLACE Eichengasse 3

Gestltzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 erldsst die Einwohnergemeinde Oensingen folgenden Gestaltungsplan mit
Sonderbauvorschriften.

§ 1 Zweck

' Der vorliegende Gestaltungsplan WORKPLACE Eichengasse 3 regelt die Rahmenbedingungen fur die
Erweiterung der bestehenden Industrie- und Gewerbehalle an der Eichengasse 3.

¢ Zu diesem Zweck legt der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften die Baubereiche, die Baumasse,
die Erschliessung und Parkierung sowie die Umgebungsgestaltung fest.

§ 2 Geltungsbereich und Bestandteile

' Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch die rot punktierte Linie
begrenzte Gebiet.

§ 3 Stellung zur Grundordnung

' Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die giiltigen Bau- und Zonenvor-
schriften und Reglemente der Einwohnergemeinde Oensingen sowie die einschlagigen kantonalen
Bauvorschriften.

2 Sofern der massgebliche Schwellenwert von 20'000 m? Lagerfldche oder 120'000 m3 Lagervolumen
oder 500 Abstellplatze fir Motorwagen Gberschritten wird, muss zudem eine formelle Umwelt-
vertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden.

§ 4 Art und Mass der Nutzung

' In allen Baubereichen gelten die Vorschriften gemdss Zonenreglement der Gemeinde Oensingen. Die
entsprechenden Nachweise bezlglich Flachenbedarf pro Arbeitsplatz sind im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen.

2 Es gelten folgende Grenz- und Gebaudeabstande:

Die Grenz- und Gebadudeabstdnde werden durch

die Baubereiche festgelegt

Es gelten die gesetzlichen Grenz- und
Gebaudeabstande

3 Auf den Verkehrsflachen sind neben der Nutzung als Erschliessungs-, Verkehrs- und Zirkulationsflachen
auch untergeordnete Nebenbauten wie Garagen, Container, etc. zuldssig.

— Innerhalb Geltungsbereich:

-~ Gegenuber ausserhalb des Geltungsbereichs:

§ 5 Baubereich / Etappierung

T Bauten sind, mit Ausnahme von § 4 Abs. 3, ausschliesslich innerhalb der bezeichneten Baubereiche
zuldssig. Die Baubereiche kénnen in mehreren Etappen tberbaut werden. Die jeweiligen Grenzabstande
sind gemass § 4 Abs. 2 einzuhalten und im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

2 Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen die max. Gebaudehéhe tberschreiten, sind aber
architektonisch befriedigend zu gestalten.

3 Soweit notwendig darf das Areal mit einem maximal 2.0 m hohen Zaun geschiitzt werden.

§ 6 Dachformen / Photovoltaikanlagen

' Es sind nur Flachdacher zulassig.

2 Im Endausbau sind die Flachdacher extensiv zu begriinen (nahrstoffarmes Substrat, einheimische,
standortgerechte Pflanzen).

3 Die Nutzung der Dachflachen und Fassaden zur Produktion von Energie durch Photovoltaikanlagen -

auch durch Dritte - ist zu priifen. Wo Photovoltaikanlagen erstellt werden, kann auf die Dachbegriinung
verzichtet werden.

§ 7 Fassadengestaltung / Namensbeschriftung

' Reklamen und Namensbeschriftungen sind ausschliesslich an den Fassaden zulassig. Sie durfen die
maximal zulassige Gesamthéhe nicht Gberschreiten und sind im Rahmen des Baugesuches bewilligungs-
pflichtig. Auf eine nachtliche Beleuchtung (ausserhalb Betriebszeiten) der Reklamen ist zu verzichten.

2 Eine allseitig gute Ausleuchtung der Anlage ist zuldssig. Unnétige Lichtemissionen ausserhalb der
Gebdudehdlille sind zu vermeiden.

3 Im Rahmen des Baugesuchs ist die optische Gesamtwirkung mit einer Visualisierung und einem Farb-
und Materialkonzept zu dokumentieren.

§ 8 Verkehrserschliessung / Parkierung
' Die Verkehrserschliessung fir Motorfahrzeuge erfolgt tiber die Eichengasse.

2 Neu zu erstellende Parkplatze sind gemass Zonenreglement zu erstellen. Der Parkplatznachweis und die
Verortung der Parkplatze sind im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

§ 9 Grundwasserschutz

' In der Grundwasserschutzzone S2 gilt ein generelles Bauverbot. Sollte im Rahmen der Uberarbeitung
der Grundwasserschutzzone die S2 verandert werden, wird der Baubereich entsprechend an die jeweils
glltige S2 angepasst.

2 Innerhalb der Grundwasserschutzzone S3 sind fir Mass und Art der Nutzung die jeweils glltigen
Vorschriften und Nutzungsbeschrankungen gemass dem Schutzzonenreglement fur das Pumpwerk
Moos massgebend.

3 Fir Bauetappen, welche die Grundwasserschutzzone S3 des Pumpwerks Moos betreffen, ist als
Bestandteil der Baubewilligung eine separate gewdsserschutzrechtliche Bewilligung des Bau- und
Justizdepartementes erforderlich.

§ 10 Infrastrukturerschliessung

' Die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches richten sich nach dem
jeweils rechtsgultigen Generellen Entwasserungsplan (GEP) und dem Generellen Wasserversorgungsplan
(GWP). Die Leitungen werden durch die Einwohnergemeinde erstellt und betrieben. Sie sind gemass
Reglement Uber Grundeigentimerbeitrage und ~gebuhren beitragspflichtig.

2 Die notwendigen L&schwasserleitungen inklusive Hydranten sind gemass den Vorschriften der SGV im
Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

3 Alle anderen Erschliessungsanlagen fir Verkehr, Ver- und Entsorgung, Telekommunikation und Energie
sind von den Bauberechtigten bzw. der Grundeigentiimerschaft zu erstellen und zu unterhalten.

4 Mit dem Baugesuch ist ein Detailerschliessungsplan einzureichen. In diesem sind die Massnahmen zum
Schutz des Grundwassers gemass Schutzzonenreglement Pumpwerk Moos aufzuzeigen.

§ 11 Umgebungsgestaltung

' In der Freihaltezone ist anstelle der landwirtschaftlichen Nutzung die Biodiversitat zu fordern. Mit dem
Baugesuch ist ein Umgebungsplan abzugeben, der die Massnahmen zur Férderung der Biodiversitat
konkret darstellt.

§ 12 Entwasserung

' In der Grundwasserschutzzone S3 sind Versickerungsanlagen fir nicht verschmutztes Abwasser mit Ein-
schrankungen moglich. Massgebend ist Anhang 1 des Schutzzonenreglements fir das Pumpwerk
Moos.

2 Fur die gesamte Versickerungsanlage (bestehende und neue) ist im Baubewilligungsverfahren ein

Gesuch bei der Baubehérde Oensingen einzureichen, die es an das Amt fir Umwelt weiterleitet. Fir die
Planung von Versickerungsanlagen ist die VSA-Richtlinie ,,Regenwasserentsorgung” zu berlicksichtigen.
Fur das Vorgehen zur Einreichung des Versickerungsgesuches ist das entsprechende Merkblatt des
Amtes fir Umwelt zu beachten.

3 Verschmutztes Regenwasser von Verkehrsflachen ist zwingend in die Schmutzwasserkanalisation zu
entwassern. Einleitbedingungen und allfallige Retentionsmassnahmen sind im Baubewilligungsverfahren
mit der kommunalen Behorde abzusprechen.

4 Weitere Platzflachen mit unverschmutztem Regenwasser sind Gber die Schulter mittels belebter
Bodenschicht zu entwassern.

> Die Schweizer Norm 592 000 ist bei der Entwasserungsplanung zu berticksichtigen.

§ 13 Storfallvorsorge

' Wahrend der Bauphase sind wassergefahrdende Stoffe nach der Schweizer Norm 509 431 "SIA
Empfehlung; Entwdsserung von Baustellen” zu handhaben.

2 Die Solothurnische Gebaudeversicherung ist friihzeitig in die Projektierung einzubeziehen, damit die
Anforderungen des Brandschutzes abgesprochen werden kénnen.

§ 14 Ausnahmen

' Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren Losung unwesentliche Abweichungen vom Plan und
von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und die 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 15 Inkrafttreten

' Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

Offentliche Auflage vom 4. Oktober bis 4. November 2019
Beschlossen vom Gemeinderat Oensingen

Oensingen, 23. September 2019
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