oensingen

Einwohnergemeinde
Oensingen

Gestaltungsplan
Bell DUnnernstrasse
mit Sonderbauvorschriften

2021 /12 .
RRB Nr. vom Z23. tebriear 202/

Ubersichtsplan 1
Situation 1
Langsschnitt 1
Gestaltungsplan 1

Index | Datum Aenderungen gez. | gepr. | gen. |Qensingen, gepriift: genehmigt:
10.07.2019 BJ
gezeichnet:  jsc | Plan Nr.
3 21.08.2020 | Auflage fst BJ BJ Grosse: 90 x 126 6 8 3 7 / 2 0
2 12.06.2020 | Freigabe zur 2. Vorprifung evw | i BJ user: evw
1 23.09.2019 | Freigabe zur Vorpriifung fst BJ BJ gedruckt: 21.10.2020 10:51:02

AV- Grundlage vom:  wird wéchentlich Aktualisiert

CAD-File: M:AQensingen\6837 Bell Rinderschlachthof Projekt 2019\6837_20_Gestaltungsplan_g.dgn

Biberist Tel. 0326712222 Fax 0326712200
Oensingen
Grenchen
Liebefeld/Bern  Tel.031 9780078 Fax 0319780079

www.bsb-partner.ch

Tel. 062 388 38 38 Fax 062 388 38 00
Tel. 032 654 59 30  Fax 032 654 59 31

BSB + Partner bSQ
Ingenieure und Planer

Offentliche Auflage vom 7. September 2020 bis 6. Oktober 2020

Beschlossen vom Gemeinderat Oensingen

Oensingen, 2. November 2020

Der Gemeindeprasident:

Per Leiter Verwaltung a+:

Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. 8 ..... vom ... febrzea

Der Staatsschreiber:

: ST

Gestaltungsplan

1:1'000

Legende Ubersichtsplan

Geltungsbereiche

Gestaltungsplan Bell Dinnernstrasse

Gestaltungsplan Bell Holinden

Erschliessungs- und Gestaltungsplan TKL Holinden

RRB Nr. 438 vom 27. Marz 2018

Gestaltungsplan Tschappelisacker mit Verlegung Bipperkanal
RRB Nr. 2253 vom 23. November 1999

Erweiterung Gestaltungsplan Tschappelisacker "Food Town"

RRB Nr. 2076 vom 28. Oktober 2002
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Legende Gestaltungsplan Bell Dinnernstrasse

Genehmigungsinhalt

eeoo Perimeter Gestaltungsplan Bell Dannernstrasse
A Baubereich A
Betriebserweiterung und Erneuerung Rinderschlachthof

Baubereich B
Modernisierung fleischverarbeitende Betriebe

Baubereich C
Strassenbauprojekte im Zusammenhang mit 6-Spur-Ausbau A1

Orientierungsinhalt

Baulinie gemass RRB Nr. 508 vom 01.04.2018

geplante Strassenlinie

24073262

Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Bell

Dilinnernstrasse, Oensingen

Gestitzt auf die §§ 14 und 44 - 46 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. September 1978 (Stand 1. Juli 2018) und die Verordnung tiber Verfahrenskoordination und Umwelt-
vertrdglichkeitsprifung VVK des Kantons Solothurn vom 28. September 1993 (Stand 1. Januar 2018)
erldsst die Einwohnergemeinde Oensingen den folgenden Gestaltungsplan Bell Diinnernstrasse mit
Sonderbauvorschriften.

Allgemeine Bestimmungen

§1 Zweck

! Der vorliegende Gestaltungsplan Bell Dinnernstrasse, Oensingen regelt die Rahmenbedingungen far

die Bebauung und Nutzung der Parzellen GB Oensingen Nrn. 1109 (Teilflache), 1110, 1111 und 1482
sowie die Abstimmung und Abgrenzung des Planes auf den im betrieblichen Zusammenhang stehen-
den Gestaltungsplan Bell Holinden.

§2 Inhalt des Gestaltungsplans

' Der Geltungsbereich ist im Plan mit einer rot punktierten Linie begrenzt. Diese beinhaltet GB
Oensingen Nrn. 1109 (Teilflache), 1110, 1111 und 1482 im Umfang von 47'781m?.

2 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans Bell Dinnernstrasse ist in die Baubereiche A, B und C
unterteilt.

3 Innerhalb der Baubereiche A, B und C sind- die in § 5 beschriebenen Nutzungen, Bauten und Anlagen
sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

§ 3 Stellung zur Grundordnung und zu bestehenden Gestaltungsplanen

! Soweit die folgenden Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und

Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Oensingen sowie die einschldgigen kantonalen
Bauvorschriften. '

2 Der rechtsgiltige Erschliessungs- und Gestaltungspan Tschappelisacker mit Verlegung Bipperkanal,
Oensingen vom 23. November 1999 (RRB Nr. 1999/2253) bleibt in den Bereichen ausserhalb des Gel- '
tungsbereichs dieses Gestaltungsplans weiterhin in Kraft.

* Der Perimeter «Erschliessungs- und Gestaltungsplan «Erweiterung Tschappelisacker ,Food Town”,
Qensingen» vom 28. Oktober 2002 (RRB Nr. 2002/2076) liegt vollstandig im Geltungsbereich des hier |
vorliegenden Erschliessungs- und Gestaltungsplans Bell Diinnernstrasse. Er wird aufgehoben und durch
den vorliegenden Plan abgel6st.

§ 4 Umweltvertraglichkeit

' Das Bauvorhaben Bell Diinnernstrasse untersteht der UVP-Pflicht (UVPV vom 19. Oktober 1988, Stand
1. Oktober 2016, Anlagetyp 70.21). Das Gestaltungsplanverfahren ist das Leitverfahren.

2 Fur die UVP-pflichtigen Bauvorhaben «Bell Diinnernstrasse» (Gestaltungsplan Bell Diinnernstrasse) und
«Bell Holinden» (Gestaltungsplan Bell Holinden) in Oensingen ist ein UVB zu verfassen, der die
Auswirkungen dieser Vorhaben auf die Umwelt gesamthaft aufzeigt.

®  Alle gemass Umweltvertraglichkeitsbericht vorgesehenen Massnahmen sind umzusetzen.
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Sonderbauvorschriften

§5 Art und Mass der Nutzung

1

2

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans Bell Dinnernstrasse ist in folgende Bereiche unterteilt:

- Baubereich A: Betriebserweiterung und —erneuerung Rinderschlachthof Bell Schweiz AG,
Oensingen.

- Baubereich B: Bereich flr zukinftige Modernisierungen des bestehender fleischverarbeitenden
Betriebs Bell Schweiz AG

- Baubereich C: Baubereich fir Strassenbauprojekte im Zusammenhang mit dem 6-Spur-Ausbau der
A1 (Planungen ASTRA, Kanton Solothurn und Gemeinde Oensingen). Diese Planungen werden
unabh&ngig von den Bauvorhaben Bell zur Auflage gebracht. Fur die nicht durch die Strassen-
bauprojekte beanspruchten Flachen gelten dieselben Bestimmungen wie im Baubereich A.

Innerhalb der Baubereiche A und B sind Bauten und Anlagen fiir Arbeitstatigkeiten inkl. die daftr
notwendigen Logistik- und Lagerflachen, Umschlagsflachen und betriebsnotwendige Wohnungen
zugelassen.

Ausstellungs- und Verkaufsflachen sind in den Baubereichen A und B bis zu einer Fliche von 500 m?
zuldssig.

§ 6 Etappierung

Der Baubereiche A, B und C kénnen in mehreren Etappen und unabhangig voneinander tberbaut
werden.

§ 7 Verkehrserschliessung

1

Die Erschliessung des motorisierten Individualverkehrs (LKW und PW) erfolgt Gber die Strassenachsen
Dannernstrasse / Ostringstrasse sowie Uber die Stdringstrasse fir das Personalparkhaus
(Gestaltungsplan Bell Holinden).

Bis zur Realisierung der zuktnftigen Verkehrsentlastung Oensingen (Knoten Dinnernstrasse) kann die
Zu- und Wegfahrt fur das Personal auch von der Nordringstrasse via Eichengasse zum Personalparkhaus
oder zum provisorischen Parkplatz erfolgen (siehe § 9).

Die Erschliessung des Areals fir den Langsamverkehr erfolgt tber das 6ffentliche Strassen- und
Wegnetz. Dies gilt auch fur die Verbindungen zwischen dem Personalparkhaus und dem Betrieb Bell
Diannernstrasse. Mdgliche vertragliche Regelungen zwischen der Bell Schweiz AG und benachbarten
Betrieben tiber die Nutzung von Privatarealen durch den Langsamverkehr bleiben vorbehalten.

§ 8 Verkehr, Mobilitit

1

Die Bell Schweiz AG hat durch geeignete Massnahmen wie attraktive Abstellplatze fir Zweirader inkl.
Lademoglichkeit fur E-Bikes darauf hinzuwirken, dass der Modal-Split der Pendler zugunsten des
offentlichen Verkehrs und des Langsamverkehrs optimiert wird.

Samtliche fir den Endausbau benétigten 150 Abstellplatze fur Zweirdder sind mit der ersten Bauetappe
zu realisieren, wobei zusatzlich 50 Abstellplatze am Bahnhof Oensingen zu erstellen sind.

Die weiteren Massnahmen zur Férderung der Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs und des
Langsamverkehrs richten sich nach dem Mobilitdtskonzept. Das Mabilitatskonzept ist bei kiinftigen,
verkehrsrelevanten Bauvorhaben in der Industriezone durch die Gemeinde zu tberpriifen und bei
Bedarf anzupassen.

4

Die Betriebszeiten und -ablaufe sind, soweit dies betrieblich méglich, so zu wéhien, dass wahrend
der morgendlichen Spitzenstunde (06:30 bis 07:30 Uhr) und der abendlichen Spitzenstunde (17:00
bis 18:00 Uhr) ein moglichst geringes Verkehrsaufkommen mit Motorfahrzeugen (Personen- und
Lastwagen) ausgeldst wird.

§9 Parkierung

1

Im Rahmen der Uberbauung von Baubereich A werden samtliche bestehenden oberirdischen
Angestelltenparkpldtze am Standort Bell Dinnernstrasse aufgehoben und neu zentral in einem
Personalparkhaus fur alle Beschaftigten der Bell Schweiz AG in Oensingen im Areal Holinden
zusammengefasst.

Die bestehenden oberirdischen Besucherparkpldtze entlang der Diinnernstrasse und die Abstellplatze
fdr LKW im Bereich der Laderampen bleiben bestehen und kénnen nach Bedarf erweitert werden.
lhre Lage und Anzahl werden unter Nachweis des Bediirfnisses im Baugesuchverfahren festgelegt.

Falls das Personalparkhaus wahrend den Bauarbeiten im Baubereich A noch nicht zur Verfiigung steht,
kann die Baubehdrde auf dem Areal Holinden (GB Oensingen Nr. 1141) ein zeitlich befristetes
Provisorium mit oberirdischen Personalparkplatzen bewilligen.

Die Erstellung des Personalparkhauses sowie allfallig notwendiger provisorischer Parkplatze fir eine
befristete Ubergangszeit werden in einem separaten Bewilligungsverfahren (Gestaltungsplan Bell
Holinden, Baubewilligung) behandelt.

§ 10 Werkleitungen

1

Im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes sind alle benétigten Werkleitungen / Infrastrukturen — soweit
durch die Werkeigentimer nicht anders vorgesehen - durch die Grundeigentiimer bzw.
Bauberechtigten zu erstellen und zu unterhalten. Lage und Ausdehnung werden im Baubewilli-
gungsverfahren festgelegt.

Massgebend fir die Dimensionierung der notwendigen Anlagen und Werkleitungen sind die Nutzungs-
planungen der Einwohnergemeinde Oensingen (GWP, GEP) sowie die einschlagigen Vorschriften der
Praf- und Bewilligungsbehorden (AfU, SGV, TISG, ESTI, weitere).

§ 11 Entwisserung

1

Der Gestaltungsplanperimeter ist gemdss dem generellen Entwdsserungsplan (GEP) RRB Nr. 1497 vom
26. August 2003 oder einer rechtsgultigen Nachfolgeregelung zu entwassern.

Fir das Areal gilt eine Versickerungsprifpflicht. Ist eine Versickerung aufgrund der hydrogeologischen
Eigenschaften direkt auf dem Areal nicht mdglich, darf das anfallende Meteorwasser direkt in die Diin-
nern geleitet werden.

Das Regenwasser von Verkehrsflachen (Ausnahme Umschlag) ist soweit als méglich tber die Schulter zu
entwdssern und in Grinflachen oberflachlich zur Versickerung zu bringen. Regenwasser von
Parkfeldern ist nach Méglichkeit oberflachlich diffus zu versickern.

Meteorwasser von Umschlagpldtzen ist zwingend in die Kanalisation einzuleiten. Einleitbedingungen
und allfdllige Retentionsmassnahmen sind im Baubewilligungsverfahren mit der értlichen Behérde
abzusprechen.

Fir Versickerungsanlagen wie far die Einleitung von Meteorwasser in die Diinnern ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahren ein Gesuch bei der 6rtlichen Baubehérde einzureichen. Bewilligungsbehérde
ist das Bau- und Justizdepartement, vertreten durch das Amt fir Umwelt. Fir die Planung der

6

Versickerungsanlage ist die VSA-Richtlinie , Regenwasserentsorgung” zu beriicksichtigen, fur das
Vorgehen zur Einreichung des Versickerungsgesuches das Merkblatt des AfU.

Die SN 592 000 ist bei der Entwasserungsplanung zu bertcksichtigen.

§ 12 Fassadengestaltung, Schriftziige / Werbung

1

Der Betrieb hat unabhangig von der Etappierung als architektonisch gestaltete Einheit in Erscheinung zu
treten. Die Materialisierung und Farbgebung der bestehenden Gebaude sind entsprechend zu wahlen.
Es ist darauf zu achten, dass die Gebaudehille keine reflektierenden Flachen aufweist.

Die Materialwahl und Farbgebung der Fassaden sind der Baubewilligungsbehdrde im
Baubewilligungsverfahren als Muster zur Bewilligung einzureichen.

Das Anbringen von Firmennamen, Logos und Reklamen ist nur an den Fassaden zuldssig. Sie sind im
Rahmen des Baugesuches bewilligungspflichtig. Auf eine nachtliche Beleuchtung von Logos, Reklamen
etc. zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ist zu verzichten.

§ 13 Dachformen, Photovoltaikanlagen

1

2

Die Dachform ist frei.

Flachdacher sind soweit technisch moglich extensiv zu begriinen (ndhrstoffarmes Substrat) und als
Retentionsvolumen fur Meteorwasser zu nutzen. Spezielle Bestimmungen fir lebensmittelverarbeitende
Betriebe wie Hygienevorschriften bleiben vorbehalten.

Die Nutzung der Dach- und Fassadenflachen durch Photovoltaikanlagen ist vorzusehen, soweit dies
okologisch, betrieblich und wirtschaftlich sinnvoll ist und dem keine weiteren schitzenswerten
Interessen entgegenstehen.

§ 14 Energie

1

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein umfassendes Energiekonzept einzureichen, welches
den Umgang mit Abwarme (Kalteanlagen) und den Einsatz erneuerbarer Energien aufzeigt.

Die Gebdudeheizung sowie die Aufbereitung von Warmwasser haben soweit mdglich durch Abwdrme
aus dem Betrieb der Kélteanlagen zu erfolgen.

§ 15 Umgebungsgestaltung

1

Gemadss dem rechtsgultigen Zonenreglement der Gemeinde Oensingen bestehen im Geltungsbereich
des Gestaltungsplans Bell Dinnernstrasse keine Vorschriften Gber die Anlage von Grinflachen (z.B.
Grunflachenziffer).

Die nicht Uberbauten oder versiegelten Flachen im Geltungsbereich sind konsequent naturnah zu
gestalten (nahrstoffarmer Untergrund, standortheimische Pflanzen). Invasive Neophyten sind vor,
wahrend und nach der Bauphase im gesamten Projektperimeter zu bekampfen. Zu- und abgefuhrtes
Bodenmaterial, das mit invasiven Neophyten belastet ist, muss sachgerecht behandelt werden.

Bei der Gestaltung der Grunflachen ist auf die Aufenthaltsqualitat fur die Angestellten zu achten
(Baumpflanzungen, Hecken, Méblierung).

Soweit notwendig darf das Areal mit einem maximal 2.2 m hohen Zaun geschiitzt werden.

Eine allseitig gute Ausleuchtung der gesamten Gebaude ist zuldssig. Nicht betrieblich notwendige
Lichtemissionen ausserhalb der Gebaude sind unter Berlcksichtigung der SIA Norm 491 "Vermeidung
unndtiger Lichtemissionen im Aussenraum” zu vermeiden.

Mit dem Baugesuch ist ein Plan der Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen inklusive den

vorgesehenen Massnahmen zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat einzureichen.

§ 16 Bodenschutz

1

Falls fur die Errichtung der vorgesehenen Bauten und Anlagen eine Flache von mehr als 5'000 m? abhu-
musiert werden muss, ist im Baubewilligungsverfahren ein Bodenschutzkonzept einzureichen. Dieses re-
gelt die Massnahmen zum Schutz des vor Ort abzutragenden Bodenmaterials beim Abtrag, der
Lagerung, dem Transport und bei der Weiterverwendung sowie die allfallige Einsetzung einer
bodenschitzerischen Baubegleitung.

Das Bodenschutzkonzept ist beim AfU zur Genehmigung einzureichen.

§ 17 Storfallvorsorge

1

Wahrend der Bauphase sind wassergefahrdende Stoffe nach der Schweizer Norm 509 431 "SIA
Empfehlung; Entwdsserung von Baustellen” zu handhaben.

Die SGV ist friihzeitig in die Projektierung einzubeziehen, damit der Brandschutz und die
Einsatzplanung abgesprochen werden kénnen.
Die vorgesehenen Massnahmen nach Kurzbericht gemass Stérfallverordnung Art. 5 (StFV, SR 814.012)

- aufgrund der Ubertretung der Schwellenmengen fiir Kaltemittel — sind umzusetzen.

Sollten im Areal weitere Chemikalien oder gefahrliche Stoffe und Abfalle Gber der Mengenschwelle
nach StFV eingelagert werden, ist der Kurzbericht nach Art. 5 StFV zu erganzen.

Wenn im Areal Gebindelager, Tankanlagen oder Umschlagplatze fir wassergefahrdende Flissigkeiten
erstellt werden, ist bei der kommunalen Baubehérde ein Bewilligungsgesuch einzureichen. Handelt es
sich um meldepflichtige Anlagen sind diese direkt dem AfU zu melden.

Schlussbestimmungen

§ 18 Ausnahmen

1

Die Baubehérde darf im Interesse einer besseren Lésung oder wegen betrieblich bedingten
Anpassungen Abweichungen im Baugesuchverfahren bewilligen, wenn dadurch das Ergebnis der
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht verandert wird und keine gesetzlichen Vorgaben verletzt werden.
Die &ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen missen gewahrt bleiben.

§ 19 Inkrafttreten

1

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation des
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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