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Sonderbauvorschriften
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§ 12Zweck

3

! Der vorliegende Gestaltungsplan hezweckt die Erstellung einer gut ins Orts- und Quartierbild eingebetteten Wohniberbauung von haher
Wohnqualitat.

§ 2 Geltungsbereich
* Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnete Gebist
Mihlefeldstrasse Oensingen.

§ 3 Stellung zur Bauordnung
! Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Oensingen und die einschlagigen
kantonalen Bauvorschriften.

§ 4 Baubereiche

*Hauptbauten sind nur innerhalb des Baubereiches zugelassen. Fir Balkone und Vordacher gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde
Oensingen und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

®Hauseingange und desgleichen sind innerhalb des Baubereiches anzuordnen.

*Nehenbauten sind in § 8 (Umgehung) geregelt.

“Das Untergeschoss und die Einstellhalle sind innerhalb des Perimeters [(Baubereich fir unterirdische Einstellhalle] zu erstellen.

§ 5 Nutzung
3
* Das vom Gestaltungsplan erfasste Baufeld umfasst Wohnbauten sowie nichtstarende Gewerbe-, und Dienstleistungsbetrieb.

§ B Ausniitzung

*Maximal zulassig sind 4 Vollgeschosse ohne Attika.

2Maximal zulassige Bebauungsziffer ist 0.3.

¥ Mit dem Gestaltungsplan Mahlefeldstrasse wird die maximale Geschossflachenziffer (BFZ) von 0.84 [oberirdisch) resp. 0.72 [unterirdisch) festgelegt.
“Maximal zulassige Gebaude und Fassadenhohe wird auf 13,50 m festgesetzt.

§ 7 Kleinbauten
! Die Baubeharde kann offentliche oder allgemein zugangliche Kieinbauten, die als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen
der baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

§ 8 Umgebung

*Im Umgebungsbereich sind Nebenbauten und Anlagen wie Containerunterstande zugelassen. Die definitive Gestaltung wie Lage, Grdsse, Abgrenzung
und Anzahl ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

¢ Der Ubergang zwischen dem affentlichen und privaten Fuss- und Radweg und dem privaten Grinbereich soll mit Baumen oder einheimischen
Buschen visuell abgegrenzt werden. Der angrenzende private Grinraum dient als aligemeiner Spiel- und Aufenthaltsbereich fir die Uberbauung und
soll eine zusammenhéngende begrinte Spielflache und unterschiedlich gestaltete Aufenthaltsbereiche beinhalten.

Es ist ein Umgebungsplan auf der Basis des Richtprojektes einzureichen.

*Im Umgebungsplan sind die Einzelheiten der Umgebungsgestaltung verbindlich festzulegen. Dabei ist insbesondere auf die Beschaffenheit der
Erschliessungs- und Parkierungsbereichen mit mdglichst versickerungsfahigen Belagen sowie auf die naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der
Granflachen mit einheimischer und standortgerechter Vegetation zu achten.

“ Nicht als Terrasse genutzte Flachdacher von Haupt- und Nebengebdude sind extensiv gemass den Grundanforderungen [Ziffer 2.7.1 und Tabelle 2]
der SIA-Norm 312 [Begranung von Dachern, SN 564 312] zu begriinen, daven ausgenommen sind technisch bedingte Aufbauten, so wie Klei- und
Anbauten.

§ 9 Parkierung

LFir das Baufeld ist eine gemeinsame Autoeinstellhalle mit mindestens 1 Autoabstellplatz pro Wohnung zu erstellen. Oberirdisch sind mindestens 2
Besucherparkplatze zu erstellen. Die Anzahl der Parkplatze hat sich nach den Vorgaben gemass § 42 und Anhang Ill der kantonalen Bauverordnung
(KBV] zu richten.

£ Fir Mopeds und Velos miissen gedeckte Abstellflachen sichergestellt werden, die ebenerdig oder (iber Rampen zuganglich und der Grosse des
Bauvorhabens angepasst sind.

§ 10 Griinflachenziffer
! Die minimale Grinflachenziffer betragt 40% dber die gesamte Parzelle.

§11 Larmschutz

*Im Baubewilligungsverfahren ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte mittels Lirmnachweis auszuweisen. Vorbehalten bleiben weitere Auflagen
bei der Beurteilung der Baugesuchsakten.

Weitergehend ist zwingend eine larmabsorhierende Massnahme in Form von z.B. schallabsorbierenden Hecken o.4. einzuplanen, wenn die
Zufahrtsrampe der Autoeinstellhalle an die Parzelle 2306 abgrenzt.

§12 Ausnahmen
* Die Baubehérde kann im Rahmen der Zweckbestimmung geringfigige Abweichungen vom Plan und einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn
dadurch eine besonders zweckmassige Losung ermaglicht wird und keine dffentlichen oder achtenswerten, nachbarlichen Interessen verletzt werden.

§ 13 Inkrafttreten
! Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und der Publikation im Amtshlatt in Kraft.



