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Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan ARA Falkenstein

GestUtzt auf die §§ 14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. De-
zember 1978 (Stand 1. Juli 2018) und die Verordnung tber Verfahrenskoordination und Umweltvertraglich-
keitsprifung VVK des Kantons Solothurn vom 28. September 1993 (Stand 1. Marz 2020) erlasst die Einwoh-

nergemeinde Oensingen folgende, mit dem Gestaltungsplan ARA Falkenstein verbundenen Sonderbauvor-
schriften:

i. Allgemeine Bestimmungen

§1 Zweck

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften ARA Falkenstein schafft die Voraussetzung fur den Ausbau
mit einer kombinierten Lésung fur die Biologische Stufe und der nachgeschalteten Stufe zur Elimination von
Mikroverunreinigungen sowie fir den Betrieb der bestehenden ARA Falkenstein.

§ 2 Geltungsbereich, Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

' Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Gestaltungsplan durch eine rot ge-
punktete Linie gekennzeichnete Gebiet (Geltungsbereich). Dieses beinhaltet GB Oensingen Nr. 1050.

2 Bestandteile der Nutzungsplanung sind der Gestaltungsplan sowie die vorliegenden Sonderbauvorschriften.

3 Das Bauvorhaben untersteht der UVP-Pflicht (UVPV vom 19. Oktober 1988, Stand 1. Oktober 2016, Anlage-
typ 40.9 und gemdss Art. 2 Abs. 1).

4 Die Massnahmen im Umweltvertraglichkeitsbericht sind verbindlich umzusetzen.

> Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der

Einwohnergemeinde Oensingen, des Teilzonenplanes Dinnerenfeld, sowie die einschldgigen kantonalen
Bauvorschriften.

§ 3 Inhalte des Gestaltungsplans

Im Gestaltungsplan werden insbesondere festgelegt: der Perimeter, der Baubereich ARA, der Bereich fir eine
Erweiterung der ARA, der Bereiche Hochhecke mit Krautsaum, Grunflachen, sowie Verkehrsfléchen.

il. Nutzung und Baubereiche

§4 Artder Nutzungen

' Im Baubereich ARA sind betriebsnotwendige Bauten und Anlagen zur Abwasserreinigung und Schlamm-
behandlung, sowie Silobauten, Werkstatten, Garagen, Containerabstellplatze, Buros, Sitzungszimmer, Ener-

giegewinnungsaniagen und sanitdre Anlagen zugelassen. Zudem dient der Baubereich der internen Erschilies-
sung und Parkierung.

2 Die Verkehrsflachen dienen der Erschliessung des Areals und der Sicherstellung von Notzufahrten.

3 Der Bereich Grinflache ist naturnah zu gestalten. Dieser dient insbesondere der Versickerung des anfallen-
den Meteorwassers.

4 Der Bereich fur eine Erweiterung der ARA dient der Landsicherung fur spatere Ausbauten der ARA Falken-
stein. FUr die Erweiterung ist erneut ein Gestaltungsplan nach §§ 44 - 47 des PBG erforderlich.

§ 5 Massvorschriften

! Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereiche und

der in den Baubereichen geltenden Baumassen.

2 Far den Baubereich ARA gelten folgende Baumasse:
Fassadenh&he maximal 13.50m
Gesamthéhe maximal 18.00 m

3 Fur technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Luftungsschachte, Liftaufbauten und dergleichen so-
wie flr Anlagen fur erneuerbare Energien gilt § 18 Abs. 2 KBV.

§ 6 Dimensionierungsgrossen

! Fur die ARA gelten folgende Dimensionierungsgrossen:

Ablauf Vorklarbecken 85%-Wert
Qqim inkl. Rucklaufe [l/s] 540
CSB-Fracht [kg/d] 5340
N-Fracht [kgw/d] 657
P-Fracht [kge/d) 70

TS Fracht [kgrs/d] 1'920

Die Aufteilung der Frachten sehen wie folgt aus:

Ablauf Vorklarbecken 85%-Wert [E;g] {?;;‘] Eif;(/)é]
Gemeinden und Kleingewerbe inkl. Niederbipp 4'020 530 56
Grosseinleiter 1'140 103 8
Ruckldufe inkl. Rickldufe aus Flotat, nach Entstickungsanlage (Anammox) 180 25 5

. TR-Fracht N-Fracht
Zugabe in Faulung [tTR/a] [t\/a]
Annahme org. Abfalle (Flotat) 1'956 98

. S . TKN CSB
Maximale Eliminationsleistung [kgN/dl] (kg CSB/d]
Biologie bei 10°C 620 5000
Ricklaufbehandlung bei 30°C 220 -

2 Der Zielwert des nicht vermeidbaren Fremdwassers in Sache von Art. 12 Abs. 3 Gewdsserschutzgesetz
(GSch@G) betragt 2'500 m3/d

§ 7 Grenz- und Gebiudeabstinde

' Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind bei Unterschreitung der gesetzlichen Abstinde keine dingli-
chen Rechte wie Grenz- oder Ndherbaurechte notwendig. Die Einhaltung der Vorschriften der Solothurni-
schen Gebdudeversicherung (SGV) ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

lll. Gestaltung

§ 8 Architektur

! Die Materialwahl und die Farbgebung der Fassaden haben zur Vereinheitlichung des dusseren Erscheinungs-
bildes und zur Integration ins Landschaftsbild beizutragen. Auf gldnzende und reflektierende Materialien ist
zu verzichten (gilt fur sdmtliche Gebaude und Bauteile, sowie technische Aufbauten). Die Fassaden sind in

einem dunklen Farbton zu halten. Die Materialwahl und die Farbgebung der Fassaden ist der Baubehérde
mit dem Baugesuch zur Bewilligung einzureichen.

2Jm Rahmen des Baubewilligungsverfahren muss die Baubewilligungsbehérde eine Stellungnahme eines/r
Expertin hinsichtlich Gestaltung / Landschaftsvertraglichkeit einholen.

§9 Umgebungsgestaltung

! Die Aussenflachen sowie die nicht Gberbauten oder versiegelten Flachen im Geltungsbereich sind konse-
quent naturnah zu gestalten (ndhrstoffarmer Untergrund, standortheimische Pflanzen).

2 Entlang der 6stlichen Perimetergrenze ist eine Hockhecke aus einheimischen Gehélzarten zu pflanzen. Die
Hecke hat eine Breite von 6 m, mit jeweils 2 m Krautsaum beidseitig, aufzuweisen.

3 Solange die Fldche der beiden Weiher nicht fur die Nutzung gemadss Baubereich ARA benétigt wird, sind die

Weiher zu unterhalten und in deren Umgebung die Biodiversitat zu férdern. Die Weiher durfen als oberirdi-
sche Versickerungsanlagen genutzt werden.

4 Die Einhaltung der Sichtzonen gemdss §50 KBV ist bei der Anpflanzung sowie mit dem Unterhalt sicherzu-
stellen.

> Ansonsten bestehen im Geltungsbereich des Gestaltungsplans keine Vorschriften Uber die Ausgestaltung
von Granflachen (z.B. Griunflachenziffer).

6 Soweit notwendig darf das Areal mit einem maximal 2.00 m hohen Zaun geschitzt werden. Ein allfélliger

Zaun ist im Bereich der Weiher alle sechs bis acht Meter mit einem Kleintierdurchlass von mindestens 15 x
15 cm zu versehen.

§ 10 Dachgestaltung
' Die Dachformen sind frei.

2 Neu zu erstellende Flachdacher sind extensiv zu begriinen (nahrstoffarmes Substrat) und als Retentionsvolu-
men flr Meteorwasser zu nutzen. Massgebend ist die SIA-Norm 312 «Begrtinung von Dachern».

3 Ausnahme bilden Bauten in Leichtbauweise deren Ziel die Steigerung der Ressourceneffizienz ist und deren
Dachflache zur Gewinnung von erneuerbaren Energie dient.

IV. Etappierung

§ 11 Etappierung

Der Baubereich ARA kann in verschiedenen Etappen unabhdngig voneinander bebaut werden.

V. Erschliessung und Parkierung

§ 12 Erschliessung und Parkierung

! Die Verkehrserschliessung des gesamten Areals erfolgt (iber die Kestenholzstrasse — Fréschenlochstrasse.
2 Innerhalb des Baubereiches ARA sind betriebsnotwendige Parkplatze zuldssig.
3 Es sind mindestens 5 gedeckte Veloabstellplitze zu schaffen.

Oensingen, 07. November 2022

Der Gemeindeprasident:

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. ........... vom

VI. Umwelt

§ 13 Energie

' Die Nutzung der Dachflache im Baubereich ARA durch photovoltaische und / oder thermische Solaranlagen
ist vorzusehen (auch durch Dritte), soweit dies 6kologisch, betrieblich und wirtschaftlich sinnvoll ist und dem
keine weiteren schiitzenswerten Interessen entgegenstehen.

2 Die Gebadudeheizung sowie die Aufbereitung von Warmwasser haben soweit méglich durch Abwarme aus

dem eigenen Betrieb oder durch Abwarme nahegelegener Dritter, z. B. die BV Kompostieranlage Kompogas
zu erfolgen.

3 Das gewonnene Klargas ist soweit aufzubereiten, dass es in das bestehende Erdgasnetz eingespeist oder

verstromt werden kann. Die Aufbereitung und Einspeisung oder Verstromung kann durch Dritte, z. B. die
BV Kompostieranlage Kompogas erfolgen.

4 Fur die Einspeisung in das bestehende Erdgasnetz ist dem regionalen Erdgaslieferanten SOGAS AG das
Durchleitungsrecht durch GB Oensingen Nr. 1050 zu gewahren.

§ 14 Entwaisserung, Versickerung von Meteorwasser

! Das Regenwasser von Verkehrsflachen ist soweit als moglich Gber die Schulter zu entwéssern und in Grin-
flachen mittels belebter Bodenschicht oberflachlich zur Versickerung zu bringen.

2 Das Meteorwasser von neu erstellten Bauten und Anlagen ist soweit als méglich in oberirdischen Versicke-
rungsanlagen versickern zu lassen. Dazu dienen insbesondere die Weiher in der 6stlichen Granflache.

3 Im Geltungsbereich des Gestaltungsplans sind alle benétigten Werkleitungen / Infrastrukturen —soweit durch
die Werkeigentimer nicht anders vorgesehen — durch die Grundeigentimer bzw. Bauberechtigten zu erstel-
len und zu unterhalten. Sind Leitungen aufgrund des Bauvorhabens anzupassen oder zu verlegen (z.B. Di-

mension) gehen die Kosten vollstandig zu Lasten des Grundeigentimers. Lage und Ausdehnung werden im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

§ 15 Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung

Die Themen Léschwasser und Loschleistung sind im Baubewilligungsverfahren zu behandeln und mit der
Solothurnischen Gebaudeversicherung (SGV) frithzeitig abzusprechen.

§ 16 Emissionen

! Lichtemissionen sind auf ein Minimum zu beschranken. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die
SIA-Norm 491 «Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen» anzuwenden.

2 Auf eine néchtliche Beleuchtung der Anlage ist, wenn betrieblich nicht notwendig, zu verzichten.

3 Das Anbringen von Logos und Schriftziige ist nur an den Fassaden zuldssig und darf die Fassadenhdhe nicht
Uberschreiten. Selbstleuchtende oder beleuchtete Schriftztige sind verboten.

4 Reklamen sind im Rahmen des Baugesuches bewilligungspflichtig.
§ 17 Storfallvorsorge

Wenn im Areal Gebindelager, Tankanlagen oder Umschlagplétze fur wassergefdhrdende Flissigkeiten er-
stellt werden, ist bei der kommunalen Baubehdrde ein Bewilligungsgesuch einzureichen. Handelt es sich um
meldepflichtige Anlagen sind diese direkt dem Amt far Umwelt zu melden.

VIl. Schlussbestimmungen

§ 18 Ausnahmen

Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren Lésung oder wegen betrieblich bedingten Anpassungen
geringfugige Abweichungen vom Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden

kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentlichen und nachbarlichen Interessen gewahrt blei-
ben.

§ 19 Inkrafttreten und Aufhebung bestehenden Rechts

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft. Bestehende Plane und Reglemente
verlieren, soweit sie mit dem Perimeter des vorliegenden Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften in Wi-

derspruch stehen, ihre Rechtskraft und werden aufgehoben. Ausgenommen davon sind die GEP und die
GWP der Gemeinde Oensingen.

Offentliche Auflage vom 10. November bis 09. Dezember 2022

Beschlossen vom Gemeinderat Oensingen

Die Leiterin Verwaltung:
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Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
mit RRB Nr. 413... vom

79, AUG. 2013

0 1, SEP. 2013

Der Staatsschreiber:
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