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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Zielsetzung

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer dichten Uber-
bauung mit unterschiedlichen Wohnungstypen, so dass ein breitgefachertes,
abwechslungsreiches Angebot in Grdsse, Lage und Ausstattung zu Verfiigung
steht.

Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Gestaltungs-
plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Oensingen und die einschlagigen kantonalen
Bauvorschriften.

Nutzung

Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone.

Auf jedem Wohngebé&ude wird ein Attikageschoss mit teilweise begriinter Flache
geplant.

Ausnitzung
Die max. Ausnitzungsziffer wird auf 0.63 festgelegt (Anhang 1).

Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus den im
Plan eingetragenen Baubereichen, den zusatzlichen im Plan eingetragenen Mass-
beschrankungen und den zulassigen Geschosszahlen.

Diese dtirfen - unter Vorbehalt von Pkt. 7 - nicht iberschritten werden.
Fassadenvorbauten wie Erker und Balkone dtirfen die Baubereiche um max.

1.50 m Uberragen.

Kleinbauten

Die Baubehérde kann Kleinbauten bis 25 m2 Grundflache, welche als einge-
schossige An- und Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen der Ubrigen
baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Bau-
bereiche zulassen.
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Erschliessung

Die Unterniveaugarage ist direkt von jedem Treppenhaus erreichbar. Samtliche
Gebé&ude sind von der Lehnrittistrasse ebenerdig erreichbar. Somit kénnen samt-
liche Erdgeschosswohnungen auf eine alifallige behindertengerechte Ausgestal-
tung ebenerdig ohne Niveauunterschiede ausgebaut werden.

Lifteinbauten sind in allen Wohnbauten vorgesehen, kdnnen aber teilweise oder
ganz bei der Ausflihrungsphase ohne Beeintrachtigung der Wohnungsgrundrisse
eliminiert werden.

Larmschutz

Gegen die Industriezone ist eine dichte Heckenbepflanzung als Sicht- und Larm-
schutz vorgesehen.

Spezialflachen

Die speziell ausgeschiedenen und mit einem Sichtschutz versehenen (Hecke)
Sondernutzungsfldchen kénnen von den Wohnungseigentiimer oder Mieter
individuell benutzt werden.

Gemeinschaftsaniagen

Gemeinsame Einrichtungen wie Wege, Platze, Parkierungsanlagen, Spielplatze
und Aufenthaltsraume werden so geplant, dass sie uneingeschrankt benitzbar
sind.

Der Unterhalt wird vom jeweiligen Grundeigentiimer ibernommen und ist im
Grundbuch anzumerken. Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf
das neue Grundstuck zu tbertragen.

Abstellplatze

FUr die 56 geplanten Wohnungen werden 84 Unterniveaugarageplatze und 16
oberirdische Abstellplétze vorgesehen. 12 Platze werden als Besucherplatze
besonders gekennzeichnet und werden im Grundbuch als solche eingetragen
(Anhang 2).

Kehrichtbeseitigung
Es werden entsprechende Platze und abgeschirmte Containerplétze erstellt.

Energieaniagen
In jedem Gebéaude der Uberbauung ist eine selbstandige Kondensations-
Gasheizung vorgesehen.
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Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse asthetischer und wohnhygienischer
Losungen geringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan und einzelner Be-
stimmungen zulassen, sofern das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt und
keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen
und nachbarlichen Interessen achtenswert gewahrt bleiben.

Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.



AUSNUTZUNG Anhang 1

BERECHNUNG Block Block Block Block Block Total
1 2 3 4 5

Erdgeschoss 274.00 334.00 404.00 404.00 195.00 1'611.00 m2
1. Obergeschoss 287.00 347.00 417.00 417.00 208.00 1'676.00 m2
2. Obergeschoss 347.00 417.00 417.00 208.00 1'389.00 m2
Total Bruttogeschossflache ohne DG (0.62) 4'676.00 m2
Total Landflaiche m2 7'543

Dachgeschoss 210.00 292.00 292.00 312.00 156.00 1'262.00 m2
Total Bruttogeschossfléche 5°938.00 m2




NACHWEIS PARKPLATZE Anhang 2

Total 56 Wohnungen

Total 5'938.00 m2 Bruttogeschossflache

Vorgesehene Parkplatzzahl:
1.5 Abstellpldtze / Wohnung 56 x 1.5 =

zusatzlich

£

Geplante Autoabstelipldtze (84 Unterniveaugarage, 16 im Freien)

84

100




