Sonderbauvorschriften .
§ 1 Zweck
" WAX. 11200 MAX 2200 | MAX. £}2.00 w Der vorliegende Gestaitungsplan bezweckt die Erstellung von Bauten  Es ist auf cine behinderiengerechic Ausgestainng der Erschliessungs-
o B e e e (i ———l < fir Dienstleistungs-, Gewerbe- und Industriebetriebe auf der Grundla-  anlagen und der Uebergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten.
o 1 i t I | B ge einer zweckmissigen und gestalteten Anordnung, weiche die Bau-  Architektonische Barrieren und Hindemisse sind zu vermeiden.
? 1\ : £ : : ! e ten und Anlagen optisch gut in die Landschaft eingliedert. §10 La .
| | W | | i | —~ | § 2 Geltungsbereich Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird der Empfindlichkeitsstufe [V
| (_\‘ )| | \ ‘ f | | | m ( o Der Gestaitungsplan und die Sonderbauvorschriften geiten fiir das im  geméss Lirmschutzverordnung vom 15.12.88 (LSV) zugeteilt. Fir den
NORDRINGSTRASSE 2} MAX. 3 GESCHOSSIG MAX. 3 GESCHOSSIG : . MAX. 3 GESCHOSSIG | & | Gestaltungsplan als Geitungsbereich bezeichnete und durch eine  Fall, dass zum Zeitpunkt der Baueingabe die massgebenden Bela-
‘ MAX. 1 |INTERGESCHOSS MAX. | UNTERGESCHOSS MAX. 1 UNTERGESCHOSS | '__\ﬁ-ﬂ' punktierte Umgrenzung gekennzeichnete Gebiet. stungsgrenzwerte ilberschritten werden, sind geeignete Schallschutz-
Wtz 00 MAX. 00 | Sea =00 ' ; massnahmen an den Aussenbauteilen zu ergreifen. Der Nachweis der
- 1 § 3 Stellung zur Bauordnung , Uebercinstimmung des Vorhabens mit Art. 7 der Larmschutzverord-
GEBAUDE A GEBAUDE B GEBAUDE C ‘ die Bﬂ_d“m il d::d‘é:mm Eiatiogi i e nung und mit der SIA-Norm 181 (Schallschutz im Hochbau) hat im
SCHNHT A—-A T 1'ETAPP§ ot BB 8 e i T S ?-;i“?F’E TR ! - S e il v (L ey 3'ETAPPE__ ] R L) SO T e SO Y s 1) R _J einschiigigen kantonalen Bauvorschriften. - —_— il ‘
bl e %11 Gewiisserschutz
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| Des vom Plan crfasste Gebiet ist cine Industriezone. Zugelassen sind m:odssamamﬁuumm
| Industrie-, Gewerbe- und Dienstieisungsbetriebe sowic betriebsnot- oo, (RRB 5836 v. 9.11.1971) ausdrickiich snzuwenden bezw. cinzu-
‘ : " : haiten. Bei den Hauptzufahrien sind Tafein mit Hinweisen auf die
strielle Betriebe, die wassergefiihrdende Stoffe erzeugen, verwenden, Schut "Moos” aufzusteilen. Fir jeden ei i Betrieb ist
5 umschlagen, befbrdern oder lager. 2u entscheiden, ob und ggf. in weicher Art eine Abwasservorbehand-
: Die Anzah! der betriebsnotwendigea Wohnungen darfpro Gebliude 1 oupnjage 7 erscllen und betreiben ist. Alle Abwasservorbehand-
| Wohnung und insgesamt 5 Wohnungen nicht Gbersteigen. lungsanlagen sind bewilligungspflichtig. Gesuche sind dem Amt fur
. Der Anteil der Lagerflichen in den Obergeschossen, dem Erdgeschoss 1y, oppociuyy cinnueichen. Abwasserieitungen in der Zoae SHI ha-
L | MAX. +12.00 MAX,_+12.00 ] und dem U darf hochsten 50 % der in Y i
N < & = ersten Untergeschoss gesmmsen ben den Dichtigkeitsanforderungen der entsprechenden SIA-Norm zu
z B e i T Rt e ey e e e e e e e, W oo e e S oo et = | diesen Geschossen realisierten Bruttogeschossfliche betragen. Diese S, = a
o] ; | . g : P s geniigen. Sie sind gemdss Schutzzonenreglement periodisch auf Dich-
& | | \ | & Bestimmung gilt fiir jede Etappe, wobei jeweils vorausgegangene tigkeit zu Gberprifen. Auf den Dach-, Park- und Strassenflichen ist ei
| I i 1 | : Etappen in die Berechnung miteinbezogen werden. Boastions vl 2 sl Dubdt 1 S geeigneten lelhmmen
i | ( (M AR WS Bruttogeschossilichen sind auf mindestens 2 Stockwerken anzuord- : trassenwasser zur Versickerung gelangen.
l | MAX. 3 GESCHOSSIG | MAX. 3 GESCHOSSIG 4 \:-/I I! i v MEW"RM‘& ”mwsm mwmjm s %Lzmmwmmm aller pri Strassen Wege i
pu——- MAX. 1 UNTERGESCHOSS MAX. 1 UNTERGESCHOSS = N":eh’“‘ds R NENRG G e ol Wone ot
| MAX. =4.00 NAX. —£.00 P Lagerflichen angerechnet werden Flachen fiir die Herstel- zu duiden. Der Unterhait ist durch die jeweils berechtigten Grund-
w4 e lung, Fertigung, Veredelung, Montage und Kommissionierung von  eigentimer zu itbernehmen. Dies ist als offentlich rechtliche Eigen-
B ‘ Giitern und Waren, sowie Flichen fiir Biros, Verkauf, Kommunika- tumsbeschriinkung im Grundbuch anzumerken. Im Faile einer Parzei-
ETAPPE D: INDUSTRIEZONE MIT GP—PFLICHT GEBAUDE B i tion, Aussteilungen und betriebsnotwendige Wohnungen. lierung ist die Anmerkung auf das neue Grundstiick zu dibertragen.
SCHNITT B-B 4 ETAPPE 2.ETAPPE | :
R ¥ . o Spue. = : sl e =t SRR SR oL SRR, W T e LR SRS § 5 Ausniitzung §13 Abstelipliitze
Die maximale Ausniitzung ist nicht begrenzt. Sie ergibt sich aus der  Die Parkierung richtet sich nach §42 der kantonalen Bauverordnung.
fur Etappen A, B, C, maximal zuldssigen Bruttogeschossfliche van Fiir die Festlegung der Anzahl Abstellpldtze ist insbesondere auch die
20000 m2. Erschliessung durch den offentlichen Verkehr als Kriterium beizuzie-
Die maximale Bruttogeschossfldche der Etappe D ist im dannzumali- hen. Die Anzahl der Absteilpiitze ist der jeweils zu realisierenden
gen Gestaitungsplan festzulegen. Etappe anzupassen (keine Abstellplitze auf Vorrat). Fiir Mopeds und
§6 vmmamummmwmm
Des maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich sus den - o 0r g1 0r Rampen Zugaingiich sein
im Plan eingezeichneten Hausbaulinien und aus den im Schnitt einge- :
> tragenen maximalen Gebadudehdhen. Oberirdisch konnen maximal drei  § 14 Kehrrichtbeseitigung
> Ji Geschosse, unterirdisch maximal cin Geschoss ersteilt werden. Die Kehrrichtbeseitigung hat pro Gebude zentralisiert zu erfoigen. Es
L R G B 2l = Eine Unterschreitung ist zulissig, sofern dadurch weder offentliche  sind ausreichende, gegen aussen abgeschirmte Absteilflichen fiir Con-
Plan dadurch nicht in den Grundziigen verdindert wird. !_15 Beofl.
_ b Mo M S S F AT S 11598 § 7 Etappierung Die Anordnung der fesigelegten Baumbepflanzung ist richtplanmissig
el Alifillige Etappierungen haben nachstehende Reihenfolge cinzuhalten:  verbindlich. Es sind einheimische Biume zu verwenden.
= 1. Etappe-Gebdude A, 2. Etappe-Gebéude B, 3. Etappe-Gebdude C, 4.  Die Dicher der Gebiude A, B und C sind extensiv zu begrinen. Der
Etappe-Etappe D. Mehrere Etappen kbnnen zusammengefasst werden.  trennende Griingirtel (Hecke) ist mit einheimischen Biumen und
/ Fir Etappe D ist ein Gestaltungsplan aufzulegen. Stréiuchem dicht zu bepflanzen. Fir die Diingung und die Anwendung
[ BAULINIE § § Greas- and Gebindeabstinds von Pflanzenschutzmittein auf den Grinflichen (inkl. Dichern) geiten
‘ e et o e S T e e R T e e R e R e T g o s 55 = gy o e e T . inschrinkungen utzzonenreglementes der Grundwasser-
"/ | ’ EVI. SPKTERE ZUFAURT Die Gebaudeabstiinde sind im Plan festgelegt und bediirfen - auch bei m.w i e
| , i i STANDORT "VARIABEL Unterschreitung gesetzlicher Abstiinde - keiner beschrinkt dinglicher '
Ei o ' ' Rechte. § 16 Ausnahmen
Fel f & : ; Die Baukommission kann im Interesse einer besseren i
o " % S A NG JHA ¢ LA \ N A AT ) | , § S Sabinng : : ) : wdor iimiiniocion Linstar Srtiaibaide: Absuiibmmty g geon
/ 4 @, S AU B~ 217 ; 1 - il # : _ 18| g : AP AN s N AR Die Fahrverkehrserschliessung ist aur im Bereich der im Gestal- p. 0 00 5. L ?
H $ : o1 B TR T ey N D G e Ve e | SR planbereiches ":;::.Wn von den Grund- e Bestimmungen verlewr werden und die Offentlichen und
g LD o unterhalten - :
f ! ! / /ff Sgenthmenn : ichkeit der Na achtenswerten naehbarlichen Interessen gewahrt bieiben.
! (,? sind an vier Standorten im Gestaltungspian Zufahrtsbereiche vor- § 17 Inkrafttreten
! / J ! & sorglich als offentliche Fahrverkehrsbereiche verbindlich festgelegt. Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
I l. / ‘ | /§ Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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