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PLAN 1: SONDERBAUVORSCHRIFTEN

DIE NACHSTEHEND AUFGEFUHRTEN PLANE BILDEN
EINEN INTEGRIERENDEN BESTANDTEIL DES SPEZIELLEN

TEILBEBAUUNGSPLANES.

PLAN 1 : SONDERBAUVORSCHRIFTEN
PLAN 2 : ERDGESCHOSS

PLAN 3 UNTERGESCHOSS

PLAN 4 : OBERGESCHOSS, AUFSICHT
PLAN 5 - SCHNITTE , ANSICHTEN

Spezielle Bauvorschriften

zum spez. Teilbebauungsplan "Innere Baslerstrasse-Klo
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Gestlitzt auf Art. 19 des Baureglementes erlisst die Einwohnerge-
meinde der Stadt Olten fiir die Grundstiicke GB Clten Nrn. 545,
Sk6, 547, 3502 und 550 die nachfolgenden speziellen Bauvorschrif-

ten:

1. Diese Vorschriften gelten fiir das im speziellen Teilbebauungs-

plan "Innere Baslerstrasse-Klosterplatz" rot umrandete Gebiet.

2, Die im Plan fiir die Untergeschosse, das Erdgeschoss und das
1. Obergeschoss festgehaltenen Grundrisse diirfen nicht Uber-

schritten werden.

In diesen Geschossen diirfen nur Geschdfts-, Lager-, Keller-
rdume oder Abstellplédtze erstellt werden, wobei eine ge-
nligende Belichtung und Beliiftung entsprechend dem Verwendungs-

zweck sicherzustellen ist.

3. Die im Plan fiir die Ueberdeckung des 1. Obergeschosses (Ter-
rassenfldche) festgehaltenen Grundrisse sind verbindlich und
die H8hen dlirfen nicht {iberschritten werden. Gegenliber der
Fassade zurilickgesetzte, mit einer Bepflanzung gestaltete Ab-

schrankungen dlirfen die Maximalh8he iberschreiten.

Ebenso sind technisch notwendige Aufbauten, wie Lift-, LUf-
tungsschdchte usw. auf der Terrassenfliche iiber dem 1. Obep-
geschoss zuldssig. Sie miissen sich aber architektonisch gut
in die Umgebung einfiigen und sind in der Regel auf die tech-

e zu beschrénken.

nisch absolut notwendigen Ausma
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Die Terrassenflichen missen als Grinanlage ausgestaltet wer-
den und sind nach einem von der Baukommission zu genehmigen-

den Plan zu gestalten und zu bepflanzen.

4. Die im Plan fiir die Hochbaukdrper {iber dem 1. Obergeschoss
durch Hausbaulinien festgehaltenen Grundrisse sind verbind-
lich und die Geschosszahlen und GebiudehShen diirfen nicht
Uberschritten werden. Ueber die Hausbaulinien hinausragende

Balkone sind nicht zuldssig.

Die Gebdude sind mit Flachd&chern zu versehen. Zurlckgesetzte
Dachgeschosse (Attika) sind nur zul&ssig, wenn sie im Plan aus-
driicklich vorgesehen sind und diirfen die H&chstmasse nach Plan
nicht ilbersteigen. Technisch notwendige Aufbauten, wie Kamine,
Liftungsschichte, Liftaufbauten usw., sind {iber die im Plan
festgehaltenen Gebdudehdhen hinaus zuldssig. Sie mlissen sich

aber architektonisch gut in die Umgebung c¢infligen und sind in

der Regel auf die technisch absclut notwendigen Ausmasse zu

beschrédnken.

Die Bauten haben bezliglich architektonischer Gestaltung, Mate-

rialwahl und Farbgebung auf die Ungebung Riicksicht zu nehmen.

Die Grundeigentiimer haben innerhalb des vom Plan erfassten Ge-

bietes Grenz~ und Nidherbauten, sowei* sie sich aus dem Plan er-

geben, gegenseitig unentgeltlich zu dulden.
Sowelt die im Plan vorgesehenen Baukdrper die Grundsticlke meh-
rerer Eigentlimer beanspruchen, setzt ihre Erstellung eine Ver-

stdndigung unter der betrcffenen Eigentiimern voraus.

Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrsflichen ist ver-
bindlich und die vorgeschriebenen Ausmasse diirfen nicht unter-

schritten werden.

Die An~- und Ablieferung ist derart zu organisieren, dass der
Verkehr auf den 8ffentlichen Verkehrsflichen nicht behindert
wird. Flr das auf den Grundstiicken GB Olten Nrn. S45, 546, 547
und 3502 zu errichtende Warenhaus ist die An- und Ablieferung

derart auszugestalten, dass mit den Fahrzeugen vom Klosterplatz

her vorwdrts zu der im Gebdude zu erstellenden Verladerampe zu-
gefahren und vorwdrts wieder auf den Klosterplatz ausgefahren
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Fir die Uberdeckten Verkehrsfldchen muss eine genligende Belich-

tung und Bellftung sichergestellt werden.

Die Gemeinde erstellt und unterhidlt die im Plan vorgesehenen
nicht {iberdeckten 8ffentlichen Verkehrsfldchen, soweit sie
nicht im Untergeschos: genutzt werden. Bei den iiberdeckten und
den im Untergeschoss genutzten 6ffentlichen Verkehrsflichen er-
stellt und unterhdlt die Gemeinde die Fertighbelidge und die Be=-

leuchtung. Die Erhebung von Grundeigentimerbeitrigen nach den
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Die im Plan vorgesehenen privaten Verkehrsfldchen simd wom diem

Grundeigentiimern zu erstellen und zu unterhalten.

Pie Grundeigentiimer des vom Plan erfassten Gebietes werden
grundsdtzlich von der Pflicht zur Erstellung von privaten Ab-
stellpldtzen entbunden. Die Baubewilligung darf nur erteilt
werden, wenn flr die nach den jeweils gliltigen allgemeinen Vor-
schriften zu erstellenden Abstellplédtze die vorgeschriebene
Auskaufssumme bezahlt ist. Diese Auskaufssumme ist als Beteili-
gungsbeitrag der Bauherren fiir ein im Bereich dieser Bauobjekte
zu errichtendes Parkhaus einzuwerfen. Die Einzelheiten sind in
einem zwischen der Gemeinde und den Bauherren abzuschliessenden
Vertrag, zu dessen Abschluss der GCemeinderat ermachtigt ist, zu

regeln.

Fir Fahrrdder und Kinderwagen sind ausreichende Abstellm&glich-

keiten zu schaffen.

Die Kehrichtbeseitigung hat fiir die einzelnen Bauobjekte zent-

ralisiert zu erfolgen.
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Radio- und Fernsehantennen sind als Geme nschaftsanlagen aus-

zufihren.

Der spezielle Teilbebauungsplan und die vorstehenden speziel-
len Bauvorschriften sind &ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-

schrdnkungen.

Der Gemeinderat kann geringfiligige Abweichungen vom Plan und
diesen Vorschriften bewilligen, wenn die Gesamtiiberbauung
nicht beeintrdchtigt und die gegebene Ausnltzung eingehalten

wird.

Als ergdnzendss Recht gelten die Vorschriften des Bauregle-

mentes.

Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen widersprechen-

den Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.



