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RER UK. %‘8 V. 4.2. 1335
AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES

DES KANTONS SOLOTHURN

VOM
6. April 1971 NE 2687

Dic Stadtgemeinde Olisen unterbreitet dem Regierungsrat don
speziellen;Teilbebauungsplan Martin-Disteli-Strasse -~ Neuhard-

strasse - Rosengasse - Tannwaldstrasse umfassend die Pline 1-6

mit den dazugechdrenden Bauvorschriften zur Genchmigung.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches, welches rot umrandet ist,
bilden die eingangs erwéhnten Strassen. Der Plan umfasst ein
Hochhaus, welches von 14 auf 10 Geschosse abfdllt sowie diverse
veitere Bauten, welche 1 bezw. 2, 3, 4 und 5 Geschosse aufweisen.
Die 2 5-;eschossigen Bauten an der Rosengasse erhalten noch zu-~
sdtzlich ein Attikageschoss. Das erste Untergeschoss ist fur die
Parkierung vorgeschen, es enthélt'ca.l4do Abgtellplitze. Diese
werden durch eine zweispurige Rampe erschlossen. Im Erdgeschoss
diurfen nur Geschéftsriume, Gemeinschaftsriume oder Autoabstell-
plédtze crstellt werden, wobel cine geniligende Belichtung und Be-
liftung sicherzustellen ist. Die im Plan fiir dic Erdgeschossbauten
festgehaltenen Grundrisse und Hohen (Koten) sind grundsdtzlich
verbindlich., Die ausscerhalb der Fassaden der Hauptbaukbrpéf'
licgenden Terrassenflichen milssen als Grinanlage angelegt werden.
Sie sind nech eincm von der Baukommission zu genchmigenden Plan
zu gestalten und zu bepflanzen. Dic im Plan durch Housbaulinien
festgehaltenen Grundrisse sind, soweit nicht ausdriicklich Aus-
nahmen vorgeschen sind, verbindlich und die Geschosszahlcen dirfen
nicht Ubsrschritten werden. Im 1. Obergeschoss (Terrassengeschoss)
missen die Fassaden, soweit im Plan nicht ausdriicklich Ausnzhmen
vorgeschen sind, um mindestens 2 m gegeniber der TFassade des..
Hauptbaukdrpers zurickgesetzt werden. Abstitzungen des Hauptbau-
korpers in der Fassadenflédche sind zuldssig. Alle Gebiude sind

mit Flachdédchern zu verschen.
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Zuriickgesetzte Dachgeschosse (Attika) sind nur zuldssig, wenn
sic im Plan ausdricklich vorgesehen sind. Diese dirfen die
Hochstnasse naph Plan nicht iberschreiten.

Technisch notwendige Aufbauten, wie Kaminé, Luftungsschachte,
Liftaufbauten usw. sind Uber die im Plan Tfestgehaltenen Gebiude-
hohen hinaus zuldssig, missen sich aber auf dis technisch ab-
solut notwendigen Ausmassc beschranken.

Radio- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsanlagen aus-—

zufilhren. ’ - £

Die offentliche Plaenauflage erfolgte in der Zeit vom 13. Oktober-
11. November 1969.
Es wurden folgende Einsprachen eingereicht:
1. Febrik fir Zentralheizungon AG, vertreten durch Herrn Dr.
W. Hagmann, TFlirsprech und Notar, Olten
2. G. von Arx S8hne, vertreten durch lic. jur. H. Scssell,
Forsproch und Notar, Solothurn:

3. Anton Stoll, Martin-Distelistrassc 3, Olten, verbtreten durch
Herrn Bruno Moll-Stoll, Olten |

4. Bertha Gisiger, Mertin-Distelistrassc 4, Olten, vertrecten

durch Herrn Dr. llax Studer, Fdrspyrech wnd Notar, O0lten

Die Verhandlungen vom 1. Dezember 1969 mit den Einsprechern bezw.
dercn Vertretor cergaben, dass sine Linigung moglich sein dirfte,
sofern die héngigen Landerwerbsfragen, insbesondere seitens der
PTT, gckléart wercden kounen. In der Folge stellte dic am Bebauungs-
plan hauptséchlich interessicsrte Kreistelefondirektion Olten =us
verfahrenstkonomischen Grinden das Gesuch um Sistierung des Plan~
verfahrens bis zur Abkl8rung der noch hingigen Fragen. Auf vor-
schiedene Gesuche hin wurde die Sistierung jeoweils verlingert und
li=f am %1. Juli 1970 letztmals =2b.
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In der Zwischenzeit hat Herr Dr. Max Studer namens seiner
Klientin, Frau Bertha Gisiger mlt Schfﬂlben vom 17. Marz 1970
seine "Einsprache zurickgezogen. 801tcng der Fabrik fur Zentrel-
heizungen AG wurde die Linsprache mit Schrciben vom 30. Juli 1970
und . seitens der Herren G. von Arx Sthne mit Schreiben vom

30. Juli 1970 badingt zurlickgezogen. Schlicsslich hat Herr .
Anton Stoll nach erfolgter Vereinbarung mit der PTT scine Bin-
sprache mit Schreiben vom 14. August 1970 zuriickgczogen. Dic

in gewissen Punkton aufrecht crhaltcene Tinsprache der Herrsn

G. von Arx Sohne wird als unbegrindet abgewiesen. Bin Weiterzug
der Beschwerde hinsichtlich der abgewicsenen Punktec an die

Gemeindeversanmlung srfolgte nicht.

An der Sitzung des Gemeinderates vom 28. August 1970 wurde
dieser speziclle Teoilbebouungsplan mit spezicllen Bauvorschriften

genehmigt.
Formell wurde das Verfahren richtig durchgefiihrt.
Materiell sind keine Bemecrkungen anzubringen.

Te wird
bescihlogsens

1. Der speziclls Teilbebouungsplan Martin-Distelistresse -
Neuvherdstrasse - Rosengasse - Tannwaldstrassc umfassend die
Pléne 1-6 mit den dazugehdrenden spezicllen Beuvorschriften
wird genchmigt.

2. Bereits bestehende Pléne verlieren ihre Rechbskraft soweit sic

mit dem vorstechenden im Widerspruch stehen.



Genehmigungsgebihr Fr.’ 24;~f
Publikationskosten Tr. 14.-—

Fr. '38.-- (Stastskanzlci Nr.305 )

Der Staatsschreiber

Bau~-Departement (3)

Kent. Hochbauamt (2)

Kent. Tiefbauamt (2)

Jur. Sekretdr des BauADeﬁartemehtes _
Kant. Planungsstelle (2) mit Alkten wnd 1 Satz gen, Plincn
Kant. Pinanzverwaltung (2)

Kreigbavamt II Oltea mit 1 Satz £Cit. Pléanen

Ammannamt der ulﬂWOhﬂbr emeinde QOlten

Bauverwaltung der Einwohnergemeinde Olten mit 1 Satz gpn. Pl /

Stadtbauamt Olten mit 1 Satz gen. Pléhen
Amtschreiberei Olten mit 1 Satz gen. Planen
Amtsblatt (Publikation Ziff. 1 des Dispositivs)
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Speziclle Bauvorschriften

czum spezicllen Teilbebauungsplan "Martin Disteli-Strasse - Neuhard-
strasse. ~ Rosengasse: = Tannwaldstrasse"

Gestlitzt auf Art. 19 des Baureglementes erldsst die Einwohnergemein-
de der Stadt Olten flr die Grundsticke GB Olten Nrn. 3025, 3024,
1894, 808, 1006, 1334k, 990, 972, 4149, 2821, 2201, 1088, 1089, 1136,
1137, 2339, 81i, 2349, 3101, 4173, 3090, 4157, 4156, 984, 2951,
3492, 3591, 3490, 3250, 804 und 803 dicd machfolgenden speziellen
Bauvorschriften: ‘ '
1. Dicse Vorschriften gelten flr das im .

8
"Martin Disteli-~Strasse - Neuhardstras
strasse” rot umrandcte Gebiet.

peziellen Teilbebauungsplan
s~ - Rosengasse - Tannwald-

2. Dic im Plan fir die Erdgeschossbauten festgehaltenen Grundrisse
diirfen nicht Uberschritten werden.

Im Erdgeschoss dirfen nur Geschdftsrdume, Gemeinschaftsrdume oder
Autoabstellpldtze erstellt werden, wobei eine genligende Belich-
tung und Beliiftung sicherzustellen ist.

3. Dic im Plan flir dic Ueberdeckung des Erdgeschosseé,(Terrassenﬁ
fldche) festgehaltenen Grundrisse und Hohen sind grundsdtzlich
verbindlich. Die Baukommission kann Aenderungen des. Grundrisses
durch Vor=- oder Rickspringe der Uebefdachung.des'Erdgeschqssgs
bewilligen, sofern diese architektonisch eine gute LOsung dar-
stellen und sich in die Gesamtkonzeption gut ecinfligen. ‘

Technisch notwendige Aufbauten, wie Licht~, Liftungsschdchte usw.,
sind auf der Terrassenfldche Uber dem Erdgeschoss zuldssig, miis-
" sen sich aber auf die technisch notwendigen Ausmassc beschrédnken.

- Die ausserhalb der Fassaden der Hauptbhaukdrper licgenden: Terras-
senflédchen missen als Griinanlage ausgestaltet werden und sind
nach cinem von der Baukommission zu genehmigenden Plan zu ge-=
stalten und zu bepflanzen. ' ' '

4. Die Grundecigentimer hab-n gegenseitig unentgeltlich Grenz=-:-und
Ndherbauten, soweit sic sich aus dem Plan fir das Erdgeschoss
und dessen Ucberdeckung mit ciner c¢inheitlichen Terrassenflédche
ergeben, zu dulden. ' ' ' '

5. Die im Plan flr die Hauptbauk®rper durch Hausbaulinien festgehal-
tenen Grundrissc sind, soweit nicht ausdrilicklich Ausnahmen vorge-
sehen sind, verbindlich und dic Geschosszahlen und Gebdudechbhen
dirfen nicht liberschritten weérden. Balkone sind im Rahmen der Be-
stimmungen des Baureglementes zuldssig., Im 1. Obérgeschoss (Ter-
rassengeschoss) nlissen die Fassaden, soweit im Plan nicht aus-
dricklich Ausnahmen vorgeschen sind, um mindestens 2 m gegenliber
der Fassade des Hauptbaukdrpecre zurlckgesetzt werden. Abstlitzun-
gen des HauptbaukOrpers in der Fassadenfldche sind zuldssig.

Alle Gebdude sind mit Flachddchern zu versehen. Zurlickgesetzte
Dachgeschosse (Attika) sind nur zuldssig, wenn sie im Plan aus-
dricklich vorgesehen sind und dirfen die HOchstmasse nach Plan
nicht dbersteigen. Technisch notwendige Aufbauten, wie Kamine,
Liftungsschdchte, Liftaufbauten usw., sind Uber die im Plan fest-
gehaltenen Gebidudeh&hen hinaus - zuldssig, miissen sich aber auf die

technisch absolut notwendigen Ausmasse beschrédnken.



.q)

<o

Sofern im 1. Obergcschoss Geschdftsrdume Aingebaut werden, ist eine
genligende Belichtung und Beliftung sichérzustellen. Der Einbau von

“Wohnurigen ist sowceit erilaubt, als einc geniigende Bglichtung, Bellif-

tung und Besonnung g<wa1rlvlutct ist.

.. Das bestchende Gcbiude auf PafZelle Nr. 4149 muss auf dic neue Bau-

linie zuriickverlegt werden, wenn es durch cinen Neubau ersetzt wird
oder in einem Katastrophenfall 75 % dor Gebdudeversicherungssumme

zur Auszahlung kommen. In diesen FAllcn muss es beziiglich Gebdude-
hdhe und Geschosszahl nach dem Plan dem ubrlg\n 5~ gouch0881gbn Haupt-

bauk&rper auf dieser Parzclle angepasst werden.

Dic Grundeigoentiimer haboen grundsdtzlich Grenz- und H&dherbauten, so-
weit sic sich aus dem Plan flir dic Hauptbaukdrper ergeben, uncntgelt-
lich zu dulden; vorbechalten bleiben die in Abs. 2 umschriebencen Aus-
nahmen.

Folgende Grundeigentiimer haben sich flr die Erstellung der Hauptbau-

~kdrper nuCh dem Plan vadgllCh der Grenzabstdnde gosvnseltlﬂ zZu ver- g“

stédndigen

GB Nr. 984 und GB Nr. 2339
GB Nrn. 4173, 3090 und GB Nr. 3101
GEBE Nrn. 2349, 814 und GBE Nr., 3101;

iRt Y

GB Nr. 1137 und 6B Nr. 2821;

GB. Nr, 1136 und GB Nr. 1137;
GB Nr. 1088 und GB Nr. 2201;
GB Nr. 4149 und GB Nr. 2821;
GB Hr. ‘972 und GE Myr. 2821.

Soweit. diz im Plan vorgeschencen Hauptbaukdrper dic Grundsticke mehre-
rer Eigentlimer beanspruchen, sctzt dic Erstellung dicser Hauptbau-
k&rper oine Verstédndigung unter den betroffenen Eigentﬂmern voraus.

Die im Plan filir das Erdgeschoss vorgpsghkne Anordnung dor Verkehrs-
fldchen ist, sowait nicht Abwcichungen im Plan zugelassaen werden,

verbindlich und die vorngchr¢ebpnpn Ausmasse dirfen nicht unter-

schritten werden. :

-
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Die im Richtplan fir das 1. Untorgeschoss vorgaschehen Verkehrsild-
chen dirfen mit Zustimmung der Baukommission abgedndert werden, wobel
aber dic Zufahrt zu allen Abstcllpldtzen sichergestellt sein muss.

Fiir die Ubcrdackten Verkchrsflidchon muss einc gppufcndp Bgllchtung
und Beliftung sichergestellt werden.

Bei einer ﬁtappenwaian Ucberbauung milssen die Zufahrten zu den im
Plan vo“gesohoncﬁ unterirdischen Abstellpldtzen und die Errichtung
der gemeinsamen Durchgdnge durch entsprachende baullchc Vorkehrcn
sichergestellt werden.

Die Gemeinde GrotOllt und unterhilt dic im Plan vorgesehenen nicht

iberdeckten Sffentlichen Verk@hvsfldchon9 welche nicht im Unterge-

.schoss ‘durch Abstellpldtze genutzt werden dirfen und mit Ausnahme

der Abfahrtsramps zu den Linstellhalle Bci den Uberdeckten und den
im Kellergeschoss genutzten offantllc“,n Verkehrsfldchen erstellt und

unterhdlt die Gemeinde eventuelle Kofferungen sowie Fertigbeldge und

Eeleuchtunﬁ .Die Erhebuns von GrunerpentuwQWDc1trdgﬂn 1ach den ein-
schldgigen Pegl ~menten bleibt vorbehalten.

Die im Plan vorgesehenen prlvagen Verkehrsfl dcb 'n sind von den Grund-
cigentlmern zu erstellen und zu unterhalten.
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Die aus der Errichtung der gencinsamen privaten Verkehrsfldchen ent-
stchenden Bau - und d“L?fhulL kosten sind von den Grand01gentumern
nach Massgabe ihres Intoresses zu tragen. An den gemeinsamen priva-

en Verkchrsilichen 155 den Grundeigentimern ein Mitbcnﬁtzungsrecht
ire Rahmen der von ihnen zu bezahlenden Kostenanteile einzurdumen.

Die Baubewilligung darf nur erteilt waerdon, wenn fiir das Bauobjekt
die in den jewcils leuu)\n ig-omeinen Vorschriften Vorqeﬁobriobenen
Anzahl von Abstollplitfzc 11t oder im Planungsgebiet dinglich
sichergestcllt werden kann.

Das bestehende Teilstlick dor Hardfeldstrassc im GUltigkcitsbereich
des Plancs wird auf gch‘\ﬁng sobald die Erschliessung der einzelnen
Liegcnschaften durch die Lrstellung der im Flan vorgesehenen Er-
schliessungswogs sichergestellt ist.

Die Kchrichtbeseitigung hat flr dic einzzinen Jeschdfts- und Wohn-
bldcke nach Bglichkeit zentralisiert zu crfolgen.
Radio~ und };rnthgntonnon sind als Gemcinschaftsanlagenauszuflihren.

Der speziclle Teilbebauungsplan und die vorstehenden speziellc
Bauvorschriften sind &ffcentlich-~rechtliche Higentumsbeschridnkungen.

Der Gemcinderat kann geringflgige Abwesichungen vom Plan und dicsen
Vorschriften bewilligen, wonn die Gesamtiberbauung nicht beeintrich-
tigt und dic gogebane Ausnltzung eingehalten wird.

Als ergdnzendes Reocht geltan die Vorschriften des Baureglementes.

Alle dem Plan und den vorstehendan Bestimmungen widersprechenden
Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.

<o

Olten, 29.9.1589
PS/me
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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VOM 14. Februar 1995 R 278

OLTEN: Aufhebung Teilbebauungsplan Martin-Disteli-Strasse-Neuhardstrasse-Rosen-
gasse-Tannwaldstrasse (RRB Nr. 1681/ 6.4.1971) / Genehmigung

1. Feststellungen

Die Einwohnergemeinde der Stadt Olten unterbreitet dem Regierungsrat die Aufhebung des
Speziellen Teilbebauungsplan Martin-Disteli-Strasse-Neuhardstrasse-Rosengasse-Tann-
waldstrasse (RRB Nr. 1681 / 6.4.1991) zur Genehmigung.

2. Erwdgungen

Der aufzuhebende Plan ist seit der Inkraftsetzung mit RRB Nr. 1681 vom 6. April 1971 nicht rea-
lisiert worden. Mit der Genehmigung der Ortsplanung der Stadt Olten (RRB Nr. 3531 / 18. No-
vember 1985) wurde das betreffende Gebiet der Kernrandzone zugewiesen, wo die Ausarbeitung
eines Gestaltungsplans obligatorisch ist. Somit kénnen die stadtebaulichen Ueberlegungen wie
die Wahrung des gewachsenen Bebauungsmusters und die Méglichkeit einer etappenweisen
Realisierung neu gepraft werden.

Die 6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom 11. November bis zum 12. Dezember 1994. In-
nerhalb der Auflagefrist gingen keine Einsprachen ein. Der Stadtrat genehmigte die Authebung
des Speziellen Teilbebauungsplanes mit den Sonderbauvorschriften am 4. Januar 1995.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefuhrt.
Materiell sind keine Bemerkungen zu machen.

3. Beschluss
3.1. Die Aufhebung des Speziellen Teilbebauungsplanes Martin-Disteli-Strasse-Neuhardstrasse-
Rosengasse-Tannwaldstrasse mit Sonderbauvorschriften der Einwohnergemeinde der

Stadt Olten wird genehmigt.

3.2. Mit der Aufhebung des Speziellen Teilbebauungsplanes gelten fiir dieses Gebiet aufgrund
der Nutzungsordnung des giiltigen Zonenplans die Bestimmungen der Kernrandzone.

Kostenrechnung der EG der Stadt Olten:

Genehmigungsgebuhr: Fr. 300.-- (Kto. 2005-431.00)
Publikationskosten: Fr. 23.-- (Kto. 2020-435.00)
Fr 323.--

Zahlungsart: Verrechnung im Kontokorrent Nr. 111.29
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Bau-Departement (2) TS/Ci
{_Amt fir Raumplanung (3), mit Akten [92GPAUFH]
Amtschreiberei Olten, Amthaus, 4600 Olten
Finanzkontrolle
Finanzverwaltung/Debitorenbuchhaltung (2)
Sekretariat der Katasterschatzung
Solothurnische Gebaudeversicherung
Stadtpréasidium der EG der Stadt Olten, 4600 Olten, (mit Rechnung, Belastung im KK), (einschrei-
ben)
Stadtbauamt Olten, 4600 Olten
Staatskanzlei (Amtsblatt; Einwohnergemeinde Olten: Genehmigung Aufhebung Teilbe-
bauungsplan  Martin-Disteli-Strasse-Neuhardstrasse-Rosengasse-Tannwald- .
strasse (RRB Nr. 1681/6.4.1971) ‘



