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Spezielle Bauvorschriften

zum speziellen Teilbebauungsplan "Baslerstrasse - Jurastrasse,

Abschnitt West"

Gestlitzt auf Art. 19 des Baureglementes erldsst die Einwohner-
gemeinde der Stadt Olten flir die Grundstlicke GB Olten Nrn.
1100, 1122, 1132, 1133, 1317, 1316, 1179, 1134, 1212, 4175,
1811 die nachfolgenden speziellen Bauvorschriften:

1. Diese Vorschriften gelten flir das im speziellen Teilbebau-
ungsplan "Baslerstrasse - Jurastrasse, Abschnitt West" rot
umrandete Gebiet.

2. Die im Plan fiir die Hauptbaukdrper durch Hausbaulinien fest-
gehaltenen Grundrisse sind verbindlich und die Geschosszah-
len und Gebdudehdhen diirfen nicht lberschritten werden. Bal-
kone sind im Rahmen des Baureglementes lediglich auf die
Hofseite hin zuldssig.

Alle Gebdude sind mit Flachddchern zu versehen. Zurilickgesetz-
te Dachgeschosse (Attika) diirfen die im Plan vorgesehenen
H8chstmasse nicht {ibersteigen. Technisch notwendige Aufbau-
ten, wie Kamine, Liiftungsschichte, Liftaufbauten usw., sind
iber die im Plan festgehaltenen Geb&udehdhen hinaus zulédssig,
miissen sich aber auf die technisch absolut notwendigen Aus-
masse beschrdnken.

Fiir Geschidfts- und Arbeitsridume ist eine gentigende Belich-
tung und Belliftung sicherzustellen. Der Einbau von Wohnungen
ist soweit erlaubt, als eine geniligende Belichtung, Belliftung
und Besonnung gewdhrleistet ist.

3. Die im Plan filir die Nebenbauten festgehaltenen Grundrisse und
Gebiudehdhen sind verbindlich. Technisch notwendige Aufbauten,
wie Licht- und Liiftungsschichte, Liftaufbauten usw., sind tiber
die im Plan festgehaltenen GebdudehBhen hinaus zuldssig, mis-
sen aber auf die technisch absolut notwendigen Ausmasse be-
schrédnkt werden.

Ueber die Erstellung einer Abfahrtsrampe in das zweite Unter-
geschoss auf der Parzelle Nr. GB 1212 hat die Baukommission
spidtestens bei einem Um~ oder Neubau auf dieser Parzelle de-
finitiv Beschluss zu fassen; bei Schwierigkeiten mit dem Un-
tergrund bleiben Aenderungen der Kellergeschosse generell
vorbehalten.

In den Nebenbauten diirfen nur Geschdftsrdume oder Autoein-
stellpldtze erstellt werden, eine geniigende Belichtung und
Belliftung ist sicherzustellen.

Die Dicher der Nebenbauten sind als begehbare Grinfldchen aus-
zugestalten und nach einem von der Baukommission zu genehmi-
genden Plan zu bepflanzen, wobei ein entsprechender Kinder-
spielplatz zur Verfligung zu stellen ist.
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Die Grundeigentlimer haben Grenz- und N&herbauten, soweit sie
sich aus dem Plan flir die Hauptbaukdrper und die Nebenbauten
ergeben, unentgeltlich zu dulden.

Soweit die im Plan vorgesehenen Hauptbaukdérper und Nebenbauten
die Grundstlicke mehrerer Eigentiimer beanspruchen, setzt deren
Erstellung eine Verstdndigung unter den betroffenen Eigentii-
mern voraus.

S&mtliche Bauten haben sich bezliglich architektonischer Ge-
staltung, Materialwahl und Farbgebung in eine stddtebauliche
Gesamtkonzeption einzufligen.

Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrsfléchen ist ver-
bindlich und die vorgeschriebenen Ausmasse diirfen, unter Vor-
behalt von Ziff. 3 Abs. 2, nicht unterschritten werden. Ge-
ringfligige Aenderungen kSnnen durch die Baukommission bewil-
ligt werden, sofern die Erschliessung der einzelnen Grund-
stlicke sichergestellt bleibt und eine Verbesserung im Ver-
kehrsablauf erzielt wird.

Fir die Ulberdeckten Verkehrsfldchen muss eine geniligende Be-
lichtung und Beliftung sichergestellt werden.

Bei einer etappenweisen Ueberbauung muss die Errichtung der

im Plan vorgesehenen gemeinsamen Zufahrten flir die Anlieferung
sowie zu den ober- und unterirdischen Autoabstellpldtzen und
der gemeinsamen Durchgidnge durch entsprechende bauliche Vor-
kehren sichergestellt werden.

Die Gemeinde erstellt und unterhdlt die im Plan vorgesehenen
uniberdeckten d8ffentlichen Verkehrsfldchen. Bei den {berdeck-
ten 8ffentlichen Verkehrsfldchen erstellt und unterhdlt die
Gemeinde eventuelle Kofferungen sowie Fertigbeldge und Be-
leuchtung. Die Erstellung von kilinstlichen Entliftungsanlagen
ist Sache derjenigen Grundeigentiimer, welche die 6ffentlichen
Fahrverkehrsflédchen {berbauen dlirfen. Flir die Erstellung der
6ffentlichen Verkehrsfldchen bleibt die Erhebung von Grundei-
gentliimerbeitrdgen nach den einschlédgigen Reglementen vorbehal-
ten.

Die im Plan vorgesehenen privaten Verkehrsfldchen sind von
den Grundeigentilimern zu erstellen und zu unterhalten.

Die aus der Errichtung der gemeinsamen privaten Verkehrsfldchen
entstehenden Bau- und Unterhaltskosten sind von den Grundeigen-
tlimern nach Massgabe ihres Interesses zu tragen. An den gemein-
samen privaten Verkehrsfl&chen ist den Grundeigentimern ein
Mitbenlitzungsrecht im Rahmen der von ihnen zu bezahlenden Ko-
stenanteile einzurdumen.

Die Baubewilligung darf nur erteilt werden, wenn fir das Bau-
objekt die in den jeweils gliltigen allgemeinen Vorschriften
vorgeschriebene Anzahl von Abstellplétzen erstellt oder sicher-
gestellt werden kann.
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11.

12.

Der spezielle Teilbebauungsplan und die vorstehenden speziellen
Bauvorschriften sind &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkun-
gen. :

Der Gemeinderat kann geringfligige Abweichungen vom Plan und
diesen Vorschriften bewilligen, wenn die Gesamtiberbauung
nicht beeintrdchtigt und die gegebene Ausnlitzung eingehalten
wird.

Als ergidnzendes Recht gelten die Vorschriften des Bauregle-
mentes.

Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen widersprechen-
den Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.

Olten, 28.9.1971




