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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
' DES KANTONS SOLOTHURN
VoM
26, Oktober 1973 Nr. 5827

 Die Einwohnergemeinde der Stadt Olten unterbreitet dem Regie-~

rungsrat den gspeziellen Teilbebauungsplan, umfassend das Gebiet
Ziegelfeldstrasse-Bannstrasse-Solothurnerstrasse (ehemaliges

Areal C,von Arx) und die zugehSrigen speziellen Bauvorschriften
zur Genehmlgung. Dieser Tellbebauungsplan umfasst die GB Olten
Nrn. 277, 278 284 285, 286 287, 3159, 2449 und 3194,

Auf dem erwahnten Areal hat die Flrma ‘Maus Fréres SA, Genéve,

die Erstellung eines Warenhauses und. einer Parkgarage vorgesehen,
Diese Uepgrb@ugpg,kommt in die westliche Ecke des geplanten '
Basis~Dreieckes zu stehen.

. Die offentliche Auflage der erwdhnten Akten erfolgte vom 25.. Au-
- gust bis 23, September 1972. Innerhalb der gesetzlichen Frist

gingen verschiedene Einsprachen ein, ‘die vom Gemeinderat teilweise
gﬁtéa@gisgen,-zgm grossten Teil: aber abgewiesen wurden. Aufgrund
diéééé'Entscheides wurden folgende Einsprachen an die Gemeinde-
versammlung weitergezogen:

1. Josef Glutz und Alfred Scherer, beide in Olten - -~
2, Dr, med. vet. Richard Biittiker, Olten
5. Rom.-kath, Kirchgemeinde, Olten

4, Paul Bittiker, Olten, vertreten duroh Herrn Dr. St.: Muller,
Flirsprecher und Notar, Olten

5. Palma Bottelli, Olten, vertreten durch Herrn Dr. w Hag~
mann, Flrsprecher und Notar, Olten .

Die Gemelnde Olten und die Baulnteressentln fuhrten darauf mit
diesen Elnsprechern weitere Verhandlungen durch, dle zu folgendem
Ergebnis fihrten: =

Die Einsprachen 2 und 4 konnten zufolge Riickzug abgeschrleben
werden. Die Einsprachen liund 3 konnten durch Strelchung von

- Ziff. 10, Abs. 2 der speéziellen Bauvorschriften ebenfalls als
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zurlickgezogen abgeschrieben werden. Durch eine spezielle Verein-
barung konnte schliesslich ebenfalls die Einsprache 5 als er-—
ledigt abgeschrieben werden.

Der Gemeinderat genehmigte in seiner Sitzung vom 23, Mirz 1973
den speziellen Teilbebauungsplan sowie die zugehOrigen speziellen
Bauvorschriften, wozu er gemiss §115 des:Baugesetzes zustdndig
war. ‘

Infolge des Wechsels des projektierenden Archltektenteams und der
Prifung des Progektes, das dem speziellen Bebauungsplan zugrunde
liegt, wurde durch die kantonalen Instanzen das urspriingliche
Konzept lberarbeitet. Diese Ueberarbeltung ergab verschiedene
Verbesserungen,  insbesondere’ eine Reduktion des Baukubus. Der
.Stadtrat von Olten genehmigte den: abgeinderten speziellen Teilbe-
bauungsplan in seiner Sitzung vom: 27, September 1973.

Formell ist zu bemerken, dass das Pianauflageverfahren richtig
durchgefiihrt: wurde. Zum Genehmigungsverfahren ist festzuhalten,
dass die Planinderung ohne erneute Auflage erfolgte. Dieses Vor-
gehen ist zuldssig, da die vorgenommenen Aenderungen nur Vorteile
bringen und sie sich auf die Nachbarschaft nicht nachteilig aus~

_-wirken werden.

Materiell sind folgende Bemerkungen anzubringen:

Das Bauvorhaben sieht eine Verkaufsfliche von 18!'000 m2 und ca.
850 Abstellplédtze im Parkhdus.wvor; Die kubische Ausdehnung und
die Lage der einzelnen Bauk®rper sind im speziellen Bebauungsplan

.vermasst. Ebenso ist in den Planen die Verkehrserschllessung fir

die 1. Etappe und den Endausbau Ost und Uest geregelt.

"Aa) Ein Bauvorhaben solchen Ausmasses w1rd in der 1. - Etappe der

Verkehrserschllessung unwelgerllch 1m Verkehrsablauf Engpésse
'V~verursachen, was der’ Stadt Ol ten bewusst 1st wie aus dem Be-
richt vom- 4+ August 1972 Zum’ spe21e11en Bebauungsplan hervor-
geht., Deshalb ist die Stadt Olten der Auffassung, dass der Bau
dieses Warenhauses .die Reallslerung des Basis-Dreiecks voraug-
'Asetzt Dleses Ba51s—Dre1eck ist im Ubrigen auch filir weitere
‘ahnllche Bauvorhaben, dle gegenwartlg in Diskussion stehen; von
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grosser Wichtigkeit. Allerdings ist von Seite des Staates und
der Stadt Olten der Zeltpunkt der Reallslerung des Ba51s~Dre1~
“edkes noch offen, Die rechtliche- Slcherstellung durch Strassen-
und Baulinienpléne ist noch nlcht erfolgt Die entsprechenden
Projektierungsarbeiten sind erst im Gange., In Olten ist im
Ubrigen noch eine splirbare Opposition gegen das Basis~Dreieck
festzustellen. Ueber die Finanzierung miissen nach Vorliegen
eines Kostenvoranschlages noch Verhandlungen zwischen der Stadt
Olten und dem Kanton durchgefiihrt und die notigen Kredite auf
beiden Seiten sichergestellt werden,

b) Aus all diesen Griinden ist fir den Fall, dass.das Basis~Drei-
eck nicht verwirklicht werden kénnte, noch eine Verkehrs— .
losung zum speziellen Teilbebauungsplan aufzuzeigen. .

Es w1rd , N : , :
e T T T s v-b*es'dhlossen: o . - ~ B o -
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‘“l Dem sp621ellen Tellbebauungsplan ZlegelfeldstrassenBannstrasse—
SGlbthurnerstrasse und’ dén zugehorlgen speziellen Bauvorschrif-
. ten werden unter folgenden Auflagen dle Genehmlgung erteilt:

sk B -

Mlt Bauarbelten innerhailb- dieses- spe21ellen Bebauungsplanes darf
erst begonnen werden, wenn auch fiir den Fall dass das Ba51s—

. Dreieck nicht verwirklicht werden kann, von der Gemeinde.Olten

x*e;n Vorschlag fur eine Verkehpslosung aufgezelgt und éigﬁé}ge—

sﬁellﬁflst Dleser Vorschlagrnt Zeltprogramm ist rechtzeitig

t fch‘d:m Baubeglnn ‘dem. Reglerungsrat zur Genehmigung im Sinne der

o Strassenschutzverordnung vom 31, Januar .1958 zu, unterbrelten.

2. Die Stadt Olten wird verhalten, dem kantonalen Amt fiir Raum-
planung bis zum 15. November 1973 den bereinigten, im Sinne der
obenstehenden Erwigungen abgednderten Teilbebauungsplan in
5 Exemplaren, wovon mindestens 1 Exemplar auf Leinwand, ver-
sehen mit dem Genehmigungsvermerk der Stadt, einzureichen. Der
Plan hat eine vermasste Situation des Bauvorhabens sowie das
Verkehrskonzept zu enthalten.



SR

ffGenehmlgungSgebUhr ‘,Ef.‘500m~~ i
~i“'tPubllkatlonskosten.”_'F'r'_; 16 = (Staatskanzlei Nr.1006 ) KK

STSARIA IR RER LN S R ——— Der Staatsschreiber:

¥40y <f\ /&J

Bau-Departement (2) Ee/Li

Kant. Hochbauamt (2)

Kant, Tiefbauamt (2)

Kant. Amt flr Wasserwirtschaft
Rechtsdienst des Bau-Departementes

v Kant, Amt flir Raumplanung (2), mit Akten und 1 Satz gen. Planen
mit Bauvorschriften

Kant. Finanzverwaltung (2)
—UKreisbauvamt II, Olten, mit 1 Satz gen. Plénen und Bauvorschrlften
- Ammannamt der Elnwohnergemelnde der Stadt Olten
sBauverwaltung Olten, mit 2 Satzen gen, Plinen und Bau#orschriften
+»Stadtbauant Olten, mit 1 Satz gen. Pldnen und Bauvorschriften
Amtschreiberei Olten |

o,

- Amtgblatt Publikations: "Dem spe21e11en Teilbebauungsplan Ziegelfeld-
L : - strasse-Bannstrasse-Solothurnerstrasse und ,
den zugehotrigen Bauvorschriften der Ein- S
wohnergemelnde der Stadt Olten werden unter
gewissen Auflagen die Genehmigung erteilt",

NB: Die genehmigten Pline und die Bauvorschfiften folgen spdter.



