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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN
VOM
17. Dezember 1974 Nr. 7582

Die Einwohnergemeinde der Stadt Olten unterbreitet dem Regierungs-—

rat den speZiellen Tellbebauungsplan Querspange West - Solothurner-

" 'strasse - Crundstrasse, Ecke Suidost zur Genehmigung.

Der vorliegende Plan und der erginzende Richtplan beziehen sich
auf das Gebiet zwischen dem zur Zeit im Bau befindlichen Alters—
heim St. Martin und der St. Martinskirche in Ogten. sowie dem ge-
planten Warenhaus Maus-Fréres im Westen. Fiir dieses zentrale, ver-
kehrstechnisch glinstig gelegene Gebiet, ist eine differenzierte

-attraktive Ueberbauung mit vielf&ltiger Iutzung geplant, wie sie

im Richtplan St., lMartin, der verwaltungsanweisenden Charakter hat,
dargestellt ist.

‘Das Gebiet des speziellen Bebauungsplanes liegt . gemiss Nutzungs-

plan der Stadt Olten im Wohn~ und Gewerbegeblet; gemidss
stéddtischem Bauzonenplan {(Richtplan) in der 4- und 5-geschossigen
Wohn- und Gewerbezone.

Die Erschliessung erfolgt uber die Grundstrasse, die in die
Ziegelfeld~ und die Solothurnerstrasse miindet. Beil spaterer
fortschreitender Ueberbauung dieses Gebietes wird die Einmlindung
der Grundstrasse in die Ziegelfeldstrasse unterbunden und die
gesamte Ueberbauung ausschliesslich von Sliden her erschlossen.

Im vorliegenden Plan>sind'43 Parkplétzé vorgeseien, wovon 38
unterirdisch angelegt sind. Die éndgﬁltiﬁe Zahl der Parkpldtze
wird aufgrund des Baugesuches, wenn die Mutzungsbestimmung be-

 kannt ist, festgelegt. Auf jeden Fall bleiben nmindestens 5 ober-

irdische Parkplétze ‘dem Besucherverkehr reserviert. Die Einfahrt
in die Tiefgarage 1ieﬁt unmittelbar an der Parzellengrenze. Bei

»elner Ueberbauung des Nachbarareals kann 510 cegen Lntsohadlgung
als Einfahrt m1tbenutzt werden. |
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Geméss Richtplan beansprucht das Gebaude gegen Vesten und Norden
ein Grenzbaurecht. Da die Einfahrt in die Tiefgarage vorldufig
nicht Uberdacht wird, ist ein solches gemiss dem vorliegenden
Plan nur gegen die westliche Nachbarparzelle G3B Olten Nr. 4351

erforderlich. Die entsprechende Dienstbarkeit liegt vor.

- Hingegen ist der Geb&dudeabstand gegen das stidlich der Solothurner-
étrasse gelegene altrechtliche Nachbargebiude geringfligig unter-
schritten, wobei der Grenzabstand inkl. Mehrlangenzuschlag zur
Baulinienmitte géméss IBR § 31 Abs. 3 eingehalten wird, Da fiir
5das'Nachbafgebéude dadurch kein Nachteil entsteht, kann diese €
‘Unterschreitung toleriert werden. Der Grenzabstand zur ndrdlich =
aﬁgrenzenden.Nachbarparzellé GB Olten Nr. 3519 ist ebenfalls ge-
'ringfugig, d.he um 0,75 m unterSChritten. Somit ist ein Niherbau-
‘recht zulasten der Parzelle Nr. 3519 unerlésslich. Dieseé'ist vor
Lrteilung der Baubewilligung im Grundbuch einzutragen.

Die ausgewiesene Ausnltzung von 2,13 ist sehr hoch. Angesichts
‘der zentralen Lage und der zukiinftig hohen Attraktivitdt dieses
Gebietes sowie der aus dem Riohfplan und dem Bericht ersichtlichen
‘geringeren Ausnﬁﬁzung der Nachbarparzellen kann diese Ausniitzungs-
ziffer toleriert werden. Durch eine reglementsgemisse Ueberbauung,
d.h. bei BEinhaltung aller Bestimmungen des Bau- .und Zonen-

reglementes konnte eine Ausnutzung von 2,21 erreicht werden.

s

Die 6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom 16, August bis

14, September 1974.Wdhrend der gésetzliohen Prist wurde keine
Einsprache erhoben, so dass der Stadtrat den vdrliegéndén spezieller.
Bebauungsplan am 26. September 1974 aufgrund von ¢ 15 des kant.
Baugesetzes genehmigt hat. | |

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefihrt,
Materiell sind noch folgende Bemerkungen anzubringen:

Nachdem die Grundstrasse mit den im Bau befindlichen und geplanten
' Neubauten eine erhebliche zusdtzliche Verkehrsbelastung erfahren
wird, beh8lt sich das Bau-Departement ausdriicklich vor, sobald



gich Unzukommlichkeiten fiir die Verkehrsabwicklung auf der
Ziegelfeldstrasse ergeben, die Zu-~ und Vegfehrt zur Grundstrasse
zu unterbinden, wie dies Ubrigens im Richtplan vorgeschen ist.
Hierfiir entsteht kein Entschadigungsanspruch,.

Der vorllegende Bau beeinflusst ‘die weitere Planung und Ueberbauung
des Cebietes zw1schen Solothurnerstrasse - Querspange -~ Ziegel-

.. féeldstrasse und Grundstrasse. massgeblich. Zine Erweiterung des

Einzugsgebietes des speziellen Bebauungsplanes wire notwendig.

Un den Bau nicht zu verzdgern, wird auf eine Zurlickweisung. ver-
zichtet. Hingegen konnen in Zukunft rédumliclh derart eﬂg géfasste
spezielle Bebauungspléne, die sich nur Uber ein bis zWei_Parzellen
erstrecken, nicht mehr akzeptiert werden. Insbesopde”é ist fiir
eine weitere Ueberbauung im Rahnen des nlcnﬁplanco St Martin

ein spezieller Bebauungsplan {iber das ganze zusammenhdngende Ge-
biet erforderlich. Eine generelle Vorpriifung der Pline durch das
Kant, Amt fir Raumplanung ist unerldsslich.

Es wird

beschlossens:

1. Der spezielle Teilbebauungsplan Querspange Vest - Solothurner-
strasse ~ Grundstrasse, Ecke Sudost und die zugehdrigen
spe21ellen Bauvorschrlften der Einwohnergemeinde der Stadt
Olten werden mit entsprechenden Vorbehalten genehmigt.

2. Bestehende Pline verlieren ihre Rechtskraft soweit sie mit dem
vorliegenden in Widerspruch stehen.

5. Bevor eine Baubewilligung erteilt wird, sind die erforderlichen
Néher- und Grenzbaurechte im Grundbuch eintragen zu lassen.

Genehmigungsgebiihr: Fr. 100.-
Publikationskosten: Fr. 18.,-- (Staatskanzlei Ir. 1212 ) KX

Fr.~118.~~ Der Stastsschreiber:
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Bau-Departement (2) HS

- Kant. Hochbauanmt (2)

Kant. Tiefbauant (2)

Kant. Amt flir Wasserwirtschaft (2)
Rechtsdienst des Bau~Departementes

Amt_ flir Raumplanung (2), mit Akten und 1 Satz ren. Pline und
T Bauvorschriften

Kreisbauamt II, 4600 Olten, mit 1 Satz gen. PldﬂO und Bauvor—
: schriften ,

Amtschreiberei, 4600 Olten
Kant. Finanzverwaltung (2)

P

Sekretariat der Katasterschatzung (2)
Ammannamt der Einwohnergemeinde der Stadt Olten, 4600 Olten

Stadtbauamt Olten, 4600 Olten, mit 1 Satz gen. Pline und Bauvor-
. schriften

Bauverwaltung Olten, 4600 Olten, nit 1 Satz gen Pline und
Bauvorschwlfﬁen'

Amtsblatt Publikation: Der spezielle Teilbebauungsplan Querspange

West -~ Solothurnerstrassc - Grundstrasse,
Lcke Sldost der Stadt Olten und die zuge-
horigen speziellen Bauvorschriften werden

genehmigt, - . éw;i



