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zielle Bauvorschriften zum speziellen Teilbebauungsplan
erwveg - Langhagstrasse

Gestltzt auf Art.

19 des Baureglementes erldsst die Einwohner-

gemeinde der Stadt Olten filir Teile des Grundstilckes GB Olten
Nrn. 419% sowie 3097 und flir Teile der Wegparzelle des Wiler-
weges und der Speiserstrasse die nachfolgenden speziellen
Bauvorschriften:

1.

Diese Vorschriften gelten flir das im oben genannten speziellen
Teilbebauungsplan rot umrandete Gebiet.

Die im Plan vorgesehenen Hausbaulinien sind grundsdtzlich als
Maximalbaulinien zu verstehen. Die im Plan festgelegten
Gebdudehbhen diirfen nicht lberschritten werden. Die Netto-
baufldche betrdgt total ca. 19'000 m2; die Ausniltzungs-
ziffer ohne eingeschossige Nebenbauten betrdgt 0,95. Im

Plan ist pro zusammenhingende Gebiudezeile eine maximale
Bruttogeschossfldche festgelegt. Diese Bruttogeschocssfldche
muss 1nnerha*b der Hausbaulinie realisiert werden.

Die Gebdude sind mit Flachddchern zu versehen; diese Flach-
ddcher sind &sthetisch ansprechend zu gestalten. Technisch
notwendige Aufbauten sowie Lliftungsschdchte usw. sind iliber
die im Plan festgehaltenen Gebdudehhen hinaus zuldssig,
missen sich aber architektonisch gut in die Umgebung ein-
fligen.

Die fiir eingeschossige Nebengebiude vorgesehene Zone ist
flir rreizeitwerkstdtten und Gemeinschaftsrdume vorgesehen.
Nicht gestattet ist die Einrichtung von festen Arbeits-
plitzen und VWohnraum. Gesamthaft carf die Bruttogeschoss-
fldche filr eingeschossige Nebenbauten 500 m2 nicht iiber-
steigen. Aus der Nutzung der Nebenbauten dlirfen sich keine
Beeintrdchtigungen der Wohnungen durch Immissicnen ergeben.

10% der Erdgeschossflidche dirfen weder als Wohn- noch als
Arbeitsfliche genutzt werden. Zugelassen sind gedeckte Frei-
rédume oder offene und geschlossene Spielhallen filr Kinder.

Der Plan flir die Gestaltung der Freifldchen ist mit der Bau-
eingabe einzureichen und unterliegt der Genehmigung durch
die Baukommission.

Soweit im Plan vorgesehen, muss die Dachfl&che der Einstell-
halle begriint und gestaltet werden. Gemdss den Vorschriften
des Bebauungsplanes ist eine Durchgriinung mit hochstdmmigen
Sdumen vorzusehen.
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Im Cebiet cdes Teilbebauungsplanes sind mindestens drei Kinder-
pielplétze und e¢in grosser Spielplatz flr Ballspiele, Fuss-
ball, Korkball usw. auf privatem Areal vo“"usehen.

Die Spielpldtze mlissen ihrem Zweck erhalten bleiben und ihre
Benlitzung ist den Bewchnern des im Plen unterstellten Gebietes

dauvernd zu gestatten.

Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Bebauungsplanes.
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Bezliglich der Materialwahl und &
gestaltung der Bauten und wichtiger De
Baukommigsion ein Mitspracherecht

kann bei Streitfragen die Zuziehung ein
verlangen.

Grundsdtzlich unterliegen die Bauvclumen, die Fassaden, die

Cestaltung der Umgebung strengen dsthetischen Lnfo”dcﬂhugOﬂ.
Die Baukommission ist befugt, kleinere Aenderungen, die eine
Verbesserung gegenliber dem Tellbebauungqplcn beinhalten, zu

gestatten.

Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrsfldchen ist
verbindlich und die vorgeschricbeﬂen Aussenmasse sowie die
Anzahl der Abstellplidtze dirfen nicht unterschritten werden;
grundsédtzlich ist wenigstens jeder Wohneinheit ein Parkrplatz
zZuzuordnen. Filr Besucher sind mindestens 25 zusdtzliche
oberirdische Parkpldtze zu reservieren. Im Ausflhrungspro-
jekt sind zudem Ausstellflédchen fir die Warenanlieferung im
Rahmen der hierflir vorgesehenen Strassenbereiche zu bezeich-
nen. Die Fussgéngeriiberginge Uber den Wilerweg und die Lang-
hagstrasse sind mit der Raueingabe festzulegen.
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Flir Velos und Motorfahrréder sind zusdtzliche Abstel
vorzusehen.

Die Erstellung der Langhagstrasse sowie der 8ffentlichen-
Fussgéngerfldchen erfolgt durch die im Plan erfassxten
Grundeigentimer. Sie sind nach den Normen und Vorschrif-
ten des stddtischen Tiefbauamtes zu erstellen. Nach
unentgeltlicher Abtretung an die Einwohnergemeinde iiber-
nimmt diese die Reinigung und den Unterhalt und erstellt
und betreibt die Beleuchtung.

Die Grundeigentlimer sind berechtigt, die &n diese neuen
Strassen angrenzenden CGrundstl CPL e“tsnrechend den hau-
reglementarischen Verschriften mit Perlmeterbeitrégen Zu
belasten. Die Einwohnergemeinde Olten karn bei Streitig-
keiten die notwendigen Verfahren fir die Perimetererhebung
durchfithren.
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Der Ausbau des Wilerweges einschliesslich Trottoiranlaszse und
der sp&tere Anschluss an die neue Hihenstrasse er;olg* durch
den Kanten coder die Einwochnergemeinde (Olten. Die im Plan

erfassten Orundeigentiimer sind entsprechend den Bestimmungen

des Baureglementes an diese Ausbauten perimeterpflichtig.
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Die im Plan vergesehenen privaten Verkehrsfl&chen sind von
den Grundeigentimern zu erstellen und zu unterhalten. Deren
Beniitzung ist allen im Plan erfassten Grundeigentimern zu
gewdhrleisten,

A5

Die Kehrichtbeseitigung h
Objekte zentralisiert zu er
gabe sind die im Plan vorge

t mindestens fir die einzelren
fc¢gcn. Fir die Container-Ueber-
ehenen Pl&dtze zu erstellen.

1]

Die Vertrige fir Landabtretungen an der sildwestli
des Grundstiickes (Kreuzung Wilerweg - Spelsersc:a
vorbehalten.
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Die oberirdischen Park- und Aniieferplétze dirfen nicht fes
vermietet werden.

o)

ie Decke der Einstellhalle ist so zu konstruieren, dass sie
£ den Notzufahrten durch Lastwagen befahren werden kann.
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Im Bereiche der Einstellhallen-Rampen sind die Voﬁnungbn Gurc
geeignete Massnahmen vor unzumutbaren Lirm- und Abgasimmissio-
nen zu schiitzen. Abluftaustritte der Elnstellnallen-ﬁﬁtluitung
sind so anzuordnen, dass keine Beldstigung der Wohnungen und

der Passanten entstehen kann.

S&mtliche gnmelnsawen Anlagen wie Grilinflé&chen, Fussgér
flichen, die Autceinstellhalle sollen anteilsmissig im NL1—
eigentum der Gehdudeeigentimer stehen.

Flir jede Gebdudegruppe soll héchstens eine Heizanlage
vorgesehen werden. Der Standcrt der Heizanlagensoll so
gewdhlt werden, dass die Immissionen flr die Umgebung auf
ein Minimum reduziert warden.

Alle Eigentiimer haben sich gegenseitlig unentgeltlich Durch-
leitungsrechte flr Abwasser, Wasser, Stiron, Telefon, Tern-
sehen, CGas usw. zu gestatten.
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22. Radioc—- und Fernsehanlagen sind an cdie Gemeinschaftsentenne
anzuschliessen.

223. Der spezielle Teilbebauungsplan und die vorstehenden speziel-
len Bauvorschriften sind 8ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrénkungen.

24, Als ergédnzendes Recht gelten die Vorschriften des Bauregliae-~
mentes und des RBebauungsplanes Fustlig-Wilerfeld.
25. 2lle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen widersprechern-

cder. Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.

Genehmigt vom Stadtrat 18,
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