Spezielle Bauvorschriften zum speziellen Teilbebauungspian
"Hammermdtteli" (Solothurnerstrasse - Hammerallee - Schilirmattweg)

’

Gestiltzt auf Art. 19 des Baureglementes erlidsst die Einwohner-
gemeinde der Stadt Olten flir die Grundstlicke GB Olten Nrn. 313,
314, 319, 1290, -320 und 321 und Teile der Strassenparzellen

- Schiirmattweg und Hammerallee die nachfolgenden Bauvorschriften:

1. Die Vorschriften gelten fllr das im obengenannten speziéllenv
Teilbebauungsplan rot umrandete Gebiet.

2. Die im Plan flir die Untergeschosse; das Erdgeschoss und die
Obergeschosse durch Hausbaulinien festgehaltenen Grundrisse
sind verbindlich und die Geschosszahl und die Geb&dudeh&hen
dlirfen nicht Uberschritten werden. .

Fiir die Parzellen GB Olten Nrn. 320 und 321 darf eine Aus-
nlitzungsziffer von 2,40 nicht Uberschritten werden. Die
Berechnung der Ausnlitzungsziffer erfolgt gemdss den Richt-
linien des Institutes flr Orts-, Regional- und Landes-
planung der ETH Zirichj die maximale Ausnltzungsziffer flr
die Parzelle GB Olten Nr. 1290 betrdgt 1,80. Der Bruttoge-
schossfld&chenanteil letzterer Parzelle ist im Hauptbaukdr-
per im Untergeschoss zu kompensieren.

Die Gebidude sind im allgemeinen mit Flachdach zu versehen.
Technisch notwendige Aufbauten, wie Kamine, LUftungsschdchte,
Liftaufbauten usw. sind Uber die im Plan festgehaltenen Ge-
bd&udehdhen hinaus zuldssig, miilssen sich jedoch auf die tech-
nisch absolut notwendigen Ausmasse beschrdnken und diirfen
das architektonische Gesamtbild nicht beeintrdchtigen.

3. Die Hammerallee kann in dem in den Pl&nen festgehaltenen
Masse unterbaut werden. : ~

Die Baubewilligung darf nur erteilt werden, wenn sich der
Grundeigentimer Uber die Einrdunung der erforderlichen _
dringlichen Rechte seitens der Nachbarn und der Stadt. Olten -
ausweisen kann. :

4, Im Erdgeschoss diirfen keine Wohnungen erstellt werden. In

' den Ubrigen Geschossen kdnnen Wohnungen erstellt werden,
wenn' sie eine genligende Belliftung, Belichtung und Besonnung
sowie einen gentigenden Schutz gegen Lidrmimmissionen aufwei-
sen,

5..Die Fassadengestaltung und die Materialwahl unterliegt der
Genehmigung der Baukommission. Die Pldne sind rechtzeitig
der Baudirektion einzureichen. '

6. Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs- und Fuss-
gdngerfldchen ist verbindlich und die vorgeschriebenen
Masse dfrfen nicht unterschritten werden. Geringfligige
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Aenderungen kdnnen durch die Baukommission bewilligt werden,
sofern eine genlgende Erschliessung sichergest2llt bleibt
und eine Verbesserung.des Verkehrsablaufes erzielt wird.

Das westliche Teilstlick des Schiirmattweges wird in dem im
Erdgeschossplan angegebenen Masse nach Slden verlegt. Der
hiezu erforderliche Landabtausch zwischen der Stadt und
dem Grundeigentiimer erfolgt fur beide Teille entschddigungs-
los.

Die Haltefldche bei der Einmlindung der Hammerallee in die

Solothurnerstrasse ist ausschliesslich fir Taxis und die-~
jenige entlang der So¢othurnersirasoe flir den Bus reser-
v1ert.

Die erforderliche Anzahl Parkpldtze richtet 31ch nach den
Bestimmungen des Baureglementes.

Fiir Wohnungen und das Hotel dlirfen Parkpldtze fest vermie-
tet oder verkauft werden; flr Laden-, Bliro~- und Restaurant- (
fldchen ist ein Anteil von 50% der erforderlichen Parkpldtze

"nicht vermiet- oder verkaufbar und bleibt der Oeffentlich-

keit frei zugidnglich, wobei die Benlitzung frei oder gebiih~
renpflichtig erklirt werden kann. Wdhrend der Schliessungs-
zelt der L&den und Bliros mlssen Zu- und Weggang flr Fuss=-
gdnger und Fahrzeuge sichergestellt bleiben.

Grundsdtzlich sollen die Parkpldtze im Parkhaus in ein
stddtisches Verbundsystem eingegliedert werden kdnnen. In
der Einstellhalle sind Iussgangepberelche Zu bezelchnen
und die Fahrzeuglenker an7uwelsen, auf die Fussgdnger
Ruck31cht zu nehmen.

Fir Mopeds, Velos und Kinderwagen missen der Grdsse des .
Bauvorhabens angepasste Abstellfldchen sichergestellt werden,
wobei die Anordnung den Verkehrsfihrungen anzupassen ist.

Fiir die liberdeckten Verkehrsflichen muss eine geniigende ¢
Belichtung und Beliftung sichergestellt werden. Abluft-
schdchte sind {ber Dach zu flihren und so anzuordnen, dass

ein immissionsfreier Betrieb gewdhrleistet ist.

Flir eine zukiUnftige Erschliessung nach Ausbau des gesamten
Areals mit Einschluss der Ueberbauung westlich der Hammer-
allee und 8stlich des -Hammermdttelis hat die Bauherrschaft
auf Grund der heute nicht voraussehbaren Entwicklung des
stddtischen Strassennetzes folgenae Anschlussmdglichkeiten
offenzuhalten:

1. Eine Ausfahrt flir Anliefer~ und Parkierungsverkehr in
den Schlirmattweg.

2. Eine Einfahrt fir Anliefer- und Parxlerungsverkehr von
einer Dinnernstrasse.
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3. Eine Ein- und Ausfahrt fir Anliefer- und Parkierungsver-
kehr von einer Diilnnernstrasse und zwar einmal fir den.
Fall des Zweirichtungsverkehrs und fir den Fall des Ein-
rich ungsverkehrs auf dieser Strasse.

Al1féllige bauliche Aenderungen der Anschlilsse und der
internen Rampen gehen voll zu Lasten der Bauherrschaft.

Den 8stlich des Planes liegenden Grundeigentimern GB Olten
Nrn. 987, 322, 323, 324, 325, 3312, 3311, 3257, 1781 sowie
4562 ist ein Anschluss aus allen unterirdischen Geschossen
fir Ortlich angrenzende, weitere Parkgeschossfldchen zu
gewdhrleisten. Die Grundeigentimer des Teilbebauungsplanes
sind berechtigt, bei den neu anschliessenden Grundeigen- _
timern Perimeterbeiirdge entsprechend den baureglementari-
schen Vorschriften zu erheben. Die Einwohnergemeinde Olten
kann beil Streitigkeiten die notwendigen Verfahren flr die
Perimetererhebung durchfiihren. ' .

Den Eigentlmern der Parzellen GB Olten Nrn. 312, uuuyg, uuso,
1553, 1552 ist auf dem neu zu erstellenden Zufahrtsweg aus
der Solothurnerstrasse in der nord-westlichen Arealecke

ein Wegrecht einzurdumen.

Die im Plan vorgesehenen privaten Verkehrs- und Fussginger-
fldchen sind vom Grundeigentiimer zu erstellen und zu unter-
halten. Auf dem Zu- und Wegfahrtareal westlich der Hammer-
allee sind die Fahrbereiche mit. staubfrelen Beldgen zu
versehen.

Die Verlegung des Schlirmattweges, die Wiederherstellung der
Hammerallee sowie sdmtliche Anpassungen und Erweiterungen
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen im Bereich des Teilbe-
bauungsplanes sind nach den Normen und Vorschriften des
stddtischen Tiefbauamtes auszuflhren und gehen vollstdndig
zu Lasten der Hammer-Immobilien AG oder deren Rechtsnach-
folger. Ebenso hat die genannte Bauherrschaft sdmtliche
Leitungsverlegungen und Mehrkosten flr einen spdteren
Leitungsbau zu Ubernehmen.

Die im Plan vorgesehenen &ffentlichen und uniiberdeckten Ver-
kehrsfldchen und 8ffentlichen Griinflichen gehen nach Fertig-
stellung unentgeltlich in das Eigentum der Gemeinde Uber.

Die Signalisierung der Einfahrt in die Ueberbauung aus der
Solothurnerstrasse ist vom Grundeigentlmer auf dessen Kosten
zu erstellen.

Zu den nachbarlichen Anliegern und dem Hammerbahnhof ist
auch w&hrend der Bauzeit eine genligende Zu~ und Wegfahrt
iber die Hammerallee und den Schiirmattweg aufrechtzuerhalten.

Die Dach- und die Freiflichen sind entsphechend‘den im Plan .
angegebenen Richtlinien zu begriinen. Entsprechend dem Plan
sind die vorgesehenen hochstdmmigen Bdume zu pflanzen.




20.

2.

22.
23.

24,

25.

26.

27.

Insbesondzre sind die an der Hammerallee gefdllten Bdume
in der Hammerallee selbst zu ersetzen,

Die Kosten fir die Erstellung und den Unterhalt der gesamten
Begrinung nach Plan hat die Bauherrschaft zu Ubernehmen. Der
Oeffentlichkeit ist Zugang zu den begrinten Frelrlachen AW
gewdhren.

Der Plan fiir die Pegrunung ist detailliert der Baukowm1831on
vor der Erstellung zur Genehmigung zu unterbreiten.

Die Terrassenflidchen sollen mindestens teilweise als begeh-
bare Grinfldchen ausgestaltet werden. Im Falle der Realisie-
rung von Wohnungen ist ein Kinderspielplatz angemessener
Grésse anzulegen. Ueber dessen Standort und 5rdsse entschei-~
det die Baukommission., : ~

Der bestehende Baumbestand auf 8ffentlichem Grund darf nur
soweit als unbedingt erforderlich reduziert werden. Das
F&llen von Bdumen unterliegt der Genehmigung der Bau-
kommission. Die Baukommission bezeichnet auch diejenigen
bestehenden Bdume, welche von der Bauherrschaft zu ver-
pflanzen sind. Die Bauherrschaft hat dafiir zu sorgen, dass
im Minimum die im Plan angegebene Zahl Bdume vorhanden sind.

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen.
Containerstandpldtze sind im Teilbebauungsplan vorzusehen.

Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschaftsantenne
anzuschliessen. :

Der spezielle Teilbebauungsplan und die vorstehenden speziel-
len Bauvorschriften sind S8ffentlich~-rechtliche Eigentumsbe-
schrdnkungen.

Der Stadtrat kann geringfligige Abweichungen vom Plan und
diesen Vorschriften bewilligen, wenn die Gesamtilberbauung

nicht beeintrdchtigt und die gegebene Ausnlitzung elngehalten {

wird.

‘Als ergdnzendes Recht gelten die Vorschriften des Bauregle-

mentes.’

Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen widersprechen-
den Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.

Olten, 14%. Juli 1976
MG/ mk




