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Spezielle Bauvorschriften zum speziellen Teilbebauungsplan
"Terrassenweg - Bergstrasse im Fustlig West"

Gestlitzt auf Art. 19 des Baureglementes erldsst die Einwohner-
gemeinde der Stadt Olten fir das Grundstilick GB Olten Nr. 720
die nachfolgenden Bauvorschriften:

1. Diese Vorschriften gelten flr das im speziellen Teilbebauungs-
plan Terrassenweg - Bergstrasse im Fustlig West rot umrandete
Gebiet.

2. Die im Plan filr das Untergeschoss, die Nebenbauten und die
Hauptbaukdrper vorgesehenen Baulirnien sowie die Geschoss-
zahlen sind verbindlich und die Gebdudehdhen dlirfen nicht
iiberschritten werden. Balkone sind, soweit nicht im Plan
vorgesehen, im Rahmen der Bestimmungen des Baureglementes
zuldssig.,

Die hangabwidrts entstehenden Untergeschosse diirfen bei
Anrechnung von 2/3 der Bruttogeschossfldche als Wohnrdume
oder als Arbeits- oder Freizeitrdume genutzt werden. Die
eingeschossigen Nebenbauten diirfen keine als Wohn-, Arbeits-
oder Freilzeitrdume nutzbare Untergeschosse enthalten.

w

. Die Gebdude sind mit Flachdichern zu versehen, diese Flach-
didcher sind &sthetisch ansprechend zu gestalten. Technisch
notwendige Aufbauten sowie Liftungsschdchte usw. sind Uber
die im Plan festgehaltenen Gebdudehdhen hinaus zuldssig,
miissen sich aber architektonisch gut in die Umgebung ein-
fiigen.

4., Bezliglich der Materialwahl und der architektonischen Durch-
gestaltung der Bauten und wichtiger Details beh&dlt sich die
Baukommission ein Mitspracherecht vor. Die Baukommission
kann bei Streitfragen die Zuziehung eines neutralen Experten
verlangen.

Sie kann geringfligige Verdnderungen der Lage von Gebduden

gegenliber dem Teilbebauungsplan bewilligen, wenn die bau-

reglementarischen Abstidnde eingehalten und keine Nutzungs-
erh8hungen erfolgt sind.

Grundsitzlich unterliegen die Bauvolumen, die Fassaden, die

Gestaltung der Umgebung strengen dsthetischen Anforderungen.
Die Baukommission ist befugt, kleinere Aenderungen, die eine
Verbesserung gegenlber dem Teilbebauungsplan beinhalten,

zu gestatten.

5. Auf der Nordseite des Terrassenweges ist der Strassen- bezw.
Trottoirabstand durch ein Schrammbord von mindestens 30 cm
H8he zu sichern; diese Abschrankung darf andererseits hdch-
stens 1.20 m ab Kote Terrassenweg hoch sein.

Die vorgesehenen Abgrabungen vor der Baulinie am Terrassenweg
zur Gestaltung der unterliegenden Gidrten sind im Rahmen des
Teilbebauvungsplanes gestattet.

Die Gestaltung der Umgebung der Ueberbauung nach einem ein-
zureichenden Plan unterliegt der Genehmigung der Baukommis-
sion. Alle Fussgingerwege sind &ffentlich zugdnglich vorzu-
sehen; im Bereich des Waldabstandes ist zudem der Spazierveg
nach dem S&1lischl®ssli durch die Gemeinde anzulegen, das
Land hieflir ist abzutreten. Die definitive Fiihrung des Fuss-
weges nach dem Sdlischldssli bleibt vorbehalten. Sie kann
mit der Genehmigung des Umgebungsplanes erfolgen.

In der Waldabstandszone und auf dem Dach der Einstellhalle
sind Kinderspielplidtze vorzusehen. Diese Spielpldtze missen
ihrem Zweck erhalten bleiben und ihre Benlitzung ist den
Bewohnern des dem Plan unterstellten CGebietes dauernd zu
gestatten.

Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrsfldchen ist
verbindlich und die vorgeschriebenen Aussenmasse sowie die
Anzahl der Abstellpldtze dirfen nicht unterschritten werden;
grundsdtzlich ist wenigstens jeder Wohneinheit ein Parkplatz
zuzuordnen. Flr Besucher sind mindestens 10 zusdtzliche Park-
plidtze zu reservieren. Im Ausfihrungsprojekt sind zudem Aus-
stellflichen fiir die Warenanlieferung im Rahmen der hieflr
vorgesehenen Strassenbereiche zu bezeichnen.

Die Landabtretung und die Verbreiterung des Terrassenweges
sowie die Erstellung der Wendeschlaufe zu Gunsten der Oeffent-
lichkeit hat durch die Bauherrschaft zu erfolgen.

Die notwendigen Abgrabungen im Rahmen dexr Erstellung der
oberen Einfahrt in die Einstellhalle bedlirfen einer privat-
rechtlichen Bewilligung des Nachbarn der Parz2zlle GB Olten
Nr. 4071.

Die im Plan vorgesehenen privaten Verkehrsfldchen sind von
den Srundeigentiimern zu erstellen und zu unterhalten. Die
oberirdischen Park- und Anlieferpldtze diirfen nicht fest
vermietet werden.

Grundsdtzlich ist die Erstellung der Siedlung in einer
Etappe vorzunzhmen. Flir die Erstellung in mehreren Etappen
ist folgendes Vorgehen verbindlich:

Zuerst ist die in der Fallinie des Hanggrundstlickes stehende
Ueberbauung im 8stlichen Teil des Gebietes gemeinsam mit der
Einfahrt und dem ersten Teil der Einstellhalle zu realisieren.

Die zweite Etappe sisht die Erstellung des westlichen Teils
der Siedlung gegen die Klus hin vor.

Erst in der letzten Etappe kann der mittlere Teil der Sied-
lung erstellt werden, wobzi auch hier etappenweise fort-
schreitend von Westen nach Osten gebaut werden muss.
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Sdmtliche gemeinsamen Anlagen wie Criinfldchen, Fussgidnger-
fldchen, die Autoeinstellhalle sollen anteilsmissig im
Miteigentum der Gebdudeeigentimer stehen.

Es ist eine zentrale Heizanlage vorzusehen. Flir Ausnahme-
fdlle von Individualheizungen sind nur Gas- oder Elektro-
heizungen erlaubt.

Der Standort der Fernheizung ist so zu wdhlen, dass die
Immissionen filir die Umgebung auf ein Minimum reduziert
werden.

Dem Eigentlimer von GB Olten Nr. 3613 wird erlaubt, entlang
der slidlichen Grenze eine Sichtschutzmauer von 2 m Hthe zu
erstellen.

Jedes Haus muss einen Zugang zur mittleren Fussgdngerachse
haben.

Alle Eigentlimer haben sich gegenseitig unentgeltlich Durch-
leitungsrechte fiir Abwasser, Wasser, Strom, Telephon, Fern-
sehen, Gas usw. zu gestatten.

Alle Eigentlimer haben sich zum Eintritt in eine Eigentimer-
gemeinschaft fir den Unterhalt der gemeinsamen Anlagen zu
verpflichten.

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen;
Containerridume sind ausserhalb des Gebdudekomplexes zuldssig,
sofern sie 4sthetisch einwandfrei gestaltet sind. Der Bereit-
stellungsplatz ist an der Bergstrasse anzuordnen. Radio

und Ternsehen sind an die Gemeinschaftsantennenanlage anzu-
schliessen.

Der spezielle Teilbebauungsplan und die vorstehenden speziel-
len Bauvorschriften sind 8ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrdnkungen.

Als erginzendes Recht gelten die Vorschriften des Bauregle-
mentes und des Bebauungsplanes Fustlig-Wilerfeld.

Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen widersprechen-
den Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.

Beschlossen vom Gemeinderat am 13.1.1977



