AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VoM

. 9, Dezember 1977 Nr,7654

Dié EinWéhnergemeinde'Olten unterbreitet dem Regierungsrat den
Bebauunwsplan "Kleinholz! mit den speZlellen Bauvorschriften
zur Genehmlgung.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst das Gebiet "Kleinholz! .
im stidlichen Teil der Gemeinde Olten. Die Strassenlinien Haus—
mattrain-Rutigerweg, -die projektierte Slidtangente, der Erlimatt-—
weg und die Boschung gegen die Giubahnlinie begrenzen das .
Planungsgebiet., Im.-Nutzungsplan der Stadt Olten, welcher mit
RRB Nr, 367 vom 20, Januar 1961 vom Regierungsrat genehmigt
wurdey ist ein reines Wohngeblet sowlie eine Grunflache vorge~
sehen. Das nordllch des Walde$ gelegene Hanggeblet ist rechts-~
kraftlg der Jurasbhutzzone zugeteilt, Die’ Erschliessung wird
mittels einer rlngformlg verlaufenden Sammelstrasse sicherge-
stellt, welche iliber die Hausmattstrasse an das Ubergeordnete
Strassennetz angeschlossen ist. Die Feinerschliessung des
Planungsgebietes ist im Rahmen der Teilbebauungspline im Detail
zu projektieren. Ein Fussgingernetz mit Anschluss an den
zentral geplanten Dorfplqtzberelch schafft gute. Voraussetzungen
fir ein engeres verxehrsfreles Quartler. 1ohnzonen mit o
differenzierten Ausnut@unren, Kernzoae, Zone fir offentllohe
Bauten und Anlagen sowie eine Fliche fiir Grunzone ollden die
vorgesehenen Nutz zungen 1m Geblet “Flelnholz"

. Der stidliche Teil des Bebauungsplahes liegt heute noch in der
Juraschutzzone.Die Einwohnergemeinde 0lten ersucht deshalb

den Regierungsrat um Entlassung aus didser Schutzzone, Auf-
grund der gemeinsam mit der Baudirektion.der Stadt Olten durche
geflihrten Begehung, entspricht der Kant, Natur- und Heimat-
schutz dem Begehren der Gsmeinde Olten mit folgender Auflage:
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- Als Ersatz flir die Entlassung desg Gebietes "Kleinholz"
ist im "Fustlig" die zwischen Wald und geplanter Express-—
Strasse.-liegende Fldche neu der Juraschutzzone zu unter—
stellen.,

Stdlich des Quartiers "Kleinholz®™ verlduft die geplante 2-spurige
'Umfahrungsstrasse von Olten. Llﬂ schmaler'Waldstrelfen von ca,
Lo m trennt das neue thngeblet von der Strasse. Tm Bereich

der VWohnzone W 2 und A sind Immissionen zu erwarten und deshalb
Lirmschutzvorkehrungen bei der Planung der Gebdude.vorzusehen.,
Der Einzonung dieses Gebietes entlang der zukiinftigen Um- '
fahrungsstrasse kann nur unter der Bedingung zugestimmt werden,
dass allfdllige spitere Immissionsschutzmassnahmen zulasten

der bauwilligen Grundeigentiimer gehen. '

Das gesamnte Plapungsgeblet des Bebauungsplanes "Klelnholz” wird
‘ in zwel Bauetappen unterteilt. Die erste Realisierungsetappe
unfasst Gebiete in den Zonen W 2+4, W 3+A, Mit der Aug= . -
scheidung der Zone fiir offem%llche Bauten und Anlagen-wird das
Areal flir eine geplante Mehrzweckhalle sichergestellt. Nach
Verlegung der noch in Betrieb stehenden Schiegsanlage wird,

dem Bedarf entsprechend, die 2. Etappe zur Ueberbauung frelge—
geben.

Die Gffentliche Auflage des Bebauungsplanes‘erfolgte in zwel
Phasen. Mit Datum vom 28, Jeanuar bis 28. Februar 1977 wurde das
stidlich des Eflimattwéges gelegene Baugebiet offentlich aufge-
legt, Veil der Perimeter des Bebauungsp1anes auf die Parzellen
GB Olten Nr. 1449 und 452% erweitert worden war, wurde eine zu-
sdtzliche Auflage des nordlichen Teilgebietes von 18, Mirz bis
18, April 1977 notwendig. Wdhrend der gesetzlichen Frist wurden
keine Einsprachen eingereicht. Der Stadtrat genehmigfe den Be-
bauungsplan Kleinholz™ am 5. Mai 1977, der Gemeinderat am

26 Mai 1977. S o B o

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefiihrt.

S



Bs wird

beschlossen:

1. Der Bebauungsplan "Kleinholz" und die dazugehdrigen speziellen
Bauvorschriften der Einwohnergemeinde Olten werden genehmigt.

2. Der Plan der provisorischen Schutzgebiete wird an die mit
diesem Beschluss genehmigte Bauzonengrenze angepasst. Die
slidlich der geplanten Umfahrungsstrasse liegenden Teile von
GB Olten Nrn. 1045 und 1046 im Gebiet Fustlig werden der
Juraschutzzone zugewliesen,

3, Bestehende Pline verlieren ihre Rechtskraft soweit sie mit
dem vorliegenden in Widerspruch stehen.

Genehmigungsgebiihr: Fr. 200, =— -
Publikationskosten: Fr, 18,—— (Staatskanzlei Nr., 1l09@ ) KK
Fln. 2189"'"

Der Staatgschreiber:

A

\ﬁy ¥ﬁ&X 42;;(//}VDJ

Bau-Departement (2) Bi
Kant, Hochbauamt 22)
Kant, Tiefbauamt (2)
Amt fir Wasserwirtschaft (2)

Rechtsdiensgt des Bau-Departementes -

Amt flir Raumplanung (3), mit Akten und 1 Satz gen. Plinen und
e Bauvorscariften

Kreisbauvamt II, 4600 Olten, mit 1 Satz gen, Plédnén
Amtscmrelberel Olten, 4600 Olten, mit 1 Satz gen, Pli nen
Kant, Finanzverwaltung (2)
Sekretariat der Katasterschatzung (2), mit 1 satz gen, Plénen
Ammannamt der EG, 4600 Olten
stadtbauamt Oltem, 4600 Olten, mit 5 Sitzen gen, Plinen und
Bauvorschriften

NHK, unter Hinweigs auf Ziffer 2 des Beschlusses

Amtsblatt Publikation: Der spezielle Bebauungsplan "Kleinholz"
mit den dazugehSrigen speziellen Bauvor—
schriften der Einwohnergemeinde Olten wird
genehmigt,
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S AUUNGSPLAN KLEINHOL
ZIELLE BAUVORSCHRIFTEN

U W
ﬁ’l @7

BE
SP

DER ZONENPLAN, DER YERKEHRSPLAN UND DIE ZUGE -
HORIGEN SPEZ:EU EN BAUVORSCHRIFTEN BILDEN EINEN
INTEGRALEN BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES KLEIN.
HOLZ

AUFLAGEBESCHLUSS DURCH DEN STADTRAT:

OFFENTLICHE PLANAUFLAGE: 28. JAN. ]97’7 28.FEB. 39"?7
18. MARZ 1977 _ 18. APRIL

CENEHMIGT DURCH DEN STADTRAT: 5. MAl 1877
GENMEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT: 28, MAI 187

FUR DIE RICHTIGKEIT
DER

OLTEN DEN 28, Sep. 1977
DER STADTSCHREIBER

DER REGIERUNGSRAT

Vom Regierungsrat durch heutigen
Beschluss Nr. ?-6 S4 genehmigt.

Solothurn, den J. 42. 19
Der Staatsschreiber:

v, Maxg,;/wu




Spezielle Bauvorschriften zum Bebauungsplen Kleinhclsz

T

I. Geltungsbéareich
Art. 1

o
be

iese Bauordnung gilt fir das Gebiet des Bebauungsplanes Kleinholz.

Soweit diese Bauordnung, der Bebauurngsplan oder aufgrund des Be-
bauungsplianes erlassene Teilbebauungspldne keine anderen Vorschrif-
ten enthalten, gelten das Baureglement der Stadt Olten und subsididr
die einschldgigen Bestimmungen der eidgendssischen und kantonalen
Gesetzgebung.

nung bezweckt, das Gebiet Kleinholz so zu gestalten,
r Gesamterscheinung einen eigenen, stddtebauliche

1t, sich harmonisch in das Ubrige Stadtbild e gt,
ohen Wohnwert und eine gesunde Durchmischung von Wohnungen
e d

1tspldtzen aufweist.

Art, 3
Die Ausniitzungsziffer (a) ist die Verhdltniszahl zwischen der an-
rechenbaren Bruttogeschossildche der Gebdude und der anrechenbaren
Landfl&chen.

Anrechenbare Bruttogeschossfldche
Ausnltzungsziffer a =

Anrechenbare Landflé&dche
Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller ober-
und unterirdischen bewohnten, oder durch stidndige Arbeitsplétze

LlegtenCeschossildchen einschliesslich der Mauer- und Wandquer-

schnitte. Solche Geschossfldchen erschliessende Laubengédnge und
Treppenhiuser werden voll, gemeinsame Freizeitridume nur hdlftig

o
0
o
-

©

a1t

Balkone werden nicht mitgerechnet.

echenbare Landflidche ist die Fliche der, von der Bauein-
fassten, baulich noch nicht ausgenltzten Grundstiicke und
lickteile der Bauzone (inkl. der Anliefer- und Parkierungs-

) auf privatem Grund. Nicht angerechnet werd die fir die
essung notwendigen Fahrbahn-, Zufahrts- und Trottoirfldchen.
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I. Allgemeiner Bebauungsplan

emeinen Bebauungsplan im Mst. 1:1000 sind geregelt NLLauxg_

: ;usnutzurbszwfrer, Lage der Hochleistungs- und Sammelstras
sgwie die ungefdhre Lage der wichtigsten Ansclilusspunkte der Er-
schllessungsstrassen und der Sammelgaragen.

Der beiliegende allgemeine Bebauungsplan Kleinholz bildet einen inte-
renden BGSTaﬂdLeml dieser Bauordnung.

Ceringfiigige Korrekturen des Bebauungsplanes fir zusdtzliche infpa
strukturaufgaben wie Busstationen, kleinere Offentliche Anlagen usw.
kénnen durch spdter -ausgearbeitete Teilbebauungspldne vorgenommen
warden.

Die kubische Gestaltung der Bauten, das engere Erschliessungs-,
Ordnungs- uwé Organisationskonzept wird iiber Iel*bebauun gspldne
geregelt. Deren Abgrenzungen miissen sinnvolle Telle innerhalb des
febauungsplanes ergeben.

Durch spdtere Abparzellierungen im Teilbebauungsplangebiet darf
die drtlich glltige Ausnltzungsziffer nicht Uberscheitten werden.
iIT. Zone doung

Das Gebiet Kleinholz wird in folgende Zonen eingeteilt:

1. Offene und geschlossene 2-geschossige Wohnzone mit Attika W2+A.
2. 3-geschossige Wohnuzone mit Attika W3+A.
3. b-geschossige Kernzone mit Attika Ku+A,

4. Zone flr Offentliche Bauten und Anlagen.
5. Grinzone.

Die eingelnen Zonen sind im Bebauungsplan 1:1000 festgehalten.
ngspldnen sind geringfligige, gestalterisch be-

T

- b 2
hungen von den im Bebauungsplan festgelegten
zuldssig.
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Zonenvorschriften

Iv. 7

0

in den einzelnen Zonen wird durch Teilbebauung
bewilligungen dirfen nur auf Grund von rechis-

u
ilbebauungspldnen erteilt werden.

Bl
¢

o
D

e

Ausnanme von dieser Regel sind flr Einzel- oder Gruppenbauvorhaben

in der ?2-geschossigen Zone mit Attika vorgesehe n, wenn eine einwand-

freie Erschliessung VUPlLegf und kein zusammenhén gendes Gebiet so
‘eilt wird, dass eine Gesamtlberbauung gefdhrdet ist. Zustidndig

flr eine Entlassung aus der Pflicht zur Erstellung eines Teilbe-

bauungsplanes ist die Baukommission.

ie BaubehOrde ist ermichtigt, bei Teilbebauungspldnen, die eine

stddtebaulich und hygienisch vorzigliche Ldszung gewahplelat@n, auf
die in den Artikeln 8 - 10 festgesetzten Ausnlitzungsziffern einen
Zuschlag von hdchstens 10% zu bewilligen.

Als allgemeine Richtlinie flr die zu erstellenden Teilbebauungspline

gilt das Baureglement der Stadt Olten. Im Einzelfall k&nnen in den
Teilbebauungsplédnen Unterschreitungen von Grenz- und Gebdudeabstin-
den bewilligt werden, sofern es die hygienischen Verhdltnisse ge
statten. Die zwingenden kantonalen Vorschriften bleiben vorbehalten.
Art. 8

In der Wohnzone W2+A betrdgt die Ausnltzungsziffer (,45. Diese Zone
ist vorwiegend der geschlossenen Ueberbauung mit eigenheimi hem
Wohﬁcnapakter verbehalten. In einzelnen durch die Baukommission zu
bezeichnenden Fdllen ist auch die offene Bauweise zugelassen.

Es sind hdchstens 2-geschossige Bauten mit Attika zuldssig. Sofern
sich in der Hanglage auf natlrliche Art bewohnbare Untergeschosse
ergeben, darf die Fldche des Attikageschosses zusammen mit der bhe-
wohnten T'ldche des Untergeschosses 100% der Gebdudegrundfldche
nicht Uberschreiten.

Die einzelnen Bauten sind in der Regel so anzuordnen, dass dle Aus-

: o
sicht mdglichst gewahrt bleibt.

h bei offener Bauweise ist eine einheitliche Architektur anzu-

'3

in der Vohnwone W3+A betrdgt die Ausniitzungsziffer 0,8. Es sind

QSehstens d-geschossige Bauten und eine maximale Gebdudehdhe von
L2 m zuldesig. Oertliche geringe Erhdhungen der Geschosszahl bis
. [ )

Zu beschossen plus Attika kdnnen im Rahmen des Teilbebauungs-—

™1 3y T T T
Dlanes Au%abtanden weprdan.




len GB Olten Nen. 1449 und 4523 betrdgt die
wsnltzungsziffer 0,6, Im Ra\m:n von Teilbeb
n auf den genannten Parzellv“ sowohl die
die Ausnilitzungsziffer &rtlich auF 0,8 dngeho sen werden,
rer Stelle durch eine yOﬂ'nﬁbrP musnuf/u eine ent-
mpensation erreicht so Le stadtebaulich und dsthetisch
sung erzielt wird. Die LandekdnLc am ndrdlichen Rand
GB Olten Nyx. 1uu9 5011 Offentlich zugdnglich werden.

Eine Durchgrinung dieser Zone mit hochstdmmigen Bdumen ist in den
Teilbebauungsplidnen vorzusehen.

Art. 10

In der Kernzone ist eine ausgewogene Mischung verschiaedener Nutzun-
gen erwins crt Die fusnlitzungsziffer flr Wohnbauten betridgt 0,8

Die Ausnltzungsziffer flr andere immissionsarme Nutzungen (Liden,
Restaurants, Blros, Klei erbe usw.) ergibt sich aus der Diffe-
renz zwischen der effektiv vorhandenen Wohnausniitzungsziffer und
dem Maximalwert 1,1. Sie jedoch den Wert ven 0,5 nicht {iber-

steigen.

Pel der Realisierung von Alterswohnungen oder in Einze2lfidllen bei

reinen Birobauten kann dieses Verhdltnis verdndert v rden; zZu

uig fiir einen diesbezlglichen Entscheid ist der Stadtrat. Lide
sind nur in der Kernzone zugelassen.

ATy -
an

)
153}

N
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Im Erdgeschoss sind die unmittelbar an die Fussgidngerhauptachse
angrenzenden Rdume Nutzungen vorbehalten, welche diese 8ffentliche
Fussgéngerzone aktivieren. Zugelassen sind Dienstleistungs-—, Frei-
zelt- und Gemeinschaftseinrichtungen sowie Biliros (Ateliers) und
Kleingewarbe. Ausgeschlossen sind Wohnrdume.

Es sind hochstens 5 Geschosse zugelassen und eine maximale
hohe von 16.00 m. Die Erdgeschossh®dhe darf 4.00 m nicht iiber-
schreiter

Ausnahmsweise kann im Rahmen des Teilbebauungsplanes eine &rtliche
Erhdhung der Geschosszahl bis auf maximal 8 Geschosse zugelassen
hen

warden, wenn daraus flir die NachbdrShhaf* keine bauhygienisc
Nachteile entstehen.

L 05s sind nach der FLQSEdngephauptachse hin mindestens
3 m breite Lauben zu erstelle

frt. 11

Die Zone fiir 8ffentliche Bauten und Anlagen enthdlt vornehmlich die
Schulanlage und die Mehrzweckhalle sowie allfidllig weitere &ffent-
liche Gebiude und Freifldchen.




G sst die Waldabstandszone und die bestehende park-
ig ruppe in der Gabelung Ruttigerweg - Kleinholzweg im
nirdlich= Randbereich des Planungsgebietes.

V. Hauptfussgédngerachse und Dorfplatz

Art. 13
Im Bereich zwischen den Ueberbauungen der Kernzone und der Zone
flr 6ffentliiche Bauten und Anlagen ist die &8ffentliche Ha ptf

sdngerachse und ein Dorfrlatz vorzusehen.
gang .

bdude sind so anzuordnen, dass diese Fussgédngerzone von hoher

Die Ge
aussenrdumlicher Qualitdt geprdgt ist.
Yi‘_

VI. Erschliessung und Parkierung

Ausfahrten aus Eir”ejparkie rungsanlagen auf die Sammel-
sind nicht zuldssig.

Das Hetz der Erschliessungsstrassen, an welch

lagen anzuschliessen sind, ist durch die zu

bauungsplidne zu regeln., “eﬁ r*em Anlage dieser Strassen

Wohnhygiene geblihrend zu beriicksichtigen. Ans ¢
sungsstrassen an die Sammelstrassen sind vornehm €

~allgemeinen Bebauungsplan in ihrer ungafihren Lage festgelagten
Punkten zulissig.

Zusidtzliche Anschlisse kdnnen im Rahmen von Teilbebauungsplinen aus-
nahmsweise bewilligt werden.

in allen Zonen gelten verbindlich folgend

beitspléc v,SO m?2 Verkaufs- oder Blrofldédche,
a

eime und Offentliche Bauten bestimmt
zu errichtenden Autoabstel Atze




Bfeim Bau von 8 und mehr Wonneinhe
geeignet sind, missen gut besonnt
Verkehr angelegt werden. Diese se
gen zusammen aus vl rem Kleinkinde
prelwi einem Trockenplatz (S
platz filr Gestaltu
Spielhduschen, Si
mindestens 15 % &
betragen.

die Gestaltung der

ch die Baukommissi
Sowelt in der Kernzone die erford
knappheit nicht realisiert werden
Zu kompensieran. Die Spielflidchen
den Bewohnern der Kernzone zur Be
Falle verschiedener Grundeigentim
stellung und Unterhalt gemeinsam
verteilung ist im Rahmen privatre
Die Kinderspielpl&tze dirfen keine
C
i. Ztappierung

ellte Gebiet

oa

iten, die fir Familien mit Kindern
e Kinderspielflichen abseits vom

n

tzen sich bei grdsseren Ueberbauun
rspielplatz, einer genligend gro
trassensniele, ROllaCh”hLa“

ssen

usw. )

ungs-~ und mo21chungsspielo

tzstufen flr Theaterimpro:

er zu Wohnzwecken genutztan Brutto-
Kingerspielfldchen unteriiegt der
on.

erlichen Spielflichen wegen Platz-
kénnen, sind sie in der Zone W3+A
in dieser Zone sind deshalb auch
nlitzung offen zu halten, wobel im
er die Kosten fir Landbedarf, Er-
getragen werden missen. Die Kosten-
chtlicher Yereinbarungen zu regeln.
:m anderen Zwecke zugefihrt werden.

wird etappilert zur Ueberbauung frei-
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UNg bliche und andere Arb s
o1 etet oder verkauft wer k
in nd Installation so zu tel
Zu unte s vtrdchtigung durch den bei ihrer Be-
ZUNg e e auy tenden Lidrm vermieden wird.
R1 y den Schallschutz im Wohnungsbau, SIA-Form Nr.
L, si
I1. Heizungsanlagen
Apt, 24
Grundsdtzlich ist die Wdrmeversorgung zu zeﬁtralisjpren‘ Einzel-
heizungen werden nur zugelassen, wenn sie immissionsarm (z.B. Gas
oder Elektrizitdt) eingerichtet werden.
In den Tellbebauungsplédnen kdnnen zentrale Wdrmeversorungsanlagen
verbindlich vorgeschrieben werden.

Aprt. 25

Diese Bauordnung tritt zusammen mit dem zugehdrigen Bebauungsplan
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Solothurn
i r

- N

Alle damit in Widerspruch stehenden Vorschriften sind aufgehoben.

Vom Stadtrat zur Auflage genehmigt am: 9. Dezember 1976 und
3. Mdrz 1977

aufgelegt vom 28. Januar 1977 bis 28. Februar 1977 und
18. Mirz 1977 bis 18. April 1977

| e .. i
Vom Stadtrat genehmigt: 5. Mai 1977 :

!
Vi , !
Lo genehmigt: 26. Mai 1977 |




