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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

vom

29. August 1978 Nr. 4857

‘,DiepEiqwohnerqemeinde.Olten unterbreitet dem Regierungsrat den

speziellen Bebauungsplan "Froburgstrasse-Amthausquai-Jurastrasse-

Baslerstrasse, Abschnitt Ost' (Kantonalbank) und die zugehdrigen

‘“”’“spe21ellen Bauvorschrlften zur Genehmlgung.

.. : Der ‘vorliegende Plan regelt die Ueberbauung im Gebiet! zwischen

Froburgstrasse, Amthausqguai und. Jurastrasse, westlich begrenzt
durch das bestehende EPA-Gebdude. Ueber dieses Quartier besteht
bereits der spe21elle Bebauungsplan "Froburgstrasse—Jurastrasse"

»"(RRB Nr. 974 vom' 27. Februar 1968) Mit dem neuen plan’ w1rd dieser

h1n51chtllch Geschosszahl ind Gebaudeflucht abgeandert g6’ dass
éihe’ durchgehende FuSSgangerarkade geschaffen werden kann. Ferner

“mblstl%orgesehen, den Innenhof vollstandlg e1n~ und zwelgesch0531g
‘Zu ﬁberbauen. . St S

Die. 6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom::9. Juli bis

-9, August '1976. Innerhalb der Auflagefrist gingen:zweinBEinsprachen

ein, - die: zum Teil durch Plandnderung gilitlich erledigt’ werden konnten.

' Die! Zustimmung der. durich die Plandnderung betroffenen:Grundeigen—

tiimersdiegt wvor. Eine Neuauflage erfolgte nicht. Der Stadtrat von
Olten genehmlgte den Plan am 23. Marz 1978.

R

: Bei der Prﬁfung deS'sp621ellen:Bebauungsplanes durch das Kant. Bau-
-«Depaﬂtement:muﬁste:festgestellt werden, dass der Plan, teilweise

alsr Folge der im EinspracheverﬁahnenuexfolgtennPlanénderungen,

mits-erheblichen Midngeln behaftet. wariDiese:betrafen u.a. unter-
schrithtene Grenz- und. Gebiudeabstinde: an der ‘Froburgstrasse und
an: der:-Jurastrasse,: die: Parkierung sowie dsthetische Méngel im

Bereich: des, Anschlusses an das bestehende: Kantonalbankgebdude -

und des Attikageschosses. - . 1 0 oo ‘
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An der Jurastrasse konnte der gesetzliche Abstand durch Reduktion

der Geschosszahl und geringfligiges Zurlicksetzen der Fassade wieder
;Verrelcht werden. Glelchzeltlg konnte der Anschluss des Gebiudes

an den bestehenden Block in stiddtebaulicher und dsthetischer Hin-

sicht verbessert werden. Die gegeniiberliegenden Parzellen werden

durch diese Aenderung mit Ausnahme der Llegenschaft GB Olten Nr. 1071

nlcht betroffen Dle Zustlmmung dcs betroffenen Grundelgentumers

Furter llegt vor.

HinsichtliCh dér'Péfkierung?konnt@~zwiscﬁéﬁ Baﬁhérrschéff und Stadt
Olten eine Lésung gefunden werden, die die mehrfache und zum Teil {w
offentllche Nutzung der Parkplatze gestattet zudem wurde die Brutto-
geschossflache vermlndeft und sechs zusatzllche Parkplatze ge-

*schaffen.

Cemmrie 3 ceedeer yer e Ty

r*DieiEinhaltuhg der gesetzlichen Grenz- und Gebidudeabstinde Hh' der
Froburgstrasse hétte eine starke Reduktion der Geschosszahl: und Ge-

i bdudehdhe oder: ein Zuriicksetzen:des-geplanten Neubaus' um ‘einige

: Meter zur Folge. Beides ist aus: stidtebaulichen undi‘aus dsthetischen
Griinden an dieser fiir das Stadtbild bedeutsamen Stellie-nieht zu
verantworten. Eine Unterschreltung der gesctzllchen Abstande ist
deshalb unumgangllch wobe1 zu “bemerken 1st dass elne Beelnu

: trdchtigung der’ gegenuberllegenden Llegenschaften nlcht elntrltt

“weil die Lage de& Neubsus nordllch davon eine Beschattung oder

'ungenugende Bellchtung derselben ausschllesst Auch 1st'festzustellen,
dass gegen den Plan von dleser Selte kelne Elnsprache erfolgte.

Das Bau- Departement kann elner Unterschreltung der gesetzllchen
und beachtenswerten nachbarllchen Interessen verletzt werden und
eine zweckmdssige Ueberbauung aes Grundstuckes sonst nlcht mogllch
wdre. Wie berelts dargelegt 1st ﬁeldes hler der Fall Allerdlngs
ldsst sich die Anwendung von'§’ 21 NBR im Vorllegenden Fall nur
rechtfertlgen wenn daduréh’ eind’ stadtebaullch und asthetlsch
befrledlgende Lésung ermogllcht w1rd Im Elnvernehmen mlt den
Vertretern der Stadt Olten sowie der Bauherrschaft wurden deshalb
noch verschiedene Abdnderungen des urspriinglichen Plans vereinbart.
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"7 pi'e nachfoIgendeh Aenderungéh gélten als Bedihguhg der’ vorliegenden
" Benehmigung und sind bei der DetallprOJektlerung zu berick- :
s;Lcht:Lgen°

a) Die Fassade des Neubaus an der. Froburgstrasse ist geringfiigig
abzudrehen und beim Anschluss an die alte Kantonalbank soweit
zurtickzusetzen, dass der bestehende Pfeiler auf eine Breite von

mindestens 70 cm sichtbar bleibt.

) Im -Anschlussbereich ist fiir den Neubau eine Stilitze zu stellen.

c)MDas Dach des alten Kantonalbankgebaudes ist an der Sudfassade

| 'entweder symmetrlsch zZu erganzen 4WOle der Neubau nlcht iber
die Traufe reichen darf, oder 1m“ééké1ch des Walmes so abzu-
-dndern;, .dass der Schnittpunkt:zwischen den Walmdachfldchen und
dem -Manpsardendach iiber der, Brandmauer liegt. Ans#élLe”dgs
westlichen Mansardendaches tritt eine neue Brandmauer, die mit
Rupfer verkleidet wird. Der Anschluss des Neubaus darf diese
Brandmauer seitlich und in der Hohe nicht iberragen.

d) Das Attikageschoss:ist yin seiner HOhe . auf diejenige der be-
stehenden EPA-Attika zu beschrdnken. Im.Anschlussbereich darf
die Fassadenhdhe der EPA-Attika nicht iiberschritten werden.

Diese Aenderungen sind geringfiigiger Art und beriihren nicht die

schiitzenswerten Interessen moglicher Einsprecher. Sie kdnnen des-

halb im Einversténdnis mit den betroffenen Grundeigentiimern und

ohne erneute Planauflage vorgenommen werden.

Die obgenannten Auflagen und Bedlngungen sind be1 der Progektlerung
zZu beruck51cht1gen, Der Baudirek€ioh Olten wird empfohlen, das
Bauprojiekt und insbesondere die Eqssadengestaltung hinsichtlich
Aesthetik und. Einpassung ins,Stadébild durch ein Expertengremium

idberprifen zu lassen.

Die speziellen Bauvorschriften regeln bauliche und nutzungs-
missige Einzelheiten. Punkt 11 der Bestimmungen berechtigt private
Grundeigentiimer Perimeterbeitrdge von neu anschliessenden Grund-

eigentiimern zu erheben.



it Diese Bestimmung:ist dahingehend zu prédzisieren, dass eine eigentliche

Beitragspflicht nur gegeniiber der Gemeinde besteht, die das Ver-
fahren grundsitzlich auch durchfithren muss. Dies schliesst eine
freiwillige prlvatrechtllchc Kostenverteilung nicht aus. Im ubrlgen

{Fkonnen dle spe21ellen Bauvorschrlften genehmigt werden.

Es wird

beschlossen:

1. Der spezielle Bebauungsplan "Froburgstrasse-Amthausquai-Jura-
stragsefBaslerstrasse, Abschnitt Ost" (Kantonalbank) der Ein-
wohnergemg;ndethtenuund die zugehdrigen speziellen Bauvor-

schriften werden genehmigt.

t2;‘Das Bauprogekt der Kantonalbank 1st nach den in den Erwdgungen
unter Punkt a) blS d) genannten Auflagen und Bedingungen

v

auszufiihren.

3. Die Stadt Olten wird verhalten, dem Kant. Amt fir Raumplanung
bis zum 1. Oktober 1978 noch mindestens finf bereinigte und
>von der Gemelnde unterzelchnete Plansdtze und Reglemente zZuzu~

stellen. Eln Exemplar 1st reissfest auszufertigen.

4. Bestehende Pline verlieren ihre Rechtskraft soweit sie mit

den vorliegenden in Widerspruch stehen. -

Genehmigungsgebiihr: Fr. 500.--
Publikationskosten: Fr... 18, ~- _(Stgatskanzlei Nr. 1019 ) KK
Fr. 518 o -

I

DéfiStaatsschreiber:
oo T}Ys ¥KOX é;;;4//j@pd
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Bau-Departement (2) HS

Amt fir Raumplanung (3), mit Akten und 1 gen. Plansatz und spez.
Bauvorschriften

Hochbauamt (2), mit 1 gen. Plansatz und spez. Bauvorschriften (folgt

spidter)

Tiefbauamt (2)
Amt fir Wasserwirtschaft (2)
Rechtsdienst des Bau-Departementes

Kreisbauvamt II, 4600 Olten, mit 1 gen. Plansatz und spez. Bauvor-
schriften (folgt spater)

Amtschreiberei, 4600 Olten, mit 1 gen. Plansatz und spez. Bauvor-
schrften (folagt spiter)

Kant. Finanzverwaltung (2)
Sekretariat der Katasterschatzung

Baudirektion der Stadt Olten (3), mit Akten und 1 gen. Plansatz
{({olgt spiter)

Ammannamt der EG, 4600 Olten

Architektengemeinschaft Zaugg, Schibli, Rhiner und Hochuli,
4657 Dulliken

Direktion Solothurner Kantonalbank, 4500 Solothurn

Finanz-Departement, ILiegenschaftenverwaltung (2)

Amtsblatt Publikation:

Der spezielle Bebauungsplan Froburgstrasse-Amthausquai-Jurastrasse-

Baslerstrasse, Abschnitt Ost der Einwohnergemeinde Olten wird

genehmigt.
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