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INTEGRIERENDEN BE -

Sp(“]l(’l](’ Bauvorschriften zum Spe ziellen T(le( deUT a5 v]w“
"Proburgstrasse - Amthausquai - Jurastrasse - Basler: .,dpsp /
Abschnitt Ost (Kantonalbank)"

Ge

stlitzt auf Art. 19 des Baureglementes erldsst die Einwohncr-

gemeinde deb Stadt Olten fir die Grundstiicke CB Olten

Nrn.

3284, 1100, 1811 und 1318 sowie einen kleinen Teil

der Parzelle GB Olten Nr. 4533 die nachfclgenden Bauvor-
schriften: '

1.

Die Vorschriften gelten flir das im oben genannten speziellen
Teilbebauungsplan rot umrandete Gebiet. -

Die im Plan flir die Untergeschosse, das Erdgeschoss und
die Obergeschosse durch Hausbaulinien festgehaltenen
Grundrisse sind verbindlich und die Geschosszahlen und
die Gebdudehthen dirfen nicht Uberschritten werden.

Flir das Gebiet des Teilbebauungsplanes inkl. bestehende
Kantonalbank darf eine Ausnltzungsziffer von 2.80 nicht
Uberschritten werden. Die Berechnung der Ausniitzungs-
ziffer erfolgt gemdss den Richtlinien des Instituts

fir Orts-, Regional- und Landesplanung der ETH Zirich.

Die Geb&dude sind im allgemeinen mit Flachdach zu ver-
sehen. Technisch notwendige Aufbauten, wie Kamine,
Liftungsschdchte, Liftaufbauten usw. sind Ulber die im
Plan festgehaltenen Gebdudehthen hinaus zuldssig,

miissen sich jedoch auf die technisch absolut notwendigen
Ausmasse beschrénken und dirfen das architektonische
Gesamtbild nicht beeintrdchtigen.

Die Baubewilligung darf nur erteilt werden, wenn sich der
Grundeigentimer Uber die Einrdumung der erforderlichen
dinglichen Rechte seitens der Nachbarn auswelsen kann.

Im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss dirfen keine
Wohnungen erstelit werden. In den ubrlgen Geschossen
kdnnen Wohnungen erstellt werden, wenn sie eine geniigende
Belliftung, Belichtung und Besonnung sowie einen genligen-
den Schutz gegen Lé&rmimmissionen aufweisen. :

Die Fassadengestaltung und die Materialwahl unterliegen

der Genehmigung der Baukommission. Die Pléne sind recht-
zeitig der Baudirektion einzureichen. Die Baudirektion
ist berechtigt, im Zweifelsfalle Experten beizuziehen.

Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs- und
Fussgdngerf.idchen ist verbindlich und die vorgeschrie-
benen Masse dirfen nicht unterschritten werden. Gering-
fligige Aenderungen k&dnnen durch die Baukommission be-
willigt werden, sofern eine genlgende Erschliessung
sichergestellt bleibt und eine Verbesserung des Ver-
kehrsablaufes erzielt wird.
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10.

11.

Die erforderliche Anzahl Parkplitze rlc.LeL <ich nach den
Bestimmungen des Baureglementes. :

Ein mOglichst grosser Anteil der auf GB Nrn. 1318, 1811
und 3284 zu erstellenden Eingtellplédtze und der bestehen-
den Einstellpldtze auf CB Olten Nr. 1100, mindestens

aber 50%, sind ausserhalb der {iblichen Arbeitszeit als
Offentliche Parkierungsfldche zur Verfilicung zu stellen,
wobei die Benltzung frei oder geblhrenpflichtig erkldrt
werden kann. Wdhrend der Schliessungszeit der Lidden und
Bliros miissen Zu- und Weggang fir Fussgdnger und Fahr-
zeuge sichergestellt bleiben.

Die Einwohnergemeinde Olten lbernimmt fiir die Oeffnungs-
zelt ausserhalb der Ublichen Arbeitszeit die unentgelt-
liche Ueberwachung der 6ffentlich zur Verfligung gestell-
ten Parkhallen.

Flir Mopeds, Velos und Kinderwagen miissen der Gr&sse des
Bauvorhabens angepasste Abstellfldchen sichergestellt
werden, wobeil die Anordnung den Verkehrsflihrungen anzu-
passen ist.

Fir die lberdeckten Verkehrsfldchen muss eine genligende
Belichtung und Beliftung sichergestellt werden. Abluft-
schédchte sind Uber Dach zu fihren und so anzuordnen,
dass ein immissionsfreier Betrieb gewdhrleistet ist.

Die zuklinftige Erschliessung der Untergeschosse erfolgt
nach Plan. Es dirfen keine baulichen Vorkenren getroffen
werden, die -eine spédtere unterirdische Erschliessung der
Nachbargrundstiicke verunmdglicht.

Die heute bestehende Abfahrtsrampe zur EPA dient spdter
auch als Zufahrt fir das westlich dieser Rampe liegende
Parkuntergeschoss; die Ausfahrt aus diesem Geschoss
erfolgt Uber die im speziellern Teilbebauungsplan
"Baslerstrasse - Jurastrasse / Abschnitt West" vorge-
sehene einspurige Rampe auf der Parzelle GB Olten

Nr. 1212. ' :

Diese Aenderung der Fahrtrichtung und damit ein kreuzungs-
freier Rechtsverkehr im Parkierungssystem wird ermdglicht
durch die im Plan und den Sonderbauvorschriften (Art. 10,
Abs. 1) des speziellen Teilbebauungsplanes "Froburgstrasse -
Amthausquail - Jurastrasse - Baslerstrasse / Abschnitt Ost
(Kantonalbank)" vorgesehene Ausrundung des westlichen Rampen-
ansatzes im bestehenden 1. Untergeschoss des EPA-Warenhauses.

Fir die Anlieferung des gesamten Komplexes des Teilbe-
bauungsplanes sind ausserhalb der Fahrfldchen die not-

.wendigen Abstellfldchen sicherzustellen.

Die Grundeigentﬁmer-im Gebiet des Teilbebauungsplanes
sind berechtigt, bei den neu anschliessenden Grund-
eigentlmern Perimeterbeitrdge entsprechend den bau-

.reglementarischen Vorschriften zu erheben. Die Ein-
- wohnergemeinde Olten kann bei Streitigkeiten die not-

wendigen Verfahren flir die FPerimetererhebung durch-
fihren.
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Die im Plan vorygecchenen 8ffentlichen und privaten Ver-
kehrs- und Fussgingerfldchen sind von den Grundeigen-
tﬁnern zu erstellen. Der Unterhalt der privaten Fldchen

st Sachedc¢s Grundeigentimers. Die Oeffentlichkeit
unterhalt die Offentlichen Verkehrsfldchen.

Sdmtliche Anpassungen und Erweiterungen der &ffentlichen
Verkehrsfldchen im Bereich des Teilbebauungsplanes sind
nach den Normen und Vorschriften des stddtischen Tief-
bauamtes auszufiihren und gehen vollstdndig zu Lasten

der privaten Grundeigentlimer. Ebenso haben diese samt-
liche Leitungsverlegungen und Mehrkosten filir einen
spdteren Leitungsbau zu {ibernehmen.

Auf den im Plan vorgesehenen ¢ffentlichen Verkehrsflidchen
auf privatem Grund sind unentgeltliche 6ffentliche Fahr-
und Gehwegrechte einzurdumen.

Die Dachfldchen der Nebenbauten und die Freifldchen sind
zu begriinen. ~

Die Freifldche an der Ecke Amthausquai - Jurastrasse
ist nach M&glichkeit mit hochstdmmigen Biumen zu be-
pflanzen und zugdnglich zu halten.

Die Kosten flr die Erstellung und den Unterhalt der
gesamten Begrinung hat die Bauherrschaft zu lbernehmen.

Der Plan fir die Begrilinung und Organisation der Frei-
flédchen ist detaillier* der Baukommission vor der Er-
stellung zur Genehmigung zu unterbreiten.

Die Dachfldchen der Nebenbauten sollen mindestens teil-
weise als begehbare Griinfldchen ausgestaltet werden.

Im Falle der Realisierung von sechs und mehr Wohnungen
ist ein Kinderspielplatz angemessener Gr&sse anzulegen.
Ueber desssen Standort und Grdsse entscheidet die Bau-
kommission. :

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen.

" Containerstandplé&tze und Uebergabepldtze sind in den

Baugesuchen auszuweilsen.

Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschafts~
antenne anzuschliessen.

Der spezielle Teilbebauungsplan und die vorstehenden
speziellen Bauvorschriften sind &ffentlich- rechtllche
Eigentumsbeschrdnkungen .

Der Stadtrat kann geringfligige Abweichungen vom Plan

und diesen Vorschriften bewilligen, wenn die Gesamt-

iberbauung nicht beeintrdchtigt und die gegebene Aus~
nitzung eingehalten wird.

Als ergdnzendes Recht gelten die Vorschriften des Bau-
reglementes.

<1. Der 6stl che Teil de: Teilbeb
Jurastra:sce vom 2] «2.,18868 SOW
vors?ohenden 30¢11mmunpen wid

* schriften gelten als aufgehoben,

Vom Stadtrat genehmigt am 23. Mgrgz 1978

auungsplanes Froburgstrase
ie alle den Plan und den
ersprechenden Gemeindevor-

. Baudirektion
- doy Stadt Often

17. JAN. 1978

< an z. Erl. em




