EINWOHNERGEMEI NDE OLTEN

SPEZIELLER TEILBEBAUNGSPLAN

MUNZINGERPLATZ NR. 6 UND 8

PLAN: O SONDERBAUVORSCHRIFTEN
AUFLAGENBESCHLUSS DURCH DEN STADTRAT 5. APRIL 1979
OFFENTLICHE PLANAUFLAGE VOM 17. APRIL 1979 BIS 17. MAI 1979

GENEHMIGT DURCH DEN STADTRAT

DIE NACHSTEHEND AUFGEFUHRTEN PLANE BILDEN EINEN INTEGRIERENDEN

BESTANDTEIL DES TEILBEBAUUNGSPLANES UND DES SPEZIELLEN TEILBE-

BAUUNGSPLANES

PLAN

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Bauvorschriften zum Teilbebauungsplan Baslerstrasse -
Munzingerplatsz

In Bestreben, die Gebludegruppe an der Baslerstrasse -
Murzingerplatz in ihrer Eigenart zu bewahren, erlé&sst die
Eirwohnergemeinde der Stadt Olten, gestltzt auf Art. 19
des Baureglementes, fiir die Grundstiicke GB Olten Nrn. 34y,
L7858, 347, 1904, 2021, 2020, 1791, 2327, 2328 folgende
Bauvorschriften:

f

ese Vorschriften gelten fir das im Teilbebauungsplan
t umrandete Gebiet.
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Fiir die Hauptgebiude der Grundstiicke GB Olten Nrn. 2021,
2020, 1791, 2327, 2328 (im Teilbebauungsplan grau ange-
legt) gilt ein Abbruchverbot. Bei Renovationen, Umbauten
¢der Anbauten soll die Einheit und Eigenart der gesamten
Gebdudegruppe erhalten bleiben, dies gilt insbescndere
flir die Fassadengestaltung und Dachausbildung; die ge-
nauen Bestimmungen sind in einem jeweiligen speziellen
Teilbebauungsplan festzulegen. Eine Erh&hung der Geschoss-
zahl ist nicht zuldssig.

3. Fir die Hauptgebiude der Grundstiicke GB Olten Nrn. 1504,
s/, 1785, 3L4 {im Teilbebauungsplan rot umrandet) ist
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Flucht des Hauptgebdudes GB Olten Nr. 2021 zurlckverlegt,

wobei sis parallel zur gegenliberliegenden Baulinie an
der Raclerstrasse verlduft. Die angegebenen Geschoss-
zahlen dirfen nicht Uberschritten werden. Ausbau des
Dachgeschosses ist zuldssig, darf aber hichstens 2/3
der Grundfldche des Normalgeschosses umfassen.

Es gilt die geschlossene Bauweise.

Flir die Grundstilicke GB Olten Nrn. 1785, 347, 19204, 2021,
2020, 1791 ist eine eingeschossige Ueberdeckung des
Innenhofes zul&ssig; sofern keine wohnhygienischen Nach-

teile entstehen, kann Srtlich 2~geschossig gebaut werden,

wobei die maximale Ausnlitzungsziffer im Innenhof 1,2

betrdgt. Bel einer Ueberbauung des Hinterhofes des Grund-
stickes GB Olten Nr. 34l betrdgt die maximale Ausnlitzungs-
ziffer 1,2, zudem derf maximal 2-geschossig gebaut werden.

FUr die Bemessung und Erstellung der erforderlichen Ab-
stellpldtze gelten die jeweiligen Bestimmungen des Bau-
regliementes.

Baubewilligungen diirfen nur aufgrund eines speziellen
Teilbebauungsplanes erteilt werden, dessen Grundlage
der vorliegende Plan ist. Im speziellen Teilbebauungs-
plan wird die Nutzungsart, die detaillierte Gestaltung
der Gebdude, die Erschliessung sowie die Gestaltung der
Aussenrdume geregelt.
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Der Neubau hat sich in das Cesamtbild derp angrenzenden
Bebauung harmonisch einzufiigen, dies gilt namentlich
fir die Gestaltung der Fassade, Dachausbildung und
Materialwahl (verputztes Mauverwerk, Ziegeldach, Fenster-
und Tlreinfassungen). Der Leiliegende Fassadenplan ist
Bestandteil dieses speziellen Teilbebauungsplanes. Ge-
ringfligige Abidnderungen, welche den Grundaufbau der
Fassade nicht beeintridchtigen, sind im Rahmen des Bau-
gesuches méglich.

Anstelle der "franzdsischen" Fenster solien auch Balkone
mbglich sein, wobei sich die architektonische Ausbildung
derselben an die Ubrigen Balkone am Munzingerplatz
anlehnen nmuss,

Im Erdgeschoss diirfen keine Wohnungen erstellt werden.

Auf der rlickwdrtigen Fassade sind keine Fenster&ffnungen
zuldssig. ’

Die Erschliessung ist Uber das Hibelischulhaus-Areal
sichergestellt.

Der Liftaufbau darf die im Plan angegebenen Ausmasse
nicht Uberschreiten. Technisch notwendige Aufbauten
vie Kamine etc. sind nur auf die Aussenseite hin zu-
ldssig und miissen sich auf die technisch notwendigen
Hassebesehrdnkenr—Siedtirfendas architekfonische

amtbild nicht beeintridchtigen.
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1t. Als ergdnzendes Recht gelten die Vorschriften des Bau-
reglementes.

15. Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen wider-
sprechenden Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.

16. Die Baubewilligung darf nur erteil<t werden, wenn der
bauwillige Grundeigentiimer den Nachweis Uber die Ein-
rdumung der erforderlichen dinglicihien Rechte seitens

cder Nachbarn erbringen kann.

OLTEN, DEN 21, JUNI 1979

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT FUR DIE RICHTIGKEIT
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BAULINIEN ., GEBAUDEHOHEN

SITUATION

SCHNITT UND FASSADEN

eine Aufstockung auf maximal 4 Geschosse zuldssig. Die
maximale Traufhdhe betrdgt 11,50 m, die maximale First-
héhe 17,00 m.

Ein Abbruch dieser Gebdude ist nur dann zuldssig, wenn
bei einer Aufstockung aus statischen Griinden keine
andere LOsung mdglich ist. Im Falle eines Neubaues
gelten fir die maximale Geschosszahl, Traufh®he und
Firsththe die gleichen Werte wie bei einer Aufstockung.
Ein Neubau hat sich sorgfdltig in die Ubrige Gebdude-
gruppe einzufiigen, vor allem beziiglich Fassadengestal-
tung, Dachausbildung und Materialwahl. Die Parzellen-
struktur soll ablesbar bleiben. Genaue Bestimmungen sind
im jeweiligern speziellen Teilbebauungsplan festzulegen.

L. Flr sdmtliche Grundstiicke gelten bei alifidlligen Um-
oder Neubauten die heutigen Gebdudefluchten (Baulinien =
heutige Gebdudefluchten). Fiir die rickwirtige Baulinie
(gegen den Ianenhof) der Hauptgebdude auf den Grund-
stiicken GB Clten Nrn. 1904, 347, 1785 und 34y gelten
folgende Bestimmungen: Im Falle einer Aufstockung sind
die heutigen Gebdudefluchten (Grundmauern) ohne die
Laubenanbauten gerechnet zu {bernehmen. Flr den Fall
eines Neubaues wird die Baulinie auf die riickwdrtige

IT.

Die folgenden Vorschriften gelten fiir das im speziellen
il

Teilbebauungsplan punktiert umrandete Gebiet depr Grund-
stlicke GB Clten Nrn. 2327, 2328.

Der Eckbau von Grundstiick GB Olten Nr. 2327 und das
Gebdude Grundstlick GB Olten Nr. 2328 (im Plan grau dar-
gestellt) missen erhalten bileiben. Die Hiuser sind bei
Umbauten und Renovationen grundsitzlich in ihrer Sub-
stanz zu erhalten, dies gilt namentlich fiir die dusser-
lich sichtbaren Elemente, wie Fassaden, Dachstuhl und
Dachbedeckung.

Auf der ndrdlichen Hdlfte des Grundstiickes GB Olten

Nr. 2327 (im Plan rot angelegt) ist ein Neubau gestattet.

Die maximalen Abmessungen ergeben sich aus den heute
bestehenden Gebdudefluchten und der Trauf- und Firgt+-

. héhe. Auf der westlichen Seite des Gebiudes ist ein

Dachausbau méglich, die Masse sind aus denm beiliegenden
Schnitt ersichtlich.
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Die Fassadengestaltung und Materialwahl sowie die
Sestal tung der Umngebung unterliegen der Genehmigung
durch die Baukommission. Die Pline sind rechtzeitig.
der Baudirektion einzureichen.

Fiir die Bemessung und Erstellung der erforderlichen
Abstellpldtze gelten die Jeweiligen Bestimmungen des
Baureglementes.

Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschafts-
antenne anzuschliessen.

Der spezielle Teilbebauungsplan und die vorstehenden
speziellen Bauvorschriften sind &8{fentiich-rechtliche
Eigentumsbeschrdnkungen.

Der Stadtrat kann geringfligige Abweichungen vom Plan
und diesen Vorschriften bewilligen, wenn die Gesamt-
Uberbauung nicht beeintrichtigt und die gegebene Aus-
niitzung eingehalten wird.

Vom Stadtrat genehmigt am 21. Juni 1979.



