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DER STADTSCHREIBER :

Die nachstehend aufgefiihrten Pl&ne bilden einen

integrierenden Bestandteil des Gestaltungsplanes.
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Sonderbauvorschriften

Situation 1:500

Situation 1:500 Verkehrsfldchen

Einstellhalle 1:500

Schnitte 1:200 (Schnitt a-a)
(Schnitt b-b)
(Schnitt c-c)

Schnitte 1:200 (Schnitt d-d)
(Schnitt e-e)
(Schnitt f-f)

Schnitt 1:200 (Schnitt f-f')

Schnitt 1:200 (Schnitt g-g)

Spezielle Bauvorschriften zum Gestaltungsplan Wilerfeld/H&hen-
strasse

Aufgrund der Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes und des Bau-
reglementes der Stadt Olten erldsst die Einwohnergemeinde der
Stadt Olten flr das im Plan markierte Gebiet der Grundstiicke

GB Olten Nr. 4758 und 4639, sowie Teile der Grundstiicke GB Olten
Nrn. 3813 und 863 die nachfolgenden speziellen Bauvorschriften:

1. Diese Vorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan (Zone W3
und W2) rot umrandete Gebiet.

2. Bezlglich der Ausniitzungsziffer gelten die Bestimmungen des
Teilzonenplanes Fustlig-Wilerfeld fiir die Zonen W3 und W2, wo-
bei die Nutzung der Zcone W2 auf das Gebiet der Zone W3 umge-
legt wird.

Der in der Zone W2 nord®stlich der geplanten HShenstrasse ge-
legene Grundsticksteil bleibt als zu gestaltende Freifliche
mit am &stlichen Parzellenrand verlaufendem Larmhligel Uber-
bauungsfrei. Die Erstellung von Parkpldtzen ist auf diesem
Areal in beschrdnktem Masse erlaubt.

Die Ausnlitzungsziffer Uber das gesamte Areal des Gestaltungs-
planes betrdgt 0,93 unter Einrechnung von Areal und Brutto-
geschossfldche von Block E.

3. Die im Plan vorgesehenen Umgrenzungslinien bezeichnen den
Bereich, innerhalb dessen das Gebdude noch verschoben werden
kann, ohne dass die gesetzlichen Abstdnde unterschritten wer-
den.

Die im Plan ausgewiesenen Bruttogeschossflichen pro Einzel-
gebdude, sowie die Gebdudehdhen diirfen nicht {iberschritten
werden.

Balkone und Erker sind im Rahmen der Bestimmungen des Bau-
reglementes zuldssig.

Sewesiachafts- und Hobbyrdume zihlen nicht z LUt s
ziffer; eben ewppsE L che durch-
kante der Decke
egten o

5. Die Gebdude sind grundsitzlich mit Flachdichern zu versehen.
Technisch notwendige Aufbauten wie Kamine, Liftungsschédchte,
Liftaufbauten usw. sind tiber die im Plan festgehaltenen Ge-
bdudehdhen hinaus zuldssig, miissen sich aber architektonisch
gut in die Umgebung einfiligen und sind auf die technisch ab-
solut notwendigen Ausmasse zu beschrinken.

6. Soweit im Plan vorgesehen, muss die Dachfliche der Einstell-
halle begrint und gestaltet werden. Der Plan fir die Gestaltung
der gesamten Grinanlagen ist mit dem Baugesuch der jeweiligen
Etappe einzureichen und unterliegt der Genehmigung durch die
Baukommission.

Fir die Begriinung sind auch hochstdmmige Biume zu verwenden.

7. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Gesamtplan
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der Umgebungsgestaltung im Mst. 1:200 einzureichen, der je
nach Etappe folgende Angaben zu enthalten hat:

- Geh- und Notzufahrtsbereiche

- Offentlicher Verbindungsweg

- Abstellbereiche flir Zulieferungsfahrzeuge (Zligelwagen etc.)

- Containerstandplétze

- Rasenflé&chen, Bilische (Sichtschutz) und hochstdmmige Bdume

- Privat zu bepflanzende Vorgidrten vor dem Wohnteil von Erd-
geschosswohnungen .

Im gesamten Gebiet des Gestaltungsplanes sind mindestens zwei
Kinderspielpl&tze flir Kleinkinder von je mindestens 100 m2
Grdsse anzulegen.

Die im Zentrum der Gesamtiiberbauung Speiserstrasse-Hdhenstras-
se-Fustligweg-Mihletalweg vorgesehene grosse Frei- und Erho-
lungsfldche und deren Einrichtungen sind der ganzen Ueberbau-
ung dauernd zugdnglich zu erhalten. Hiezu gehdrt ein Spiel-
feld flr Bewegungs- und Ballspiele von 25 x 40 m Grdsse.

Diese Regelung ist im Grundbuch anmerken zu lassen.

Der L&rmschutz entlang der zuklinftigen Slidtangente erfordert
folgende, bereits heute vorzukehrende Massnahmen:

Die obersten Geschosse der zur HBhenstrasse parallel verlau-
fenden Bauzeile des Blocks G sind so auszubilden, dass keine
Schlafzimmerfenster nach Osten orientiert sind. Im Block F
sind Schlafzimmerfenster nach Osten nur dort méglich, wo der
Nachweis flr einen.genligenden L&rmschutz erbracht werden kann.

ie im Plan vorgesehene generelle Anordnung der Verkehrs-
fldchen ist verbindlich. Bis zur Aufhebung des Wilerweges
als Ortsverbindung wird filir den Anschluss der HS8henstrasse
an den Wilerweg ein Provisorium erstellt.
Dort, wo Fussgdnger und Fahrzeuge im Innern der Ueberbauung
gemeinsame Fl&chen benlitzen, sind diese so zu gestalten, dass
Fussgdnger durch den Fahrverkehr nicht gefdhrdet werden.

Die Anzahl der Abstellplétze richtet sich nach dem Bauregle-
ment; die notwendigen Besucherparkplitze diirfen nicht fest
vermietet werden.

Fir die Unterbringung von Motos und Velos sind genligend Ab-
stellpldtze auszuweisen.

Im Rahmen des Baugesuches sind angemessene Anlieferplitze
sicherzustellen.

Die Decke der unterirdischen Einstellhalle ist so zu konstruie-
ren, dass sie im Bereich der Notzufahrten auch durch schwere
Lastwagen befahren werden kann.

Die Baubewilligung darf nur erteilt werden, wenn flr das je-
weilige Bauobjekt die in. den jeweils glltigen allgemeinen
Vorschriften vorgeschriebene Anzahl von Abstellpldtzen er-
stellt oder dinglich sichergestellt werden kann.
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Die im Plan bezeichnete 8ffentliche Fusswegverbindung von

der Kreuzung Speiserstrasse-Wilerweg nach dem Fustligweg

mit einer Breite von 4.00 m, sowie der Fussweg entlang

der HOhenstrasse sind durch die Bauherrschaft zu erstellen und
durch die Einwohnergemeinde zu unterhalten. Der Grundeigen-
timer hat die entsprechenden Wegrechtsdienstbarkeiten einzu-
rdumen.

Die stidliche Fortsetzung der beiden Fusswegverbindungen
auf dem Grundstiick GB Olten Nr. 3813 muss gewdhrleistet sein.

Die Verlegung und Begradigung des Fustligweges nach Plan und
die Abtretung des entsprechenden Grundstiickes erfolgt auf
Kosten der Bauherrschaft. Die Baubewilligung filir Block G

und K darf erst erteilt werden, wenn die Verlegung ausgefiihrt
ist.

Allfdllige Etappierungen des Planes sind so vorzunehmen, dass
die Erschliessung und Parkierung und die Wohnhygiene filir die
jeweilige Etappe jederzeit gew&hrleistet ist.

Bei Abparzellierungen von Grundstiicken haben sich alle Eigen-
timer gegenseitig die notwendigen Wegrechte und Durchleitungs-
rechte einzurdumen.

Die Kanalisation des gesamten Baugebietes ist an die be-
stehende &ffentliche Kanalisationsleitung zwischen Block E
und D anzuschliessen.

Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschaftsantenne
anzuschliessen.

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es
sind ausreichende Abstellplitze fiir Container vorzusehen,
wobei eine Ueberdeckung dieser Fl&chen zuldssig ist.

Der Stadtrat kann geringfiligige Aenderungen des Planes, die
keine Erhdhung der Ausniitzung nach sich ziehen und das Konzept
des Gestaltungsplanes nicht tangieren, in eigener Kompetenz
bewilligen.

Die Baukommission ist befugt, zur Sicherstellung der Ein-

heitlichkeit des architektonischen Ausdruckes, Vorschriften
Uber die Gestaltung der Fassaden und die Wahl dep Materialien
und der Farben zu erlassen.

Der Gestaltungsplan und die vorstehenden speziellen Bauvor-
schriften sind &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkungen.

Als ergdnzende Vorschriften gelten die Vorschriften des Bau-
reglementes und des Bebauungsplanes Fustlig-Wilerfeld.

Yom Stadtrat bewilligt am 3. Juli 1980



