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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN .
VOM
~ 16, Januar 1981 ’ N, 333
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Die Einwohnergemeindé der Stadt Olten unterbreitet dem Regierungs—

rat den Teilzonenplan und den Teil—Erschliessungsplany"Fustlig~
Wilerfeld",

Mit RRB Nr, 588 vom 31. Januar 1978 genehmigte der Regierungsrat
den Teilzonenplan "Fustllg—W1lerfeld" teilweise. Die Stadt Olten
legte daraufhin einen neuven Plan auf der neben den nicht ge—
nehmigten Gebieten auch Aenderungen im eben erst genehmigten
Tellzonenplan enthielt, Aus RechtSS1cherhe1tsgrunden musste deg-
halb elne Beschwerde gegen dle Planauflage gutgehelssen und diese

aufgehoben werden.

+Die vorliegenden Plane sind Teil dieser Neuauflage, beschrinken

sich jedoch:auf das vom Regierungsrat nicht genehmigte Gebiet,
Sie legen die Zonung und die Basiserschliessung im Sstlichen
Teil des Wilerfeldes entlang der geplanten Sudumfahrung fest.

Es sind eine Wohnbauzone W3 mit Ausniitzungsziffer (AZ) 0,8;
eine W2 mit AZ 0,6, eine Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
und entlang der Sudumfahrung eine Freihaltezone ausgeschieden,
Das dazugehOrige Reglement regelt die Einzelheiten der Bebauﬁng

und Erschliessung.’ -

Die offentliche Aufiagé erfolgte in der Zeit vom 6. Juli bis
6. August 1979. Bsrgingen: zwel Einsprachen gegen die Planauflage
und acht Einsprachen:gegen den Plan selber ein. Nachdem der Re~

Tglerungsrat mlt RRB Nr.v7081 die Beschwerden gegen die Planauf-

lage gutgehelssen hatte und damit den Gcltungsberelch der Plan-—
auflage auf den 1m Jahre 1978 nlcht genehmlgten Teil beschrénkte,
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konnten von den acht Einsprachen gegen den Plan sieben als
gegenstandslos abgeschrieben werden, weil sie sich nicht mehr
auf einen Planinhalt innerhalb des verbliebenen Geltungsbe-
~reiches bezogen, Die verblelbende Einsprache wurde vom
%'Stadtrat durch gerlngfuglge Plangnderung nach BG § 19 gutge-
heissen, im lbrigen aber abgewiesen. Ein Weiterzug erfolgte
nicht. Der Stadtrat genehmigte den vorliegenden Plan am-

. Yo e .
rmmena micns semt s g prsemMei.. 6

6 Mrz 1980 LR e

Formell wurde das Verfahren rlchflg durchgefuhrt
Materiell sind folgende Bemerkungen anzubringen:

1. Der'Teiizonenplan und Teil-Brischliessungsplan "Fustlig-Wiler-
feld" mit der projektierten@Sﬁdumfahruag Olten und der neuen
Ortsverbindungsstrasse Olten=Wil Stéllt den Endzustand der
Planung dar. Der Realisierungszeitpunkt dieser beiden Strassen
ist noch nicht bekannt und lisgt:in weiter Zukunft. In
der Zwischenzeit muss der Fahrzeug- und Fussgéngerﬁéfkéhr
weiterhin iiber den Wilerweg zirkulieren: kinnen., Der. Wilerweg
und das projektierte nérdliche#?;?tﬁéir:sind deshalb inm
Abschnitt Speiserstrasse bis Géﬁeiﬂdégrenze als Strassen-

- areal in den Teilzonenplan aufzunehmen. HEine Zuteilung in

- die vorgesehene Wohnzone kann erst erfolgen, wenn die Sud-
umfahrung - und die neue, Ortsverblndungsstrasse Wil-Olten er-

,e8tellt sind , Im Tell—Erschllessungsplan ist der bestehende
Wilerweg in die Kategorie Sammelstrasse einzuordnen, Der
Anschluss der Hohenstrasse hat provisorisch ca. 50 m westlich

~der Speiserstrasse in den Wilerweg zu erfolgen,

Der von der Plandnderung betrquéneiGrundeigentﬁmer,von .
GB Olten Nr, 3386 hat dieser am 27. Juni 1980 zugestimmt,

2, Die Sonderbauvorschriften enthalten verschiedene Bestimmungen,
die mit dem neuen kantonalen Baugesetz bzw., dem kantonalen Bau-
reglement in Widerépruoh's%éhéﬁﬁfEé*héndelt sich um folgende
Artiikel:
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CArtikel s 7

7 "Die ‘Definition der husniitzungsziffer ist im kantonalen Bau-

reglemeﬂt ZW1ngend festgelegt. Entsprechend ist hier anstelle

" des 'stadtischen Baureglementes die Formulierung des kantonalen

' Baureglementes anzufiihren.

Artikel 10 gnd Artikel 11

Der zweite Absatz gestattet die Einmischung wenig stdrender Ge-
werbebetriebe, §'30 des kantonalen Baugesetzes gestattet in Wohn~-
zonen demgegenuber nur nichtstdrende Betriebe. Im weiteren wird be-
stimmt, dass solche gewerbliche Fl&chen unter Bedlngungen nur

zur Halfte in die Ausniitzungsziffer einzurechnen selen. Auch

diese Bestimmung steht mit der zwingenden kantonalen Bestimmung

in Widerspruch, Artikel 10 Absatz 2 ist entsprechend zu korrigie-

ren, Der letzte,Satz ist zu streichen,

Artikel 11 Absatz 3 . stammt aus dem Reglement zum urspringlich

aufgelegten Plan liber das ganze Wilerfeld und nimmt Bezug auf eine

Zone, die nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens ist. Er ist

‘aus diesem Grunde von der Genehmigung auszunehmen und zu streichen.

Artikel 12 - widerspricht den zwingenden Bestimmungen von

BG § 34-insofern, als diese. in Zonen fir offentliche Bauten und
Anlagen nur &ffentliche und Sffentlichen Zwecken dienende Bauten
gestatten. Das VWort "grundsdtzlich" und der zweite Absatz sind

deshalb zu streichen.

Mit Schreiben des Kantonalen Amtes fiir Raumplanung vom 28, Juli 1980
wurden diese notwendigern Aenderungen der Baudirektion Olten er-
offnet, die ihrerseits sdmtlichen davon Betroffenen das rechtliche
Gehor gewshrte. Mit Ausnahme von zwei Grundeigentilmern erhoben

diese innerhalb-der gesetzten Frist keine Einwendungen. Auch der

Stadtrat stimmte den Aenderungen der Sonderbauvorschriften mit

Beschluss vom 4, Dezember 1980 zu. Die Firma J. Bernasconi AG,

Balsthal, vertreten durch .Dr, H., Strub liess sich mit Schreiben

vom 21. November 1980 an die Baudirektion Olten vernehmen und
erklirte sich mit der Aenderung der Bezeichnung "wenig stdrende

Gewerbebetriebe" in "nichtstdrende Gewerbebetriebe" in Artikel 10
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und Artikel 11 einverstanden. Hingegen wehrt sie sich gegen die

“Streichung des létiten Satzes in Artikel 10 und 11 und beruft sich

Lidabei darauf, dass "§ 39 des-kantonalen Baureglementes die Gemeinde

‘ausdriicklich ermichtige, die Ausniitzungsziffer in einem von ihr

zu begtimmenden Mass iiberschreiten zu lassen'". Indessen geht

der Hinweis auf § 39 BR fehl, da dieser nur fir Arealiiberbauungen
gilt, Die Artikel 10 und 11 der Soﬁdefbauvbfséhfifféﬁ:woilen dies
aber generell regeln, Es ist nicht ersichtlich, dass damit
Arealiiberbauungen gemeint sind., Massgebend ist aber, dass es

sich hier auch nicht um einen Bonus .handelt. Es wird nicht die

Ausniitzungsziffer (AZ) erhoht, sondern die Berechnungsart der ¢

AZ gedndert, indem nicht die ganze Bruttogeschosssfliche einbe-

zogen werden soll, Eine solche Regelung ist aber nicht zulé&ssig,
da das BauG zwingend regelt, was in die Bruttogeschossflédche
einbezogen werden nuss (vgl. Anhang III, S. 87 zum BR) Auf den

Ergédnzungsantrag kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nicht

mehr elngetreten werden.

Herr M, Bernasconi, Olten, erhob mit Schreiben vom 17. Novenmber

1980 an die Baudirektion Olten eine weitere Einwendung, in der er

ohne nahere Begrundung die Belbehaltung der ursprungllchen

Fassung von Artlkel 12 der SonderbauvorschrlFten verlangte,

da diese der zgkunft;gen‘baul;chen Entw1cklung‘der Stadt besser
angepasst sei. Aﬁch wenn dies zutréffen Wurdé,vKSnnféﬁgedoch <
auch hier von der zwingenden kantonalen Bestimmung voha§ 34 BauG&
nicht abgewichen werden,'die*in*deri6ffentlichen Zone eben nur
offentliche und offentlichen Zweckén dienende Bauten zuldsst und so-
mit einer Ausnahmebestimmung“fﬁf~private Bauten keinen Raum l&sst.

Dieser Einwand ist’ unbegrundet -

Mit der Verschiebung der Hohenstrasse erfahrt auch die Kanal-

filhrung gemiss rechtsgultlgem GKP 1978 eine Aenderung. Der ent-

”sprechende Kanallsatlonsabsohnltt 1st roohtzeltlg vor dem Bau

(

im Nutzungsplamverfahrén neu aufzulegen und dem Kantonalen Amt

"fur Wasserw1rtschaft zur Prufung und Genehmlgung elnzurelohen.
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Es wird
beschlossen:

1. Der Teilzonenplan und der Teil-Erschliessungsplan "Fustlig-Wiler-
feld" und die zugehdrigen Sonderbauvorgchriften der Einwohner-

gemeinde der Stadt Olten werden genehmigt.

2. Die Pldne und das Reglement sind entsprechend den materiellen

Erwigungen zu korrigieren.

%. Vor dem Bau von Leitungen ist das GKP im Bereich der Hohenstrasse
abzuidndern, aufzulegen und dem Kantonalen Amt fiir Wasserwirtschaft

zur Genehmigung zu unterbreiten.

4, Die 3tadt Olten wird verhalten, dem Kantonalen Amt fiir Raumplanung
bis zum 31, Marz 1981 noch mindestens finf bereinigte und von

der Gemeinde unterzeichnete Pldne und Reglemente zuzustellen,

5. Bestehende Plane und Reglemente verlieren ihre Rechtskraft so-

welt sie mit den vorliegenden in Widerspruch stehen,

Genehmigungsgebithr: Fr, 400,--~ Kto. 2010-230
Publikationskosten: Fr, 18,-- Kto. 20%0-300
Fr., 418.-- (Staatskanzlei Nr. 30)KK

Der Staatsschreiber

: . : . ;—\‘
}\ : M\&){ Q/ﬁ/]{/tyfﬁ/
Bau-Departement (2) HS

Amt fiur Raumplanung (3), mit Akten und 1 gen. Plansatz

Rechtsdienst Bau~Departement

Tiefbavamt (2)

Hochbauvamt (2)

Amt fiir Wasserwirtschaft (2)

Finanzverwaltung/Debitorenbuchhaltung (2)

Kreisbauamt II, 4600 Olten, mit 1 gen. Erschliessungsplan (folgt spiter)

Amtschreiberei Olten, 4600 Olten, mit 1 gen. Plansatz (folgt spiter)

Sekretariat der Katasterschitzung (2), mit 1 gen Zonenplan(folgt spdter)

Baudirektion der Stadt Olten, 4600 Olten, (3), mit Akten und 1 gen.
Plansatz (folgt spiter)

Ammannamt der EG, 4600 Olten, Belastung im KK

Dr. Helmuth Strub, Ringstrasse 1, 4600 Olten / EINSCHREIBEN

M. Bernmasconi, Postfach 562, 4601 Olten / EINSCHREIBEN






