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PLAN N° 1 SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Spezielle Bauvorschriften zum Gestaltungsplan "Solothurner-
strasse - Grundstrasse'", Ecke Sid-0Ost

Aufgrund der Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes und
des Baureglementes der Stadt Olten erldsst die Einwohner-
gemeinde der Stadt Olten flr die Grundstiicke GB Olten
Nrn. 3516 + 3517 die nachfolgenden Bauvorschriften:

1. Diese Vorschriften gelten flir das im Gestaltungsplan
rot umrandete Gebiet.

2. Die im Plan flir die Untergeschosse, das Erdgeschoss und
die Obergeschosse durch Baulinien festgehaltenen Grund-
risse sind verbindlich und die Geschosszahl sowie die
Gebdudehdhen dirfen nicht Uberschritten werden.

Die Ausniitzungsziffer betrdgt 2,0.
3. Das Gebdude ist mit Flachdach zu versehen. Das Attika-
geschoss kann innerhalb der Umgrenzungslinie verschoben

werden. Im Ubrigen gelten die §S 17 und 18 des kantona-
len Baureglementes.

Grdssere technische Aufbauten, wie Liftaufbauten etc.
sind nicht zuldssig.

4. Die Dachfldche Uber dem Erdgeschoss muss begehbar aus-
gebildet und zu mindestens 60% begrlint werden.

Die Grinfldchenziffer betrdgt 30%

o
.

Iim Erdgeschoss dlrfen nur Geschdftsrdume und Bliros
erstellt werden. Der Anlieferungsbereich sowie die Ein-
fahrtsrampe sind zu lberdecken und seitlich zu schlies-
sen. Im Anlieferungsbereich sind die Wdnde mit schall-
schluckendem Material zu verkleiden.

Wohnungen in den Obergeschossen miissen eine genligende
Belichtung, Belliftung und Besonnung sowie ausreichenden
Schutz gegen Lidrmimmissionen aufweisen.

6. Die Westfassade des geplanten Gebdudes ist so zu gestal-
ten, dass ein zuklnftiges Anbauen mdglich ist. Es diirfen
keine Oeffnungen flr Fenster und Liftungen vorgesehen
werden.

7. Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs-, Fuss-
gdnger- und Griinfldchen ist verbindlich, und die vor-
geschriebenen Masse dlrfen nicht unterschritten werden.
Geringfligige Aenderungen k&nnen durch die Baukommission
bewilligt werden, sofern die Erschliessung der einzel-
nen Grundstiicke sichergestellt bleibt und eine Ver-
besserung im Verkehrsablauf erzielt wird.

10.

11.

12.

13.

Die Anzahl der zu erstellenden Abstellpldtze richtet

sich nach den Bestimmungen des kantonalen Baureglementes.
Die Parkpldtze im 1. Untergeschoss miissen den Ladenkunden
reserviert bleiben.

Die Entliftung der Einstellhalle hat iiber das Dach des
Hochbaukdrpers zu erfolgen. Ldrm- und Abgasimmissionen
der Entliftungsanlage sind mit baulichen Massnahmen zu
vermeiden.

Die Decke ilber dem 1. Untergeschoss muss mit schweren
Lastwagen befahrbar sein.

Eine Erweiterung der unterirdischen Einstellhalle auf
die Nachbarparzellen ist durch bauliche Vorkehren auf
den Parzellen des Gestaltungsplanes sicherzustellen.
Den benachbarten Grundeigentimern ist ein Mitbeniitzungs-
recht der Rampen und der Hallendurchfahrt einzuriumen,
wobei sich die Entschddigung unter Beriicksichtigung
einer angemessenen Amortisation nach der Anzahl der
angeschlossenen Parkpldtze zu richten hat. Die Berech-
nung der Rampenerstellungskosten und der Kosten fiir
den Durchfahrtsweg in der Einstellhalle ist nach vor-
liegender Schlussabrechnung der Baudirektion einzu-
reichen.

Ausserhalb der Ladendffnungszeiten sind die fir die
Ladenkunden reservierten Parkplédtze der Oeffentlichkeit
zugdnglich zu halten. Die Benltzungszeiten fiir die
Oeffentlichkeit sowie andere Einzelheiten sind in einem
Vertrag zu regeln. Flr die &ffentliche Benlitzung ist
fir Fussgdnger ein separater &6ffentlicher Zugang in

die Einstellhalle zu erstellen. Fir diesen Zugang ist

der Oeffentlichkeit ein ol |ccrecht ein-
zurdumen.

Die Beanspruchung des &ffentlichen Areals sowie not-
wendig werdende Leitungsverlegungan sind in einem
besonderen Vertrag zu regeln.

Die durch das Bauvorhaben verursachten Aenderungen am
Offentlichen Strassen- und Trottoirareal sowie die zu
treffenden Sicherheitsmassnahmen sind durch die Bau-
herrschaft zu tragen.

Es ist vorgesehen, die Grundstrasse nach der Einfahrt
in die Einstellhalle mit einem Fahrverbot fiir Motor-
fahrzeuge unter Zulassung des entsprechenden Zubringer-
verkehrs zu belegen.

Bei der Einfahrt von der Solothurnerstrasse in die
Grundstrasse ist auf Kosten der Bauherrschaft eine
gut sichtbare Anzeigetafel {liber die Belegung der
Einstellhalle anzubringen.

4.

15.

16.

17.

18.

L9

20.

21.

Die im Plan vorgesehene 6ffentliche Fussgidngerfldche auf
privatem Grund wird vom Grundeigentimer erstellt. Der
Gemeinde ist auf dieser Fldche ein Wegrecht einzurdumen.

Die als &ffentliches Grilin bezeichneten Fl&chen des Fuss-
gdngerbereiches sind von der Bauherrschaft mit hoch-
stdmmigen Bdumen zu bepflanzen und zu begriinen.

Der im Plan speziell bezeichnete Baum muss erhalten
bleiben. Alle baulichen Massnahmen haben sich danach
auszurichten.

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen.
Radio- und Fernsehantennen sind nicht zuldssig.

Sdmtliche Fassaden sowie die Ueberdeckung der Anliefe-
rung und der Einfahrtsrampe sind sorgfdltig zu gestal-
ten und haben sich gut in die Umgebung einzupassen.
Die entsprechenden Pldne sind rechtzeitig der Bau-
kommission zur Genehmigung einzureichen.

Die Baubewilligung darf nur erteilt werden, wenn der
Nachweils liber die erforderlichen dinglichen Rechte
seitens der Nachbarn erbracht werden kann.

Der Gestaltungsplan und die vorstehenden speziellen
Bauvorschriften sind &ffentlich- pebntilche Eigentums-
beschrdnkungen.

Der Stadtrat kann geringfiligige Abweichungen vom Plan
und diesen Vorschriften bewilligen, wenn die Ueber-
bauung dadurch nicht beeintrdchtigt und die gegebene
Ausniitzungsziffer eingehalten wird.

Als ergdnzendes Recht gelten die entsprechenden kanto-

nalen Bestimmungen und, soweit sie dazu nicht im Wider-
spruch stehen, die Vorochrlften des Baureglementes der

Stadt Olten.

Vom Stadtrat genehmigt am 6. Mdrz 1980 / 13. November 1980 /

15. Januar 1981



