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EINWOHNERGEMEINDE OLTEN KANT. SOLOTHURN

GENERELLER GESTALTUNGSPLAN
RINGSTRASSE — KONRADSTRASSE

PLAN 1 SONDERBAUVORSCHRIFTEN

STADTRAT BESCHLUSS ZUR PLANAUFLAGE 20111980

OFFENTLICHE PLANAUFLAGE VOM 281 BIS 29121980

SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM GENERELLEN GESTALTUNGSPLAN
INGSTRASSE - KONRADSTRASSE

Aufgrund der Bestimmungen des kantonzlen Baugesetzes uwnd des Bau-
reglementes der Stadt Olten erldsst die Elnwohnergemelnde der
Stadt Olten fir die Grundstlicke oder Grundstiickteile GB 0Olten
Nrn. 1495, 2603, 188, 1420, 1417, 1421, 1939, 1490, 1489, uusl,
3892, 1485, 1486, 1487, 1léuk, 1643, 1954 folgende Bauvorschrif-
ten:

1. Diese Vorschriften gelten filir das im generellen Gestaltungs-
plan rot umrandete Gebiet.

2. Die im Plan fir die oberirdischen Geschcsse eingezeichneten
Baulinien sind verbindlich. Die angegebenen Geschosszahlen
diirfen nicht {iiberschritten werden. Attikageschosse und Dach-
ausbauten sind im Rahmen des Baureglementes zuldssig, wenn
die Ausnlitzungsziffer nicht liberschritten wird.

Es gilt die geschlossene Bauweise.

3. Sollten im Rahmen detaillierter Gestaltungspl&dne andere Ge-
schosszahlen zur Anwendung kommen, so sind die Baulinien
entsprechend anzupassen.

Im slddstlichen Bereich der Parzelle GB Olten Nr. 1495, an-
grenzend an die Parzelle GB Olten Nr. 3500 ist die Gebiude-
tiefe des viergeschossigen Hauptbauk®rpers auf eine Linge

6. Baub ew1111gungen dirfen nur aufgrund eines Gestaltungsplanes

erteilt werden, dessen Grundlage der vorliegende gererelle
Gesteltungsplan 1ist.

7. Alle Pldne und Gemeindevorschriften, welche diesem generel-

len Gestaltungsplan und den vorstehenden Bestimmungen wider-
sprechen, sind aufgehoben.

Vom Stadtrat genehmigt am 15.1.1981
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von l4 m mittels einer rilickwdrtigen Baulinie auf 8.00 m be-
schrdnkt. In diesem Bereich ist kein Attlkageschoss zuldssig.
Diese rlickwdrtige Baulinie kann im Rahmen eines Gestaltungs-
planes dem Projekt entsprechend angepasst werden, wobei da-
durch keine zus&tzliche Beschattung der Nachbarliegenschaften
entstehen darf.

4. Flr die Parzellen GB Olten Nrn. 1495, 2603, 1498, 1420, 1417,
1421, 1939, 1490, 1489, 4451, 3992 betrdgt die Ausnlitzungs~
ziffer 2.5; vorbehalten bleiben die einschldgigen Bestimmun-
gen des Baureglementes.

Fir die Parzellen GB Olten Nrn. 1485, 1486, 1487, 1644, 1643,
1954 wird keine Ausnlitzungsziffer fectgelegg da sie der Schutz-
zone zugeh®ren (vgl. Zonenplan). Um-, An- und Ausbauten oder Epr-
satzbauten sind im Rahmen eines Gestaltungsplanes zu regeln.,

Ein Ausnilitzungsziffertransport zwischen benachbarten Parzellen
ist im Rahmen des Baureglementes zuldssig.

5. Die Erschliessung ist durch die beiden Einfahrten an der Kon-
radstrasse und an der Ringstrasse sicherzustellen. Aenderun-
gen sind im Rahmen von Gestaltungspl&dnen mdglich, wenn eine
genligende und flr die Ueberbauung zweckmissige Erschliessung

Sichergestellt bleibt und keine Verschlechterung des Verkehrs-
ablaufs entsteht.
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DIE NACHSTEHEND AUFGEFUHRTEN PLANE
BILDEN EINEN INTEGRIERENDEN BESTAND -
TEIL DES GESTALTUNGSPLANES.

PLAN 1 SONDERBAUNVORSCHRIFTEN - = 8

PLAN 2 SITUATION, ERDGESCHOSS
UND AUFSICHT

PLAN 3 SCHNITT UND FASSADE

SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN RINGSTRASSE NR. 41

Aufgrund der Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes und des Bau-
reglementes der Stadt Olten und des generellen Gestaltungsplanes

Ringstrasse~Konradstrasse erldsst die Einwohnergemeinde der Stadt
Olten fir das Grundstiick GB Olten Nr. 1420 und den Grundstickteil
GB Olten Nr. 1495 folgende Bauvorschriften:

1. Diese Vorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan rot um-
randete Gebiet.

2. Die im Plan filir die Untergeschosse, das Erdgeschoss und die
Obergeschosse durch die Hausbaulinien festgehaltenen Grund-
risse sind verbindlich und die Geschosszahl, sowie die Ge-
bdudehbhe dirfen nicht Uberschritten werden.

3. Die Ausnilitzungsziffer betridgt 2,5.

4. Die im Plan (Schnitt) festgehaltene Dachform ist verbindlich.
Technisch notwendige Aufbauten wie Kamine, Liiftungsschidchte
usw. sind {ber die im Plan festgehaltenen Gebdudeh®hen hinaus
zuldssig, miissen sich jedoch auf die technisch absolut not-
wendigen Ausmasse beschrédnken und dliirfen das architektonische
Gesamtbild nicht beeintrdchtigen. Die Ubrigen Installations-
rdume, dile nicht zwingend auf dem Dach anzubringen sind, miis-
sen innerhalb des Gebdudes untergebracht werden.

- .

8. Die erforderliche Anzahl Autoabstellpldtze richtet sich nach
den Bestimmungen des Baureglementes.

Bei einer allfdlligen spidteren Erstellung einer Einstellhalle
im Zusammenhang mit einem weiteren Bauvorhaben auf einer der
Nachbarparzellen hat sich der Grundeigentimer der Parzelle

GE Olten Nr. 1420 mit der ndtigen Anzahl Einstellpl&dtze zu be-
teiligen. -

9. Fiir Mopeds, Velos und Kinderwagen miissen der Grdsse des Bauvor-
habens angepasste Abstellfldchen sichergestellt werden.

10. Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Contai-
ner-Standpldtze und Uebergabepldtze sind in den Baugesuchen
auszuweisen.

11. Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschaftsantenne an-
zuschliessen.

12. Der Gestaltungsplan und die vorstehenden Sonderbauvorschrif-
ten sind &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkungen.

13. Der Stadtrat kann geringfligige Abweichungen vom Plan und_die-
sen Vorschriften bewilligen, wenn die Gesamtiiberbauung nicht
beeintrédchtigt und die gegebene Ausnlitzung eingehalten wird.

14. Als ergidnzendes Recht gelten die Vorschriften des Baureglemen-
tTes.

5. Im Erdgeschoss diirfen keine Wohnungen erstellt werden. Es ist
ein Wohnfldchenantell von minimal 30% vorgeschrieben. Fiir Woh-
nungen ist eine genligende Belichtung, Besonnung und Beliiftung
sicherzustellen.

6. Der Neubau hat sich in das Gesamtbild der umliegenden Ueber-
bauung harmonisch einzufligen; dies gilt namentlich fiir die
Fassade, Dachausbildung und Materialwahl. Der beiliegende
Fassadenplan ist Bestandteil dieses Gestaltungsplanes.
Aenderungen, welche zu einer Verbesserung der Gestaltung fuh-
ren, sind im Rahmen des Baugesuches m8glich; dies gilt auch

bezliglich einer geringfligigen Verschiebung des im Plan einge-
tragenen Erkers.

7. Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs- und Fuss-
géngerfldchen ist verbindlich und die vorgeschriebenen Masse
diirfen nicht unterschritten werden.

Die Erschliessung ist {iber die Einfahrt von der Konradstrasse
her (Parzelle GB Olten Nr:. 1495) sicherzustellen und durch
entsprechende Dienstbarkeiten auszuweisen. Diege Erschliessung
dient auch den angrenzenden Grundstlicken, sofern dieselben
nicht durch andere Massnahmen erschlossen werden.

Auf den neuen 6ffentlichen Tussgdngerfldchen ist der
Stadt ein Geh- und Wegrecht einzurdumen. Andererseits {lber-
nimmt die Stadt die Erstellung des Belages und dessen Unter-
halt. '

15. Alle den Plénen und den vorstehenden Bestimmungen widerspre-
chenden Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.

Vom Stadtrat genehmigt am 15.1.1981



