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Solothurn, den A0 SEPT. 1984
Der Staatsschreiber:

-

Spezielle Bauvorschriften zum Gestaltungsplan "Hammer",
GB Olten Nrn. 313, 314, 319, 1552, 1553, 312, 4443,
4L450 und 1437

r.6.9. 88

Aufgrund der Bestimmungen des kantonalen Baugesetztes und
des Baureglementes der Stadt Olten erldsst die Einwohner-
gemeinde der Stadt Olten fir die Parzellen GB Olten

Nrn. 313, 314, 319, 1552, 1553, 312, 4449, 4450 und 1437
die nachfolgenden speziellen Bauvorschriften.

2 WORDE LT

1. Diese Vorschriften gelten flir das im Gestaltungsplan
rot umrandete Gebiet, wobei flir die Grundsticke
GB Olten Nrn. 312, u4ug9, uus50 und 1437 nur die Ziffern
{iber die notwendige ®ffentliche Erschliessung aus der
Solothurnerstrasse Anwendung finden.

Die anrechenbaren Bruttogeschossildchen betragen ober-
irdisch maximal 14'300 m2 und unterirdisch maximal
1'600 m2.

3. Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen sowie die
maximalen Gebdudeh®hen diirfen nicht Uberschritten
werden. Die im Plan gestrichelt eingezeichneten Umgren-
zungslinien bezeichnen den Bereich, innerhalb dessen
die Gebiude verschoben oder kubisch noch verdndert
werden k&nnen. :

4. Die Terrainkoten k&nnen im Rahmen des Baugesuches gering-
fligig verdndert werden.

5. Die durch die zuriickspringenden Zwischenbaukdrper erzeugte
Gliederung ist grunds&tzlich beizubehalten. Diese Zwischen-
baukdrper k®dnnen aber in der Anzahl, Dimensionierung und
Lage entsprechend der jeweiligen Bedlirfnisse noch verdn-
dert werden.

6. Die Gebdude sind grunds&tzlich mit Flachddchern zu ver-
sehen. Al11fZllige Aenderungen in der Dachausbildung
sind innerhald der im Plan (Schnitte) festgehaltenen Um-
grenzungslinien im Rahmen des Baugesuches m&glich, miissen
sich aber gestalterisch gut in die Gesamtiiberbauung ein-
figen. '

Technisch notwendige Aufbauten wie Kamine. Liftungs-
schidchte, Liftaufbauten usw. sind lber die im Plan fest-
gehaltenen Gebdudehdhen zul&ssig, miissen sich aber
tsthetisch einfligen und sind auf die technisch absolut
notwendigen Ausmasse zu beschrinken.

o

7. Der minimale Wohnfl&chenanteil betrégt 30

8. Mit Ausnahme des Gebdudes A dlirfen im Erdgeschoss keine
Wohnungen erstellt werden. In den Gebduden B, C, D und E
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sind im Erdgeschoss ebenfalls Wohnungen zulé&ssig, wenn
in diesen Bereichen auf die l-geschossige Innenhofiliber-
bauung in geniigendem Ausmasse, mindestens aber unter
Einhaltung der Abstandsvorschriften, verzichtet wird.
Die bewohnten R&ume dirfen dabei nur auf den Innenhof
ausgerichtet werden und miissen durch ausreichende hof-
seitige G&rten abgeschirmt werden.

Ueber die Ausgestaltung oder eventuelle Weglassung der
Arkaden - je nach Nutzung des Erdgeschossbereiches -
entscheidet die Baukommission.

Die FassadenplZne gelten als Richtlinien und kdnnen im
Baugesuchsverfahren abge&ndert werden. _

Die definitive Fassadengestaltung und die Materialwahl
unterliegen der Genehmigung durch die Baukommission.

Die Pline sind rechtzeitig der Baudirektion einzureichen.

Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs- und Fuss-
gingerflidchen izt grundsdtzlich verbindlich, und die vor-
geschriebenen M:sse diirfen nicht unterschritten werden.
Aenderungen kdnnen durch die Baukommission bewilligt
werden. sofern eine geniigende Erschliessung sicherge-
stellt bleibt und eine Verbesserung des Verkehrsablaufes
oder der Gestaltung erzielt wird.

Die erforderliche Anzahl Parkpldtze richtet sich nach
den Bestimmungen des Baureglementes.

ParkpliZtze diirfen fest vermietet oder verkauft werden; fir
Laden-, Biliro- und Restaurantfldchenist ein Anteil von 50 %
der erforderlichen Parkpldtze der Oeffentlichkeit frei zu-
gdnglich zu halten. Die Beniitzung kann frei oder geblihren-
pflichtig erklé&rt werden. Die Oeffnungszeiten des Parkhau-
ses werden im Baubewilligungsverfahren geregelt.

Die Erweiterung der unterirdischen Parkierungsanlage ist
zuldssig, sofern ein 8ffentliches Interesse vorliegt und
die notwendige Leistungsfdhigkeit der Erschliessung nach-
gewiesen ist.

Soweit die fiir das baubewilligte Projekt Hammermdttelil
erforderlichen Parkpldtze nicht auf dem Grundstilick

GB Olten Nr. 321 erstellt werden kdnnen, hat sie die
Grundeigentiimerin der Liegenschaften GB Olten Nrn. 313,

314 .und 319 im vorliegenden Gestaltungsplan sicherzu-
stellen. Die Baubewilligung flir das "Hammer-Areal'kann

erst erteilt werden, wenn die entsprechenden Dienstbar-
keiten begriindet und im Grundbuch eingetragen sind. Sie
sind zu 18schen, wenn die Baubewilligung flir das bestehende
Projekt HammermZtteli unbeniitzt verfdllt.
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Die flir die Ueberbauung der Parzellen GB Olten

Nrn. 1552 und 1553 erforderlichen Parkpl&tze und deren
interne Erschliessung sind in der Einstellhalle auf

den Grundstiicken GB Olten Nrn. 313, 314 und 319 sicher-
zustellen. Baubewilligungen kdnnen erst erteilt werden,
wenn die entsprechende Anzahl Parkplétze zus&tzlich aus-
gewiesen ist.

Fir die unterirdische Einstellhalle "Hammermd&tteli",
GB Olten Nr. 321, sowie flir eine eventuelle spdtere
unterirdische Parkierung der 8stlich gelegenen Liegen-
schaften GB Olten Nrn. 982, 322, 323, 324, 3311, 1781
und 4652 ist ein Anschluss Uber die Einfahrt Soclothur-
nerstrasse und das 1. Untergeschoss des Grundstlickes
GB Olten Nr. 313 zu gewdhrleisten.

Die Ein- und Ausfahrt fir Anlieferungs- und Parkierungs-
verkehr aus dem und auf das 8ffentliche Strassenareal hat
die Bauherrschaft baulich sicherzustellen. :

Ueber die neu zu erstellende 6ffentliche Erschliessung
aus der Solothurnerstrasse wird flir sdmtliche betroffe-
nen QGrundstiicke eine Zu- und Wegfahrt gewdhrleistet.

Zur Zeit ist die Frage des Baues einer Verbindungsstrasse
in das Gebiet Schiitzenmatte in Priifung. Die Realisierung
dieser &ffentlichen Sammelstrasse wilirde eine Aenderung
der Ein- und Ausfahrt fir den Anlieferungs- und Parkie-
rungsverkehr ndtig machen. In diesem Falle wére die
Erschliessung des Bauvorhabens gemdss einpunktiertem
Anschluss zu ersteller. Eine Aenderung des Gestaltungs-
planes flir diese neue Erschliessungsvariante ist nicht
erforderlich.

Die Stadt Olten kann diese neue Erschliessung ab der
6ffentlichen Sammelstrasse nur verlangen, sofern diese
Strasse bei Einreichung des Baugesuches frithestens aber
am 30. Juni 1986 durch einen rechtskréftigen Er-
schliessungsplan festgelegt und die Ausfiihrung finan-
ziell sichergestellt ist.

Die Anlieferung hat grundsé&tzlich unterirdisch zu er-
folgen. Flir Notzufahrt und Glterumschlag sind entlang
der Bammerallee entsprechende Haltefldchen vorzusehen.

Sidmtlichen Nachbargrundstiicken ist auch wi&hrend der
Bauzeit eine geniligende Erschliessung zu gewdhrleisten.

Die durch das Bauvorhaben bedingten Verkehrs- und
Erschliessungsmassnahmen sowie die Aussengestaltung
sind im Rahmen der Baubewilligung durch die Bauherr-
schaft vertraglich sicherzustellen.

Fiir Mopeds, Velos und Kinderwagen miissen der Gr&sse des
Bauvorhabens angepasste Abstellflé&chen sichergestellt
werden, wobeil die Anordnung den Verkehrsfithrungen anzu-
passen ist.
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Fiir die iiberdeckten Verkehrsfldchen muss eine geni-
gende Belichtung und Belliftung sichergestellt werden.
Abluftschichte sind iber Dach zu flthren und so anzuord-
nen, dass ein immissionsfreier Betrieb gew&hrleistet
ist.

Die Dach- und Freifldchen sind entsprechend den im
Plan angegebenen Richtlinien zu gestalten und zu be-
griinen. Entsprechend dem Plan sind die vorgesehenen
Bdume zu pflanzen.

Der Innenhof ist grossfldchig zu humusieren und zu
begriinen.

Der Plan fiir die Umgebungsgestaltung und Begrilinung ist
detailliert der Baukommission zur Genehmigung zu unter-
breiten.

Der bestehende Baumbestand entlang der Hammeralle muss
grundsitzlich erhalten bleiben. Soweit zwingend not-
wendig unterliegt das Fé&llen von Bdumen der Genehmi-
gung durch die Baukommission. Wegfallende B&ume sind
durch die Bauherrschaft zu ersetzen.

Der genaue Terrainverlauf und die Gestaltung entlang
der Dinnern ist im Rahmen des Baugesuches festzulegen
und unterliegt der Genehmigung durch die Baukommission
sowie den zustidndigen kantonalen Instanzen.

Eine Etappierung ist in dem Rahmen méglich, als sie
stddtebaulich und verkehrstechnisch befriedigend ge-
18st werden kann. Sie kann im Baugesuchsverfahren
festgelegt werden.

Entsprechend der Anzahl Wohnungen ist ein Kinderspiel-
platz angemessener Grbsse anzulegen. Standort und Griésse
werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Im wei-
teren sind auch geeignete Aufenthaltsrdume flr Kinder

zu schaffen.

Es sind m8glichst immissionsarme und energiesparende
Heizanlagen zu wé&hlen.

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen.
Fiir die Container-Uebergabe sind geeignete Platze
vorzusehen.

Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschafts-
antenne anzuschliessen.

Der Gestaltungsplan und die vorstehenden speziellen Bau-
vorschriften sind 8ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrénkungen.

Als ergidnzendes Recht gelten die Vorschriften des Bau-
reglementes.

35. Der spezielle Teilbebauungsplan "Hammermdtteli West"
RRB 1126, ist im Geltungsbereich des vorliegenden
Gestaltungsplanes, soweit er diesem widerspricht,
aufgehoben.

36. Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen wi-

dersprechenden Gemeindevorschriften kommen im vor-
liegenden Fall nicht zur Anwendung.

Genehmigt vom Stadtrat am 21. Oktober 1983/12. April 198Y




