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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

e

VOM
10. September 1984 '~ Nr. 2517

OLTEN: Gestaltungsplan Hammer

Dié"Einhbhnéréemeihde der Stadt Olten unterbreitet dem Re-
glerungsrat den Gestaltungsplan Hammer und die zugehor1gen
Sonderbauvorschrlften zur Genehmigung.

Der vorliegende Plan regelt die Bebauung, Zufahrt, Parkierung
und Frelflachengestaltung im Geblet zw1schen Solothurner-
strasse,iHammerallee und Dunnern In We1terfuhrung und Er-
ganzung der bestehenden Bebauung an der Solothurnerstrasse
ist elne v1er- bis funfgesch0551ge Randbebauung mit sechs-
gesch0531gem Eckbaukorper vorgesehen. Die vorgeschlagene Be-
bauung fugt sich volumenmdssig gut in die bestehende Ueber-
bauung ein. Richtpldne der Fassadengestaltung zelgen auf,

dass auch e1ne vorteilhafte archltektonlsche Gestaltung
moglich 1st, Der Gestaltungsplan entsprlcht in dieser Form im
wesentllchen dem vor der Genehmlgung stehenden Zonenplan, der
in dlesem Bere1ch eine funfgesch0551ge Kernrandzone mit AZ a
von 1,8 blS 2,0 vor51eht '

Die 6ffentliChe;AdF1age érfolgte in der Zeit vom 4. November
bis 5. Dezember 1983 Es gingen zwei Einsprachen ein, wovon
eine zuruckgezogen wurde Auf die andere trat der Stadtrat
wegen fehlender Legltlmat1on des Beschwerdefuhrers n1cht ein.
Er genehmigte den Plan und die Sonderbauvorschrlften am

12. April 1984. Beschwerden llegen kelne vor.

Formell wurde da$?Vérféhren:fféhtig'durchgerhrt:P
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Materiell sind folgende Bemerkungen anzubringen:

1. Ldngs der Solothurnerstrasse sind die externen Grenzab-
stdnde, gemessen bis zur Mitte des 6ffentlichen Areals, wie
auch die Gebdudeabstdnde zu den gegeniiberliegenden Liegen-
schaften unterschritten. Wegen der bestehenden Ueberbauung
beidseits der Solothurnerstrasse ist diese Unterschreitung
aus stddtebaulichen Grinden unerldsslich. Ein Zuriickweichen
oder eine Reduktion der Geschosszahl wdre stddtebaulich
storend.. Nach_ erfolgter AnhOrung der von der Unterschreitung (
betroffenen Grundeigentimer im Auflageverfahren kann der
Unterschreitung des Grenz- und Gebdudeabstandes langs der
Solothurnerstrasse in Anwendung von § 29 KBR zugestimmt
werden.

2. Geringfigig unterschritten ist auch der interne Gebdude-

abstand zwischen den beiden spitzwinklig aufeinanderlaufenden

Gebdudezeilen im Bereich des Kopfbauwerkes. Diese Unter-

schreitung ist indessen feuerpolizeilich und . wohnhygienisch

unbedenklich und.im iUbrigen;upausweichlich, so dass ihr

ebenfalls zugestimmt wgpdenmkanﬁﬁg N
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3. Der dem Regierungsrat.unterbreitete Plan.enthielt im

Zentrum des durqnhQigwRéndp@pguuﬁg;qbgeschirmpen Innenhofes

ein viergeschossiggs”Mehrfamilienhqqs; Auch dieses unter-

schritt den Gebdudeabstand zur Gebdudezeile an der Hammer-

allee wesentlich, allerdings in einer Lage, die eine relativ

starke Beschattung;zur Folge hdtte. Eine Ueberbauung des

Innenhofes mit mehrgeschossigen Bauten-ist auch aus wohn-

hygienischer Sicht bedenklich, weil bei einer solchen An-

ordnung neue Immissionen durch Ldrm und Einsicht im Innen-

hof entstehen und dadurch die bereits auf der Strassenseite

relativ stark exponierten Wohnungen zusdtzlich belastet

werden., Zudem wdre das viergeschossige Gebdude direkt auf

eine mdgliche innerstddtische Entlastungsstrasse gerichtet.

Im weiteren wird damit eine der dichten Ueberbauung gerecht
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werdende Nutzung des Innenhofes, z.B. durch Gemzinschaftsan-
lage, Kinderspielpldtze etc. verunmdglicht oder erschwert.

Aus diesen Grinden konnte ‘eine Genehmigung des Gestaltungs-
planes mit Innenhofiiberbauung nicht in Aussicht gestellt
werden. In Verhandlungen mit der Stadt Olten und der Bau-
herrschaft zeigte sich indessen, dass das Raumprogramm der
Ueberbauung auch ohne Innenhofubehbauung, lediglich durch
Ausschopfen der gemdss Gestaltungsplan maximal zuldssigen
Ueberbauung des Attikageschosses erfillt werden kann. Im er-
gidnzenden -Plan 7 betreffend Schnitte und Fassaden wird nach-
gewiesen, dass eine den urspriinglichen Gestaltungsplan (Auf-
lageplan) respektierende und architektonisch sowie stadte- -
baulich iiberzeugende L8sung ‘ohne viergeschossigen Baukdrper
im Innenhof méglich ist. Dieser wird durch einen maximal
zweigeschossigen, gegen :den Innenhof sogar nur eingeschossig
in Erscheinung tretenden kleineren Rundbau mit hauptséchlich'
gemeinschaftlicher Nutzung ersetzt. R

Die erwdhnten Aenderungen bedeuten keine Ausdehnung des ur-
springlich aufgelegten Gestaltungsplanes. Ausser dass der
viergeéchossigéiBlock im Innenhof durch einen wesentlich
kleineren und niedrigeren Rundbau ersetzt wurde, hdtten die
Aenderungen auch nach dem urspriinglichen Plan realisiert
werden kdnnen. Die Aenderung im Innenhof ist wohnhygienisch
und stéddtebaulich ngtig und ohne nachteilige Auswirkungen auf
die Umgebung. Berechtigte Einwédnde von Seiten Dritter sind
praktisch nicht -denkbar. Es erscheint deshalb als gerecht-
fertigt, anstelle einer Zuriickweisung des Gestaltungsplanes,
die erwdhnte geringfiigige Plandnderung im laufenden Ver-
fahren als weniger einschneidende Massnahme zuzulassen. So-
wohl die Bauherrschaft und die Grundeigentimer, wie auch der
Stadtrat haben der Plandnderung mit Beschluss Nr. 360 vom
16.8.1984 zugestimmt. R B




Es wird
beschlossen:

1. Der Gestaltungsplan Hammer und die zugehdrigen Sonderbau-
vorschriften der Stadt Olten werden genehmigt.

2. Die in den materiellen Erwdgungen beschriebenen Aende-
rungen, dargestellt in den Zusatzpldnen 6 und 7, gelten als
integrierender Bestandteil der Genehmigung.

3. Die Stadt Olten wird eingeladen, dem kant. Amt fir Raum-
planung bis zum 1. November 1984 noch zwei bereinigte Plan-
sdtze inkl. Zusatzplédnen zuzustellen. Diese sind mit dem
Genehmigungsvermerk der Gemeinde zu versehen.

4. Bestehende Pldne und Reglemente sind auf den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Planes nicht anwendbar, soweit sie
diesem widersprechen.

Genehmigungsgebihr: Fr. 400.-- Kto. 2000-431.00
Publikationskosten: Fr. 18.,-- Kto. 2020-435.00
Fr. 418.-- (Staatskanzlei Nr.,o225 KK

Der Staatssgnyeiber:

Ausfertigungen ndchste Seite




Bau-Departement (2) HS/uh

Amt fir Raumplanung (3), mit Akten und 1 gen. Plansatz
Amtschreiberei Olten-Gdsgen, Amthaus, 4600 Olten-
Finanzverwaltung/Debitorenbuchhaltung (2)

Sekretariat der Katasterschatzung

Ammannamt der EG, 4600 Olten

Baudirektion der Stadt Olten, 4600 Olten, mit 1 gen. Plansatz
(folgt spdter)

mit Belastung im KK / EINSCHREIBEN

Architekturbiro Max Hauswirth, Wangener Vorstadt, 4600 Olten
(z.Hd. Hammer Immobilien AG)

Amtsblatt Publikation:

Es wird genehmigt:

Der Gestaltungsplan Hammer der Einwohnergemeinde der Stadt
Olten.







