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Spezielle Bauvorschriften zum Gestaltungsplan
S&listrasse, GB Olten Nr. 716

Aufgrund der Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes und des
Baureglementes der Stadt Olten erldsst die Einwohnergemeinde
der Stadt Olten fiir die Parzelle GB Olten Nr. 716 die nach-
folgenden speziellen Bauvorschriften:
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Diese Vorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan rot
umrandete Gebiet (Geltungsbereich).

Die maximal zulé&ssige Bruttogeschossfl&che betrdgt 1730 m2.

Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen sowie die maxi-
male GebdudehOhe dlirfen nicht iberschritten werden. Die im
Plan strich-punktiert eingezeichnete Umgrenzungslinie
bezeichnet den Bereich, innerhalb dessen das Gebdude ver-
schoben oder grundrisslich noch verdndert werden kann,
wobei dadurch die gesetzlichen Abstd&nde nicht unterschrit-
ten werden dirfen. '

Die Terrainkoten kénnen im Rahmen des Baugesuches gering-
fligig verdndert werden, wobei dadurch die im Plan ausge-
wiesenen Gebdudehdhen nicht lUberschritten werden diirfen.

Die Geb&ude sind grundsdtzlich mit Flachddchern zu ver-
sehen, diese sind &sthetisch ansprechend zu gestalten.
Allf&llige Aenderungen in der Dachausbildung sind inner-
halb der im Plan festgehaltenen Umgrenzungslinie (Schnitte)
im Rahmen des Baugesuches mdglich, milssen sich aber gestal-
terisch gut in die Gesamtliberbauung einfligen. Ueberdachun-
gen von offenen Balkonen sowie die Erstellung von Pergolen
sind mdglich, soweit sie die Dachlandschaft der bestehen-
den Liegenschaft nicht beeintr&chtigen.

Technisch notwendige Aufbauten wie Kamine, Liftungsschdchte,
Liftaufbauten usw. sind lber die im Plan festgehaltenen
Gebdudehbhen hinaus zul&ssig, miissen sich aber architekto-
nisch gut in die Umgebung einfiligen und sind auf die tech-
nisch absolut notwendigen Ausmasse zu beschrdnken.

Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs-, Fussginger-
und Grinfldchen ist verbindlich und die vorgeschypiebenen
Masse dirfen nicht unterschritten werden. ’

Aenderungen sind im Rahmen des Baugesuches mdglich, sofern
sie eine Verbesserung der Gestaltung und des Verkehrsab-
laufs beinhalten.
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Der Plan flr die gesamte Umgebungsgestaltung ist mit dem
Baugesuch einzureichen und unterliegt der Genehmigung
durch die Baukommission. Fir die Begriindung sind ent-
sprechend dem Plan hochsté&mmige B&ume zu verwenden. Der
im Plan eingezeichnete bestehende Baumbestand muss grund-
sdtzlich erhalten bleiben. Soweit zwingend notwendig,
unterliegt das F&dllen von Bdumen der Genehmigung durch
die Baukommission. Wegfallende Bdume sind durch die Bau-
herrschaft zu ersetzen. ’
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Die Einstellhalle ist zu humusieren und zu begriinen.

Im Gebiet des Géstaltungsplanes ist ein Kinderspielplatz
zu errichten. Die Spielfldche soll mindestens 15% der Brutto-
geschossfldche der Wohnung mit 3 und mehr Zimmern ausmachen.

Die Anzahl der zu.erstellenden Abstellpldtze richtet sich
nach den Bestimmungen des stddtischen Baureglementes. Die
notwendigen Besucherparkpldtze dirfen nicht fest vermietet
werden.

Die Abluftaustritte der Einstellhallen-Entliiftung sind so an-
zuordnen, dass keine Beldstigung der Wohnungen und der
Passanten entstehen kann.

Fir Mopeds, Velos und Kinderwagen miissen der Grdsse des Bau-
vorhabens angepasste Abstellfldchen sichergestellt werden.

Die Fassadenplédne, welche auch Aufschluss lber die verwende-
ten Materialien geben missen, sind der Baukommission recht-
zeitig zur Genehmigung zu unterbreiten.

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Flr
die Container-Uebergabe sind die im Plan vorgesehenen Pl&tze
zu erstellen.

Es ist ein immissionsarmes und umweltfreundliches Heizungs-
system zu wdhlen. -

Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschaftsantenne
anzuschliessen.

Der Gestaltungsplan und die vorstehenden speziellen Bauvor-
schriften sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkungen.

Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen widersprechen-
den Gemeindevorschriften kommen im vorliegenden Fall nicht
zur Anwendung.



