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Der Stadtammann :

Spezielle Bauvorschriften zum Gestaltungsplan
Mihletalweg - Fustligweg

Aufgrund der Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes, des
Baureglementes der Stadt Olten und des Bebauungsplanes
Fustlig - Wilerfeld (Ergdnzungsplan 1980) erldsst die Ein-
wohnergemeinde der Stadt Olten filr die Parzelle GB Olten

Nr.

1.

5019 die nachfolgenden speziellen Bauvorschriften:

Diese Vorschriften gelten flir das im Gestaltungsplan
rot umrandete Gebiet.

Die maximal zul&ssige Bruttogeschossfldche betrigt
7000 m2.

Der Standort des Restaurants ist verbindlich. Die Be-
treibung eines Gartenrestaurants ist zuléssig, wobel
das Sdlischulhaus und die umliegenden Wohnungen vor
allfdlligen Immissionen durch geeignete gestalterische
Massnahmen zu schitzen sind. :

Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen sowie die
maximale Gebdudehdhe diirfen nicht lberschritten werden.
Die im Plan strich-punktiert eigezeichnete Umgrenzungs-
linie bezeichnet den Bereich, innerhalb dessen das Ge-
bdude verschoben oder grundrisslich noch verindert wer-
den kann.

Die Terrainkoten kénnen im Rahmen des Baugesuches gering-
figig verdndert werden.

Die Geb&ude sind grundsdtzlich mit Flachd&chern zu ver-
sehen, diese sind &dsthetisch ansprechend zu gestalten.
Allfédllige Aenderungen in der Dachausbildung sind inner-

halb der im Plan festgehaltenen Umgrenzungslinie (Schnitte)

im Rahmen des Baugesuches m6glich, miissen sich aber ge-

stalterisch gut in die Gesamtiiberbauung einfligen. Ueber-
dachungen von offenen Balkonen sowie die Erstellung von

Pergolen sind moglich.

Technisch notwendige Aufbauten wie Kamine, Liftungs-
schdchte, Liftaufbauten usw. sind lber die im Plan fest-
gehaltenen Gebdudeh&hen hinaus zuldssig, miissen sich aber
architektonisch gut in die Umgebung einfligen und sind

auf die technisch absolut notwendigen Ausmasse zu be-
schrénken.

Im Gebdude A diirfen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
grundsdtzlich keine Wohnungen errichtet werden.

Die im Plan festgehaltene Etappierung ist grundsitzlich

einzuhalten. Liegen zwingende Griinde vor, z.B. wirtschaft-
liche Aspekte, Wohnungsnachfrage etc., kann die Baukommis-
sion im Baugesuchsverfahren Abweichungen davon bewilligen.
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Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs-, Fuss-
gdnger- und Grinfldchen ist verbindlich und die vorge-
schriebenen Masse diirfen nicht unterschritten werden.

Aenderungen sind im Rahmen des Baugesuches méglich; so-
fern sie eine Verbesserung der Gestaltung und des Ver-
kehrsablaufs beinhalten.

Der Plan fiir die gesamte Umgebungsgestaltung ist mit

dem Baugesuch einzureichen und unterliegt der Genehmigung
durch die Baukommission. Fiir die Begriinung sind entspre-
chend dem Plan hochstdmmige B&ume zu verwenden. Soweit im

" Plan vorgesehen, ist die Einstellhalle zu humusieréen und

begriinen.

Fir die im Plan ausgeschiedenen 6ffentlichen Griinfl&dchen
ibernimmt die Gemeinde die Gestaltung, Anpflanzung und
den Unterhalt. Die zu GB Olten Nr. 5019 gehdrende 6ffent-
liche Grinfldche darf bei der Berechnung der Ausniitzung
miteinbezogen werden.

Die Anzahl der zu erstellenden Abstellpldtze richtet

sich nach den Bestimmungen des stddtischen Baureglementes.

Die notwendigen ober- und unterirdischen Besucherpark-
pldtze dirfen nicht fest vermietet werden und miissen
6ffentlich zugdnglich sein.

Die Anlieferung des Restaurants hat unterirdisch zu er-
folgen. In diesem Bereich ist eine minimale Durchfahrts-
héhe von 2,30 m vorgeschrieben.

Im Bereich der Einstellhallen-Zufahrt sind das Schulhaus
und die Wohnungen durch geeignete Massnahmen vor unzumut-
baren Ldrm- und Abgasimmissionen zu schiitzen. Abluftaus-
tritte der Einstellhallen-Entliiftung sind so anzuordnen,
dass keine Beldstigung des Schulhauses, der Wohnungen und
der Passanten entstehen kann.

Bei der Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle sind bauli-
che Massnahmen zu treffen, dass eine Ausfahrt nur Uber
die Speiserstrasse méglich ist.

Im Gebiet des Gestaltungsplanes ist ein Kleinkinderspiel-
platz zu errichten. Die Spielfldche soll mindestens 15 %
der Bruttogeschossfldche der Wohnungen mit 3 und mehr
Zimmern der Mehrfamilienhduser, im Minimum aber 100 m2
ausmachen.

Die Wohnungsgrundrisse sind nicht verbindlich. Die Fassa-

denpldne gelten als Richtlinie und k&nnen im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens abgedndert werden, sofern eine Ver-
besserung der Gestaltung erreicht wird.
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Die bereinigten Fassadenpldne, welc¢he auch Aufschluss
iiber die verwendeten Materialien geben miissen, sind der
Baukommission rechtzeitig zur Genehmigung zu unterbreiten.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der
Gebdude und der Umgebung zu achten. Architektonische
Barrieren und Hindernisse fir Behinderte sind zu vermeiden.

Es ist ein immissionsarmes und umweltfreundliches Hei-
zungssystem zu w&hlen.

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen.

Es sind ausreichende Abstellpldtze fir Kehrichtbehdlter
innerhalb der Gebdude vorzusehen. Fir die Container-Ueber-
gabe sind geeignete Pl&tze vorzusehen.

Sdmtliche gemeinsamen Anlagen wie Griinfldchen, Fuss-
gdngerfldchen und die Autoeinstellhalle sollen anteils-
midssig im Miteigentum der Gebdudeeigentiimer stehen.

Alle Eigentlimer haben sich zum Eintritt in eine Eigen-
tiimergemeinschaft fir den Unterhalt der gemeinsamen
Anlagen zu verpflichten.

Alle Eigentimer haben sich gegenseitig Durchleitungs-
rechte fiir Abwasser, Wasser, Strom, Telefon, Fernsehen,
Gas und &hnlichen Zwecken dienende Leitungen zu ge-
statten. ‘

Fiir Mopeds, Velos und Kinderwagen missen der Grdsse des
Bauvorhabens angepasste Abstellfldchen sichergestellt
werden

Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschaftsan-
tenne anzuschliessen.

Der Gestaltungsplan und die vorstehenden speziellen Bau-
vorschriften sind &ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrdnkungen. '

Als ergdnzendes Recht gelten die Vorschriften des Bau-
reglementes und des Teilzonenplanes Fustlig - Wilerfeld.

Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen wider-
sprechenden Gemeindevorschriften kommen im vorliegenden
Fall nicht zur Anwendung.

Olten, 22. Mdrz 1984



