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Spezielle Bauvorschriften zum Gestaltungsplan
Leberngasse - Dilinnern

Aufgrund der Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes und des
Baureglementes der Stadt Olten erldsst die Einwohnergemeinde
der Stadt Olten flr die Parzelle GB Olten Nr. 1024 und Teile
der Parzelle GB Olten Nr. 2495 die nachfolgenden speziellen
Bauvorschriften:

1. Diese Vorschriften gelten flr das im Gestaltungsplan rot
umrandete Gebiet.

2. Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen sowie die maxi-
malen Gebdudehdhen dirfen nicht Uberschritten werden. Die
im Plan strich-strich-punktiert eingezeichneten Umgren-
zungslinien bezeichnen den Bereich, innerhalb dessen die
Gebdude verschoben oder kubisch noch verdndert werden
kénnen.

3. Die im Plan strich-punktierte eingezeichnete Vorbaulinie
bezeichnet den Bereich, innerhalb dessen Balkone und
Erker angeordnet werden k&nnen.

4. Die Terrainkoten k&nnen im Rahmen des Baugesuches gering-
figig verdndert werden (Aufschittungen/Abgrabungen).

5. Die Ddcher der Gebdude sind dsthetisch ansprechend zu ge-
stalten. Allfdllige Aenderungen in der Dachausbildung sind
innerhalb der im Plan festgehaltenen Umgrenzungslinie
(Schnitte) im Rahmen des Baugesuches m3glich, miissen sich
aber gut in die Gesamtliberbauung und die umliegende Dach-
landschaft einfligen.

Technisch notwendige Aufbauten wie Kamine, Liftungsschdchte,
Liftaufbauten etc. sind iber die im Plan festgehaltenen
Gebdudehbhen hinaus zuldssig, miissen sich aber architek-
tonisch gut in die Umgebung einfligen und sind auf die
technisch absolut notwendigen Ausmasse zu beschrédnken.

6. Im Erdgeschoss dirfen keine Wohnungen erstellt werden.
Es ist ein Wohnfldchenanteil von minimal 30% vorgeschrieben.

7. Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs-, Fussgdnger,
und Griinfldchen sind verbindlich, und die vorgeschriebenen
Masse diirfen nicht unterschritten werden.

Aenderungen sind im Rahmen des Baugesuches m&glich, sofern
sie eine Verbesserung der Gestaltung der Verkehrsablaufs
beinhalten.

8. Die Ein- und Ausfahrt fiir Anlieferungs- und Parkierungsver-
kehr aus dem und auf das 6ffentliche Strassenareal hat die
Bauherrschaft baulich sicherzustellen.
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Die durch das Bauvorhaben bedingten Verkehrs- und Erschlies-
sungsmassnahmen sind im Rahmen der Baubewilligung durch die
Bauherrschaft vertraglich sicherzustellen.

Fir Mopeds, Velos und Kinderwagen mlissen der Grdsse des Bau-
vorhabens angepasste Abstellfldchen sichergestellt werden.

Die Umgebungsgestaltung ist mit dem Baugesuch einzureichen
und unterliegt der Genehmigung durch die Baukommission. Der
genaue Standort und die Anzahl der B&ume wird im Umgebungs-
plan festgelegt.

Die im Plan festgehaltene Anzahl von Autoabstellpldtzen darf
nicht iiberschritten werden. Dariliber hinaus, nach Bauregle-
ment, erforderliche Parkpl&dtze sind auszukaufen.

Entsprechend der Anzahl Wohnungen ist ein Kleinkinderspiel-
platz angemessener Grdsse anzulegen. Standort und Grodsse
werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Die Fassadenplé&dne gelten als Richtlinie und k&nnen im Rahmen
des Baugesuchsverfahrens abgedndert werden, sofern eine Ver-
besserung der Gestaltung erreicht wird.

Die bereinigten Fassadenpld&ne, welche auch Aufschluss Uber
die verwendeten Materialien geben miissen, sind der Baukom-
mission rechtzeitig zur Genehmigung zu unterbreiten.

Es ist ein immissionsarmes und umweltfreundliches Heizungs-
system zu wahlen.

Entsprechend dem Plan hat die Kehrichtbeseitigung zentrali-
siert zu erfolgen.

Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschaftsantenne
anzuschliessen.

Der Gestaltungsplan und die vorstehenden speziellen Bauvor-
schriften sind &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkungen.

Als ergdnzendes Recht gelten die Vorschriften des Bauregle-
mentes.

Alle dem Plan und den vorstehenden Bestimmungen widersprechen-
den Gemeindevorschriften kommen im vorliegenden Fall nicht
zur Anwendung.

Vom Stadtrat genehmigt am 18. September 1886



