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Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Alte Aarauerstrasse - von Roll Strasse

Die Einwohnergemeinde der Stadt Olten erldsst, gestiitzt auf die 88 14, 44, 45 und 133 des
Planungs- und Baugesetzes des Kantons Solothurn vom 3.12.1978 (PBG) sowie § 1 Abs. 3
der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV) und des Baureglementes der Stadt
Olten die nachstehenden Sonderbauvorschriften.
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Zweck

Der vorliegende Gestaitungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins Orts- und Quar-
tierbild eingebetteten Ueberbauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitat.

Bestandteile

- Plan Situation, Grundrisse, Schnitte 1:500 vom 23.4.2001
- Sonderbauvorschriften vom 26.4.2001

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das in den Planen mit
schwarzen Strichen umrandete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

' Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, geiten die Bau- und Zo-
nenvorschriften der Stadt Olten und die kantonalen Bauvorschriften.

2 Der Gestaltungs- und Erschliessungsplan und die Sonderbauvorschriften sind &éffent-
lich rechtliche Eigentumsbeschrénkungen.

3 Wird der Gestaltungs- und Erschliessungsplan aufgehoben, gelten die dannzumaligen
Vorschriften des Bau- und Zonenreglementes der Stadt Olten.

Nutzung

' Das vom Gestaltungs- und Erschliessungsplan erfasste Gebiet liegt in der Kernrandzo-
ne. Zugelassen sind &ffentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten sowie Gewerbe-,
Dienstleistungsbetriebe und die dazugehérenden Parkierungsaniagen, die entsprechend
den 6rtlichen Verhaltnissen nicht stéren.

2 Nicht zugelassen sind Betriebe, die vorwiegend Waren und Giiter lagern oder verteilen
und bei denen die Lagerflache gegeniiber der Gbrigen Betriebsflache iberwiegt, wie La-
gerhduser, Verteilzentren etc.

Ausniitzung

Die Ausniitzung ergibt sich aus den im Plan ersichtlichen maximalen Gebaudegrundfla-
chen und Geschosszahlen.

Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan ein-
getragenen Baubereichen, den Massbeschrankungen und den zulassigen Geschosszah-
len. Diese dirfen - unter Vorbehalt von § 8 und § 9 - nicht Uberschritten werden. Eine
Unterschreitung ist zuldssig, wenn dadurch weder 6ffentliche noch achtenswerte nach-
barliche Interessen verietzt werden und der Gestaltungsplan in seinen Grundzigen nicht
verdndert wird.
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§ 8 Dachlandschaft

' Die Ausgestaltung der Dachlandschaft kann im Rahmen des Baugesuchs verindert
werden, sofern Gebdudehdhe und Geschosszahl nicht erhdht werden.

2 Innerhalb der einzelnen Bautypen hat die Dachlandschaft einen einheitlichen Charakter
auszuweisen.

8§ 9 Kleinbauten

Die Baubehérde kann private oder allgemein zugéngliche Kleinbauten bis zu 20 m2
Grundfldche, die als eingeschossige An- oder Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen
der baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Bauberei-
chen zulassen.

§ 10 Erschliessung

' Die Fahrverkehrserschliessung ist nur im Bereich der im Gestaltungsplan bezeichneten
Flachen zulassig.

2 Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsanlagen und der
Ubergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten. Architektonische Barrieren und
Hindernisse fir Behinderte sind zu vermeiden.

§ 11 Gemeinschaftsanlagen

Die uneingeschrinkte Benitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie Wege, Platze,
Grunflachen, Velounterstidnde etc. ist zu dulden. Der Unterhalt ist durch die jeweils be-
rechtigten Grundeigentiimer zu ibernehmen.

8 12 Entsorgung

Far die Bewirtschaftung aller im Plangebiet anfallenden Abfalle sind die nétigen Flachen
auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen, so dass keine unzumut-
baren Emissionen entstehen.

§ 13 Parkierung

' Die in den Planen eingetragenen Autoabstellplatze sind in der Anordnung und Gestal-
tung sinngemass verbindlich. Die maximale Anzahi betragt 23 unterirdische und 8 ober-
irdische Autoabstellplatze. Die definitive Anzah! wird im Baugesuchsverfahren durch die
Baukommission festgelegt und richtet sich nach § 42 KBV.

2 Fir Velos und Mopeds miissen der Nutzung und Grésse des Bauvorhabens angepass-

te ebenerdig zugangliche gedeckte Abstellflichen sichergestellt werden. Grundlage fir

die Bedarfsermittlung fur die verschiedenen Nutzungen ist die VSS Norm 640065, Kapi-
~ tel C. Fur die kommunalen Verhéitnisse ist Stufe C anzuwenden.

§ 14 Larmschutz

Das Gestaitungspiangebiet ist gemass Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 25.1.1999
der Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeteilt. Mit der Baueingabe ist nachzuweisen, dass die
geltenden Immissionsgrenzwerte in den offenen Fenstern von larmempfindlichen Raumen
eingehalten werden kénnen.
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§ 15 Aesthetik

' Gebdude und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der bauli-
chen Umgebung im ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute
Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben.

2 Die Fassadengestaltung wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die Fassaden-
plane, welche Aufschluss Uber die verwendeten Materialien und Farbwahl geben mis-
sen, sind rechtzeitig der Baukommission zur Genehmigung vorzulegen. in Anbetracht der
dusserst prominenten Lage im Oltner Stadtbild wird entlang aller Strassenbereiche eine
entsprechende gestalterische Qualitit verlangt.

§ 16 Umgebungsgestaltung

Die definitive Umgebungsgestaltung ist mit dem Baugesuch einzureichen und unterliegt
der Genehmigung durch die Baukommission. Angesicht der hohen Ausnitzung ist der
Aussenraumgestaltung die entsprechende Beachtung zu schenken.

§ 17 Ausnahmen

Die Baubehdérde kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder stadtebaulichen L&-
sung geringfliigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zu-
lassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen In-
teressen gewahrt bleiben.

§ 18 Etappierung

Der Gestaltungsplan kann in den im Plan bezeichneten Etappen realisiert werden. Die
einzelnen Etappen missen fur sich allein und unabhangig von der Realisierung weiterer
Etappen eine (berzeugende Lésung darstellen.

§ 19 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation des re-
gierunsratlichen Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

26.4.2001







