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Container-Standplatz

Sonderbauvorschriften

Art der Nutzung

Grinflache naturnah (Blumenrasen)
offentl. zuganglich

Freihaltezone Allmend

(6kologischer Ausgleich)

mit Larmschutzmodellierung (Rohboden)
Grunflache privat

Wald

Waldabstandslinie 20m
Waldfeststellungslinie

* Innerhalb der Baufelder sind Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Zudem sind auch &ffentlichen
Zwecken dienende Bauten und Anlagen zulassig. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes. Mit Ausnahme von &ffentlichen Zwecken
dienenden Bauten und Anlagen, sowie Restaurants sind nur Bauten zulassig, die auch iiber eine Wohnnutzung verfiigen. In séamtlichen Baufeldern
ist ein Wohnanteil von minimal 80% der gesamten Geschossflachen pro Baukérper vorgeschrieben.

Mass der Nutzung in den Zonen

Die Baukoérper werden durch ihre maximalen Geb&udegrundflachen, deren Geschosszahlen, sowie ihre maximale Gebaudehohe definiert:

Zone W4:  GZ 4+1 fix GH max. 16.5m GGF pro Baubereich siehe Plan
Zone W3a: GZ 3 fix GH max. 10.5m GGF pro Baubereich siehe Plan
Zone W3b: GZ 3 GH max. 10.5m GGF pro Baubereich siehe Plan
Zone W5:  GZ 5 fix GH max. 16.5m GGF pro Baubereich siehe Plan

GZ fix Geschosszahl fix bedeutet, keine Abweichung von der vorgegebenen Geschosszahl
GH Gebaudehéhe
GGF Gebaudegrundflache (GGF, Definition gemass SIA Norm 416, Ausgabe 2003)

In der Zone W4 ist ein terrainbedingtes Sockelgeschoss (+1) vorgeschrieben, welches talseitig bis max. 3.0m iiber das gewachsene Gelande erstellt
werden. Das Sockelgeschoss darf nur fir Parkierung, unbeheizte Keller sowie fur Technikraume genutzt werden.

Bergseitig kann von der vorgegebenen Geschosszahl abgewichen werden.

Im dritten Geschoss kénnen hochstens 70% der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses realisiert werden.

Es sind keine Attikageschosse zugelassen.

Energievorschriften

" Das Planungsgebiet Bornfeld-Erlimatt wird ganz oder teilweise (mind. aber die Zonen W4 und W5) durch einen Nahwarmeverbund fiir Raumheizungen
und Warmwasser erschlossen. Es besteht Uber alle Zonen eine Anschlusspflicht an diesen Nahwéarmeverbund.
Die Energieerzeugung ist, mindestens wahrend der Heizperiode, tiber eine mit Erdgas betriebene Warme-Kraft-Kopplungsanlage zu gewahrleisten,

welche in der Zone W4 zu integrieren ist.
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Legende

Genehmigungsinhalt

["1 Baubereich Zone H
[ ] Baubereich Zone K

Sonderbauvorschriften

Art der Nutzung

Vorplatzbereich gemeinschaftlich

Zufahrt privat

* Innerhalb der Baufelder sind Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Zudem sind auch éffentlichen
Zwecken dienende.Bauten und Anlagen zulassig. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes. Mit Ausnahme von éffentlichen Zwecken
dienenden Bauten und Anlagen, sowie Restaurants sind nur Bauten zuldssig, die auch tber eine Wohnnutzung verfiigen. In samtlichen Baufeldern,
ausser H und K, ist ein Wohnanteil von minimal 80% der gesamten Geschossflachen pro Baukérper vorgeschrieben.

Die Zone H ist ausschliesslich fiir die bivalente Heizzentrale bestimmt; die Zone K fur die dazugehérenden Kamine.

Mass der Nutzung in den Zonen
Die Baukorper werden durch ihre maximalen Geb&udegrundflachen, deren Geschosszahlen, sowie ihre maximale Geb&udehoéhe definiert:

Zone H GZ1 GH max. 4.5m GGF pro Baubereich siehe Plan

Zone K GH max. 15.0m GGF pro Baubereich siehe Plan

Zone W4: GZ 4+1 fix GH max. 16.5m GGF pro Baubereich siehe Plan

Zone W3a: GZ 3 fix GH max. 10.5m GGF pro Baubereich siehe Plan

Zone W3b: GZ 3 GH max. 10.5m GGF pro Baubereich siehe Plan

Zone W5:  GZ 5 fix GH max. 16.5m GGF pro Baubereich siehe Plan

GZ fix Geschosszahl fix bedeutet, keine Abweichung von der vorgegebenen Geschosszahl
GH Gebéaudehohe

GGF Gebaudegrundflache (GGF, Definition geméass SIA Norm 416, Ausgabe 2003)

In der Zone W4 ist ein terrainbedingtes Sockelgeschoss (+1) vorgeschrieben, welches talseitig bis max. 3.0m iiber das gewachsene Gelénde erstellt
werden. Das Sockelgeschoss darf nur fiir Parkierung, unbeheizte Keller sowie fur Technikraume genutzt werden.

Bergseitig kann von der vorgegebenen Geschosszahl abgewichen werden.
Im dritten Geschoss kénnen hdchstens 70% der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses realisiert werden.

Es sind keine Attikageschosse zugelassen.

Energievorschriften

" Das Planungsgebiet Bornfeld-Erlimatt wird ganz oder teilweise (mind. aber die Zonen W4 und W5) durch einen Nahwarmeverbund fir Raumheizungen
und Warmwasser erschlossen. Es besteht tber alle Zonen eine Anschlusspflicht an diesen Nahwarmeverbund.

Die Energieerzeugung ist, mindestens wahrend der Heizperiode, tiber eine mit Erdgas betriebene Warme-Kraft-Kopplungsanlage zu gewahrleisten,
welche in der Zone W4 zu integrieren ist. bivalente Heizanlage (Holzpellet und Erd-/Biogas) zu gewéhrleisten.

Legende
Orientierungsinhalt

CC N Geltungsbereich

Baubereich

Strassen 6ffentlich
Vorplatzbereich gemeinschaftlich

L 1
|
=

Zufahrt privat

Baubereich Sammelparkierung
P / / / Bereich Spieleinrichtungen
Container-Standplatz

[ ] Baubereich Zone H
B

Baubereich Zone K
Sonderbauvorschriften

Art der Nutzung

Griunflache naturnah (Blumenrasen)
offentl. zuganglich

Freihaltezone Allmend

(6kologischer Ausgleich)

mit Larmschutzmodellierung (Rohboden)
Grinflache privat

Wald

Waldabstandslinie 20m
Waldfeststellungslinie

* Innerhalb der Baufelder sind Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Zudem sind auch 6ffentlichen
Zwecken dienende Bauten und Anlagen zulassig. Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes. Mit Ausnahme von 6ffentlichen Zwecken
dienenden Bauten und Anlagen, sowie Restaurants sind nur Bauten zuldssig, die auch Gber eine Wohnnutzung verfiigen. In sémtlichen Baufeldern,
ausser H und K, ist ein Wohnanteil von minimal 80% der gesamten Geschossflachen pro Baukérper vorgeschrieben.

Die Zone H ist ausschliesslich fir die bivalente Heizzentrale bestimmt; die Zone K fir die dazugehérenden Kamine.

Mass der Nutzung in den Zonen

Die Baukérper werden durch ihre maximalen Gebaudegrundflachen, deren Geschosszahlen, sowie ihre maximale Gebaudehdhe definiert:

Zone H GZ1 GH max. 4.5m GGF pro Baubereich siehe Plan
Zone K GH max. 15.0m GGF pro Baubereich siehe Plan
Zone W4:  GZ 4+1 fix GH max. 16.5m GGF pro Baubereich siehe Plan
Zone W3a: GZ 3 fix GH max. 10.5m GGF pro Baubereich siehe Plan
Zone W3b: GZ 3 GH max. 10.5m GGF pro Baubereich siehe Plan
Zone W5:  GZ 5 fix GH max. 16.5m GGF pro Baubereich siehe Plan

GZ fix Geschosszahl fix bedeutet, keine Abweichung von der vorgegebenen Geschosszahl
GH Gebéaudehdhe
GGF Gebaudegrundflache (GGF, Definition geméss SIA Norm 416, Ausgabe 2003)

In der Zone W4 ist ein terrainbedingtes Sockelgeschoss (+1) vorgeschrieben, welches talseitig bis max. 3.0m {iber das gewachsene Gelénde erstellt
werden. Das Sockelgeschoss darf nur fir Parkierung, unbeheizte Keller sowie fiir Technikraume genutzt werden.

Bergseitig kann von der vorgegebenen Geschosszahl abgewichen werden.

Im dritten Geschoss kénnen hochstens 70% der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses realisiert werden.

Es sind keine Attikageschosse zugelassen.

Energievorschriften

* Das Planungsgebiet Bornfeld-Erlimatt wird ganz oder teilweise (mind. aber die Zonen W4 und W5) durch einen Nahwérmeverbund fir Raumheizungen
und Warmwasser erschlossen. Es besteht tiber alle Zonen eine Anschlusspflicht an diesen Nahwéarmeverbund.
Die Energieerzeugung ist, mindestens wahrend der Heizperiode, Uiber eine bivalente Heizanlage (Holzpellet und Erd-/Biogas) zu gewahrleisten.



