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Sonderbauvorschriften Anderung Spez. Teilbebauungsplan Romerstrasse Siid, RRB Nr. 1798/25. Marz 1978 24. 01. 2013

Die Einwohnergemeinde der Stadt Olten erldsst, gestiitzt auf die §§ 14, 44, 45 und 133 des Planungs- und Baugesetzes
des Kantons Solothurn vom 3.12.1978 (PBG) sowie § 1 Abs. 3 der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV)
und des Baureglementes der Stadt Olten die nachstehenden Sonderbauvorschriften.

! Bestandteile

- Situation, Grundrisse, Schnitte, Fassaden, vom 24.1.2013
- Sonderbauvorschriften, vom 24.1.2013

2 Geltungsbereich

Die Anderung des speziellen Teilbebauungsplans und die Sonderbauvorschriften betreffen das in den Planen als
Geltungsbereich bezeichnete Gebiet. Der bestehende spezielle Teilbebauungsplan Romerstrasse Siid, RRB Nr.
1798 / 26. Marz 1976, wird im bezeichneten Teilbereich durch die vorliegende Anderung ersetzt.

3 Stellung zur Bauordnung

! Das Planungsgebiet ist der Kernzone zugeteilt.

2 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Stadt

Olten und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

* Massvorschriften

Die Baukorper werden durch jhre maximale Gebaudegrundfidchen, deren Geschosszahl sowie ihre maximale Ge-
baudehodhe definiert. Die maximale Geschosszahl betrégt vier; die Gebaudehéhe wird jedoch aufgrund der heute
{blichen technischen Einrichtungen und der daraus resultierenden Geschosshéhen um 1 m auf maximal 14.50 m
erhoht.

Die Uberdeckung — Fundationsschicht inklusive Belag - der Tiefgarage im éffentlichen Strassenbereich betrigt
mindestens 60 cm.

> Gemeinschaftsanlagen

Die uneingeschrankie Beniitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie Wege, Pldtze, Griinflachen, Velounter-
sténde, Kinderspielrdume und -platze etc. durch die EigentlimerInnen und MieterInnen ist zu dulden.

6 Entsorgung

Fir die Bewirtschaftung aller im Nutzungsplanbereich anfallenden Abfalle sind die nétigen Flachen auszuscheiden
und die erfordetlichen Einrichtungen zu schaffen, so dass keine unzumutbaren Emissionen entstehen. Die Stan-
dorte sind im Baubewilligungsverfahren darzustellen.

7 parkierung

! Die Erschliessung der unterirdischen Parkplitze erfolgt iiber die bestehende Rampe geméss Plan 3 Unterge-

schossgrundriss des speziellen Teilbebauungsplans Rémerstrasse Siid, RRB Nr. 1798 / 16. Marz 1976.

2 Die in den Planen eingetragenen Parkplatzbereiche sind in der Anordnung und Gestaltung sinngeméss ver-
bindlich. Fiir die Geometrie ist mindestens die VSS Norm SN 640291a, Komfortstufe B anzuwenden. Die erforder-
liche Parkplatzanzahl wird im Baugesuchsverfahren durch die Baukommission festgelegt und richtet sich nach §
42 KBV.

3 Fiir Velos und Mopeds miissen der Nutzung und Grdsse des Bauvorhabens entsprechende Abstellflichen si-

chergestellt werden. Grundlage fiir die Bedarfsermittlung fiir die verschiedenen Nutzungen ist die VSS Norm
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640065, Kapitel C. Fiir die kommunalen Verhaltnisse ist Stufe C anzuwenden. Die Hélfte der Abstellflichen sind
ebenerdig und gedeckt anzubieten.

Gestaltung

! Grundsatz

Gebaude und Umschwung sind fiir sich und in threm Zusammenhang mit der baulichen Umgebung im ganzen
und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fiir
Materialien und Farben.

3 Dachgestaltung

Das Bauwerk ist mit einem Flachdach auszufithren und extensiv zu begriinen. Die Dachflache ist nicht begehbar.

4 Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten miissen mindestens 2.50 m vom Dachrand entfernt sein und kénnen den Dachrand
um héchstens 1.00 m liberragen. Attikageschosse sind nicht zugelassen.

Technische Aufbauten sind Teil der Architektur und sind in die Volumetrie des Gebaudes zu integrieren oder zu-
sammenzufassen und auf ein klares Volumen zu konzentrieren, das als Teil des Gebaudes wahrgenommen wird
und zusammen eine gute Gesamterscheinung ergibt.

5 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung wird im Baubewilligungsverfahren durch die Baukommission festgelegt. Sie gibt Auf-
schluss Uber die Gliederung, die Proportionen, die verwendeten Materialien und die Farbwahl. Das Gebaude und
die Freiflachen sind fiir sich und im Zusammenhang mit der baulichen Umgebung so zu gestalten, dass eine Uiber-
zeugende Gesamtwirkung erreicht wird.

9 Ausnahmen

10

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren &sthetischen oder stédtebaulichen Lésung geringfiigige Abwei-
chungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhal-
ten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten
nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation des regierungsratlichen Genehmi-
gungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.







