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Einleitende Bestimmungen

§1 Zweck

' Die Anderung des Gestaltungsplans Alters- und Pflegeheim Stadtpark schafft die Rechtsgrundlage fir die
bauliche Weiterentwicklung auf dem Areal.

2 Das Planwerk ist die Grundlage, dass die Erweiterung des Alters- und Pflegeheims Stadtpark zusammen
mit den bestehenden Baukérpern und dem Stadtpark eine tiberzeugende Gesamtwirkung erreicht.

§ 2 Bestandteile des Gestaltungsplanes

Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes Alters- und Pflegeheim Stadtpark sowie dessen Ande-
rung sind der Gestaltungsplan RRB Nr. 5808 vom 24.10.1979 mit den zugehdrigen Sonderbauvorschriften,
die Anderung des Gestaltungsplanes im Massstab 1:200 sowie die vorliegenden Sonderbauvorschriften.

§ 3 Geltungsbereich und Perimeter

' Der Perimeter des Gestaltungsplanes RRB Nr. 5808 vom 24.10.1979 wird mit der Anderung des Gestal-
tungsplanes leicht angepasst.

2 Die vorliegenden Sonderbauvorschriften gelten fur das im Plan ,Anderung Gestaltungsplan Alters- und
Pflegeheim Stadtpark RRB Nr. 5808/1979" gekennzeichnete Gebiet (Perimeter) und die darin farbig ge-
kennzeichneten Baubereiche.

§ 4 Baubereiche

' Die im Plan festgelegten Baubereiche A1, A2, B1 und C sind fur die neuen Bauten verbindlich und dirfen
die festgelegten Koten nicht Gibersteigen.

%Die Grenz- und Gebaudeabstande sind durch die Baubereiche festgelegt.
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Bauvorschriften

§ 5 Bau- und Nutzungsvorschriften
! Die Baubereiche sind in ihrer gesamten Grundflache tberbaubar.

2 Die maximal zulassigen Gebaudehshen sind im Anderungsplan fur die dort festgelegten Baubereiche
mittels Koten vorgeschrieben.

3 Die Bauten sind mit einem Flachdach auszufuhren, als begehbare Dachflache oder als Dachgarten zu
gestalten. Das Dach im Baufeld B 1 kann gekiest werden.

* Dachaufbauten wie Dachaufgange auf begehbare Dacher oder technische Anlagen fir die Haustechnik
etc. sind nicht zugelassen. Lichtkuppeln sind bis zu einer Ho6he von maximal 60 cm ab Dachfl&chenniveau
maglich.

® Fur die im Plan ,Anderung Gestaltungsplan Alters- und Pflegeheim Stadtpark RRB Nr. 5808/1979" fest-
gelegten, farbig gekennzeichneten Baubereiche gelten folgende Vorschriften:

Alters- und Pflegeheim, 6ffentliche
A1 Nutzungen 421.00 4
A2 Alters- und Pflegeheim, &ffentliche
Nutzungen 421.00 4
Alters- und Pflegeheim, 6ffentliche
B1 Nutzungen 415.50 2
Alters- und Pflegeheim, &ffentliche
C Nutzungen 412.45 1

® Ausserhalb der Baubereiche sind keine Bauten und Anlagen zulassig.

" Das Mass der Bruttogeschossflachen wird durch die vorgegebenen Baubereiche sowie die maximal zu-
lassigen Hohen der Bauten bestimmt.

8 Unterirdisch ist maximal ein Geschoss zuldssig. Fur die Erstellung weiterer unterirdischer Geschosse
mussen die Voraussetzungen beziglich Grundwasser mit dem Amt fur Umwelt des Kantons Solothurn
geklart werden.

§ 6 Gestaltung

! Grundsatz

Gebaude und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen Umgebung —
insbesondere mit dem Stadtpark - im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine Uberzeugen-
de Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben. Die neuen Bau-
bereiche B1 und C sind in einer neuen Architektursprache auszuftihren.

2Dachaufbauten, Dachgestaltung

Die Dachgestaltung ist Teil der Architektur und in die Volumetrie des Gebaudes zu integrieren, sodass eine
tiberdurchschnittliche Gesamterscheinung erreicht wird. Die Gestaltung wird im Baugesuchsverfahren fest-
gelegt. Im Baubereich C ist eine blickdichte Brastung nur bis htchstens 60 cm tiber Dachflachenniveau
zugelassen, darlber ist eine transparente Lésung auszufithren.
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® Fassadengestaltung A

Die Fassadengestaltung wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die Fassadenpléane und Muster,
welche Aufschluss tiber die Gliederung, die Proportionen, die Anschlisse an bestehende Baukérper, die
verwendeten Materialien und die Farbwahl geben, sind rechizeitig der Baukommission zur Genehmigung
vorzulegen.

§ 7 Freiraum

! Die Griin- und Platzbereiche innerhalb des Gestaltungsplanperimeters, welche an den Stadtpark angren-
zen, sind als Teil des Stadtparkes zu gestalten und 6ffentlich zugénglich zu halten.

2Im Baubewilligungsverfahren wird mit einem separaten Umgebungs- und Freiraumplan die definitive Ge-
staltung der Grin- und Aussenbereiche festgelegt. Grundlage dazu bildet das richtungsweisende Griin-
und Freiraumkonzept vom 17. Februar 2014 von Griinwerk 1 Landschaftsarchitektur.

§ 8 Etappierung

' Die Anderung des Gestaltungsplanes kann in Etappen realisiert werden. Die einzelnen Etappen miissen
fur sich allein und unabhangig von der Realisierung weiterer Etappen in sdmtlichen massgebenden Kiiteri-
en eine liberzeugende Ldésung darstellen.

Erschliessung und Parkierung

§ 9 Erschliessung
' Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs- und Fussgangerflachen ist verbindlich.

2 Die im Plan bezeichnete projektierte offentliche Fussgangerflache auf privatem und &ffentlichem Grund
ist von der Bauherrschaft in Absprache mit dem Tiefbauamt nach deren Qualitatskriterien zu erstellen. Die
Grundeigentiimerin hat der Offentlichkeit ein unentgeltliches Wegrecht einzurdumen. Der Unterhalt auf
privatem Grund ist von der Grundeigentimerin zu ubernehmen.

§ 10 Parkierung

' Zu den 23 bestehenden Parkplatzen sind keine weiteren Parkplatze zu erstellen.

Verfahren

§ 11 Abweichungen vom Gestaltungsplan

Die Baubehorde kann im Interesse einer Gberzeugenderen architektonischen oder stadtebaulichen und
funktionalen Lésung geringfiigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen seiner Bestimmungen zu-
lassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine kantonalen Bestimmungen verletzt wer-
den und die offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.
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§ 12 Inkrafttreten und Aufhebung bestehenden Rechts

Der Plan ,Anderung Gestaltungsplan Alters- und Pflegeheim Stadtpark RRB Nr. 5808" mit den vorliegen-
den Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und mit der Publikation des
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.







