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Teilzonenplan Olten SidWest rechtsgultig
RRB Nr. 2010/588 vom 30. Mérz 2010

Zonenplan Endgestaltung Kiesabbau Gheid rechtsguiltig
RRB Nr.2006/600 vom 28. Marz 2006
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Anderung Teilzonenplan Olten SiidWeLt
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Teilzonenplan neu
RRB Nr. vom , RRB Nr. vom

Legende Teilzonenplan Olten StidWest

RRB Nr. 600/2006 vom 28.03.2006
RRB Nr. 588/2010 vom 30.03.2010

Orientierungsinhalt

Spezialzone
Spezialzone

Freihaltezone

Sondernutzungszone StidWest
Sondernutzungszone A

Schutzzone

Zone Parkplatz

Rechtsgiiltige Nutzungsplane

RRB Nr. 600/2006 vom 28.03.2006

Sp1A6

Sp2A5

SnA

Erra— Zonen- und Gestaltungsplan Endgestaltung
Kiesabbau Gheid
o RRB Nr. 588/2010 vom 30.03.2010

Gestaltungsplan

Teilzonenplan Olten Siidwest, Erschliessungsplan,

Spezialzonen 1 A6 + 2 A5 Sp1A6/Sp2A5

1. Nutzung:

Zulassig sind dffentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten sowie Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes, giiterverkehrsintensive Anlagen, Logistikbetriebe mit grossem
Verkehrsaufkommen, Einkaufszentren mit Lebensmittelverkauf, deren Grosse des Lebensmittelverkaufs die Versorgung

der angrenzenden Quartiere bersteigen und Einfamilienhaustberbauungen.

Nur in der Spezialzone 1 A6 kénnen im Rahmen eines Gestaltungsplanes publikumsintensive Nutzungen zugelassen werden.

2. Baumasse:

Spezialzone 1 A6 (Sp1A6) Spezialzone 2 A5 (Sp2A5)
Geschosszahl: max. 6 Geschosszahl: max. 5
Gebaudehohe: max. 19.5m Gebaudehohe: max. 16.5 m
Bauweise: geschlossen Bauweise: geschlossen

3. Gestaltungsplanobligatorium:

In der Spezialzonen 1 A6 und 2 A5 ist der Gestaltungsplan obligatorisch.

4, Larmempfindlichkeitsstufe:

ESHI

Legende Anderung Zonenplan

Genehmigungsinhalt

: Gestaltungspflicht
|| Dreigeschossige Wohnzone
I Fiinfgeschossige Wohnzone
I Sechsgeschossige Wohnzone

B Zone fir hohere Bauten
B Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen

_ Griinzone

| Kommunale Uferschutzzone

W3/1.0

W5

W6
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Zonenbestimmungen
Dreigeschossige Wohnzone W3/1.0

1. Nutzung:

Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Zugelassen sind auch 6ffentlichen Zwecken dienende kleinere Bauten und
Anlagen.

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.
Mit Ausnahme offentlichen Zwecken dienenden kleineren Bauten und

Anlagen sowie Restaurants sind nur Bauten zulassig, die auch Gber eine
Wohnnutzung verfigen.

2. Baumasse:
Geschosszahl: max. 3
Gebaudehahe: max. 10.5m

Ausniitzungsziffer: max. 1.0
Grinflachenziffer:  min. 40%
Bauweise: offen
3. Larmempfindlichkeitsstufe:

ESII

| Orientierungsinhalt

Flinfgeschossige Wohnzone W5

1. Nutzung:

Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Zugelassen sind auch dffentlichen Zwecken dienende kleinere Bauten und
Anlagen.

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

2. Baumasse:
Geschosszahl: max. 5
Gebéaudehohe: max. 16.5 m

3. Lirmempfindlichkeitsstufe:

ESII

Sechsgeschossige Wohnzone W6

1. Nutzung:

Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Zugelassen sind auch dffentlichen Zwecken dienende kleinere Bauten und
Anlagen.

Ausgeschlossen sind Dienstleistungen des Sexgewerbes.

2. Baumasse:
Geschosszahl: max. 6
Gebaudehdhe: max. 19.5m

3. Larmempfindlichkeitsstufe:

ESII

Zone fiir hohere Bauten hB Zone fiir 6ffentl. Bauten und Anlagen OeBA
1. Nutzung l 1. Nutzung:

Offentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten sowie auf Grund der Nutzung in den Zonen fiir offentliche Bauten und Anlagen sind nur offentiiche
Larmvorbelastung massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten oder Anlagen gestattet.
Ausgeschlossen sind folgende Nutzungen: i

- produzierendes Gewerbe, welches mit Wohnnutzungen nicht veriraglich ist,

- reine Lagernutzungen (kleinere Lagerflachen sind nur fiir vor Ort ansassige

Betriebe zulassig),

- Dienstleistungen des Sexgewerbes.

2. Baumasse / Griinflichenziffer

|

2. Baumasse:

Die Baumasse richtet sich nach dem Ergebnis des obligatorischzi3

Konkurrenzverfahrens nach SIA, in dem eine ausserordentliche stadtebauliche Geschosszahl: max. 5
Gebaudehohe: max. 16.5m

Die Griinflachenziffer betragt min. 20%.

Qualitdt nachgewiesen werden muss. i
3. Gestaltungsplanobligatorium, Konkurrenzverfahren ,

' 3. Lirmempfindlichkeitsstufe:
In der Zone fiir hohere Bauten ist der Gestaltungsplan obligatorisch; ausgenommen

sind kleinere Um-, Aus-, An- und Nebenbauten. \ ES I

Als Grundlage fiir Erarbeitung des Gestaltungsplans ist ein vorgangiges
Konkurrenzverfahren nach SIA obligatorisch. Die Verfahrenskosten gehen zu Lasten
der Grundeigentiimer/- innen. Die Stadt ist im Beurteilungsgremium (Fachgremium)
vertreten. '

Im Rahmen von Gestaltungsplanen kann gebietsweise ein Wohnfiachenanteil bis zu
30% vorgeschrieben werden. Dieser Wert bezieht sich auf die anrechenbaren
Bruttogeschossfiachen der Geb&ude.

4. Aussenraum

Anstelle der vorgeschriebenen Griinflache (Griinflachenziffer) werden flr das
ersatzweise Anpflanzen eines hochstammigen Baumes 20 m2 an die verlangte
Griinflache angerechnet. Baume, die zur Einhaltung der Grinflachenziffer
eingerechnet wurden, diirfen weder entfernt, noch im Weiterbestand behindert
werden. Bei Bedarf sind sie zu ersetzen.

Die vorgeschriebene Griinflachenziffer kann unterschritten werden, wenn im
Gegenzug Aussenraume mit hoher Aufenthaltsqualitat realisiert werden.

5. Lairmempfindlichkeitsstufe

ES Il



