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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

DES
REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN
' VOM
8. August 1952. | Nr. 3177.

=, Die Einwohnergemeinde Olten unterbreitete am l.August

€4 P

1952 den abgeinderten Bebauungsplan fir die Frohburgstrasse zur

Prifung und Genehmigung. Der Plan,war'geméss den Vorschriften
des § 12 ff. des Baugesetzes offentlich aufgelegt worden. Wihrend
der Auflage wurden nachfolgende Beschwerden eingereicht:

1, Ersparniskasse Olten.

2, Frau M. Wyss-Odermatt.

3. Frauen Pfindler und von Arx.

N Die Beschwerde der Ersparniskasse Olten wurde von der
Gemeindeversammlung vom 16. Juni 1952 gu?gehéissen und gemiss dem
von ihr gestellten Begehren beschlossen, der Ersparniskasse fir
ihre Liegenschaft an der Frohburgstrasse ebenfallsweine Bauhohe
von 27 m zuzugestehen, obschon im aufgelegten Plan nur eine solche
von 18 m vorgésehen war. Die Beéchwerden Wyss, Pfandler und von Arx
wurdeﬁ dagegen, weil dem Begehren auf Belassung der nordlichen
Baulinie der Frohburgstrasse in der bisherigen Lage und Aufhebung
der Bauhdhe-Beschrénkung suf 18 m nicht entsprochen werden konnte,
abgelehnt. |

Gegen diese Beschliisse der Einwohnergemeindeversammlung

vyom 16. Juni 1952 erhoben die Bauvkommission der Stadt Olten einer-

seits und die LiegenschaftenbesitzeryWyss, Pfandler und von Arx
anderseits beim Regierungérat Beschwerde. Die Baukommission stellte
das Begehren, es sei die von der Gemeindeversammlung beschlossene
Erweiterung des Bebauungsplanes, soweit sie sich auf die Liegen-
schaft der Ersparniskasse Olten beziehe, nicht zu genehmigenj; fiir
eine solche Lb&nderung miisse das Planauflageverfahren erneut durch-
gefilhrt werden. Die {ibrigen Beschwerdefiihrerinnen wiederholten
ihre bereits frither geltend gemachten Forderungen suf Belassung
der alten Baulinien und Aufhebung der BauhChe-Beschrinkung auf
18 m, soweit sich diese asuf ihre Liegenschaften beziehen.

Zu prifen sind demzufolge die drei Beschwerden und der

Plan selbst. Dabel erachtet es der Regierungsrat als zweckmé&ssig,
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die Beschwerden Wyss, Pfédndler und von Arx getrennt zu behandeln,

da sie umfangreiche Erhebungen und Priifungen erfordern, und dann

in einem besonderen Beschluss zur Beschwerde der Baukommission

und zur Genehmigung des Bebauungsplanes selbst Stellung zu nehmen.
IT. Zur Beschwerde der Bgukommission Olten und zum Plan

selbst stellt der Regierungsrat folgendes fests

1. Abdnderung des Bebauungsplanes: Die Anpassung der

Strassenverhdltnisse an die Anforderungen des heutigen Verkehrs
machte einerseits den Neubau der Aarebriicke notwendig und ander-
seits dringte sich im Zusammenhang mit der Errichtung des Handels-
hofes eine Sanierung der Strassehkreuzung Frohburgstrasse-Basler-
strasse auf. Brickenbau und Strassenkreuzung zusammen verlanglten
die planerische Neugestaltung der Frohburgstrasse und angrenzen- _
den Liegenschgften. Gegenstand derselben ist sowohl die Verlegung
der nordlichen Baulinie der Frohburgstrasse als auch die Fixie-
rung der maximalen Bguhodhe der angrenzenden Liegenschaften., Die
Zuriicksetzung der genannten Baulinie um 5 m ist notig und zweck-
missig. Sie entspricht, wie im Entscheid iiber die Beschwerden Wyss,
Pfandler und von Arx dargelegt ist,einem'dringenden offentlichen
Bedlirfnis. Das Baureglemént der Stadt Olten sieht als maximale
Bauhthe 18 m vor. Nach dem Projekt Handelshof soll dieser eine
Hohe von 27 m erhalten. Wenn die Ausfiihrung dieses Prdjektes er-
moglicht werden soll, muss eine Rechtsgrundlage fiir ein HGher-
bauen iiber die reglementarische Hohe von 18 m hinasus geschaffen

werden, Dies soll durch Abdnderung des Bebauungsplanes und Er- -

é
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génzung desselben durch spezielle Bauvorschriften erfolgen.
Nach dem vorliegenden, von der Gemeindeversammiung genehmigten
Plan ist filr den Handelshof, d.h. fiir einen Trakt desselben, eine

Bauhthe von 27 m vorgesehen. Dieser soll den Charakter eines

‘Hochlzuses erhalten. Da ein Ueberragen durch einen einzelnen Bau

stddtebaulich unschon wirken wiirde, wurde die Frage der Anpassung
der BauhShe fir die umliegenden Gebdude gleichzeitig geprift.

Das Ergebnis dieser Priifung wurde im Plan ebenfalls festgehalten,
indem fiir die westlich des Handelshofes gelégene Ringgarage eine
maximale Hohe von 21 m fixiert wurde. Die liegenschaft "Kleider
Freyﬂ,welohe sich in sitidwestlicher Richtung jenseits der Strassen-
kreuzung befindet, so0ll 21 m bzw., fir einen Trakt 24.7 m hoch
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gebaut werden konnen, Dagegen soll die Bauhbhe der siidlich des
Handelshofes gelegenen Konsumliegenschaft auf 18 m beschrénkt
bleiben. Eine gleiche Beschrinkung soll den Gebiuden zwischen
Handelshof und Aarhof auferlegt werden mit der Begriindung, dass
hier ein stddtebaulich notwendiger Uebergang zu den Bautén am Aare-
guai geschaffen werden soll. Gleiche Ueberlegungen waren wegleitend
daflir, dass die Bauhthe bei den siidlich der Frohburgstrasse liegen-
den Gebduden im aufgelegten Plan durchwegs auf 18 m festgesetzt
wurde,

Dieser Planung haben die vorgenannten‘Grundeigentumer durch
Nichterheben von Beschwerden zugestimmt , und es wurden dagegen ab-
gegsehen von den Beschwerden Wyss, Pfadndler und von Arx - auch von
anderer Heite keine Einwendungen erhoben, sodass sie als Gesamt-
komzeption flir die Kreuzung Baslerstrasse/Frohburgstrasse und
deren nichste Umgebung gelten kann. Der Beschluss der Gemeindever-
sammliung, dass das Gebdude der Ersparniskasse auf 27 m gebaut wer-
den dirfe, ist jedoch geeignet, diese Gesamtkonzeption zu verletzen.
Jedenfalls ist es riskiert, diese HChe heute schon zu fixieren,in
einem Zeitpunkt, da noch gar nicht abgekldrt ist, wie schlussend-
lich die Quaigestaltung in vertikaler Richtung geplant werden wird.
Solange diese Frage offen‘ist, darf der Regierungsrat materiell
seine Genehmigung nibht erteilen, Ebenso wichtig wie die materiellen
Bedenken sind die formellen Einwendungen gegen das Vorgehen. Der
Gemeindeversammlungsbeschluss kann nicht genehmigt werden, weil
nach konstanter Praxis des Regierungsrates wichtige und ein-
schneidende Aenderungen ohne neuve Auflage gar nicht durchgefithrt
werden konnen., Die Abidnderung der aufgelegten Bauhdhe von 18 m suf
27 m erweist sich eindeutig als grundlegende Aendetung. Es wiirde
deshalb dem Wesen des gesetzlicheh Bauplanverfahrens widersprechen,
wenn man durch einen Gemeindevergammlungsbeschluss mit einer rela-
tiv beschrénkten Zahl von Stimmbiirgern etwas durchsetzen wollte,
was die gesamte Stimmblirgerschaft von Olten oder die Allgemeinheit
im weiteren Sinne als untragbar erachten wiirden. Der erwdhnte Be-
schluss kann zwar als solcher vom Regierungsrat nicht als ungiiltig
erklart werden, solange nicht festgestellt ist, dass seine Aus-
wirkungen stddtebaulich nicht befriedigen°YSolange aber auch das
Gegenteil nicht bewiesen ist, muss verlangt werden, dass die Bauge-
staltung im Schnittpunkte der Frohburgstrasse und Aarebriicke mit
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dem Aarequai generell im Bauplanverfahren beurteilt wird. Anders
wire es, wenn es sich beim erwdhnten Gemeindeversammiungsbeschluss
wm eine geringfiigige materielle Abdnderung handeln wirde, durch
Welcha §ie 5ffentlichen Interessen gar nicht oder nur ganz unbe-
deutendVberﬁhrt werden. In solchen Fidllen hat es der Regierungsrat
von jeher als angéngig erachtet, dass die Genehmigung ohne Durch-
fihrung des zeitraubenden Verfahrens erteilt wird.

Entsprechend der Auffassung der Baukommission ist es un-
umgdnglich, dass dile Frage Uber die bauliche Gestaltung eines
anderen Quartiers in einem erneuten Planauflageverfahren abge-
kldrt werden muss, Bis dahin kann lediglich eine Bauhdhe von 18 m,
wie sie der Plan wiahrend des Auflageverfahrens wiedergegeben hat,
anerkamt und rechtskriftig erklsrt werden, In dem zur Genehmigung.
vorgelegten Plan hat die Einwohnergemeinde Olten ihrer Auffassunﬂ“
dadurch Rechnung getragen, dass sie den Gemeindeversammlungsbe-
schluss vom 16. Juni 1952, soweit er sich auf die Liegenschaft der
Ersparniskasse bezieht, nicht realisiert hat, Sowelit sich der
Inhalt des vorgelegten Planes auf die BauhChen bezieht, kann dem-
selben zugestimmt werden, mit dem ausdriicklichen Hinweis darauf,
dass die Frage der Bauhohe fiir die TLiegenschaft der Ersparniskasse,
soweit sie iiber 18 m gehen soll, dem Bauplanverfahren erneut zu
unterwerfen ist.

Ein ungeltdstes Verkehrsproblem stellt noch die private
Verbindungsstrasse zwischen Frohburgstrasse und Jurastrasse dar.

Eg handelt sich um eine schmale Verbindung, auf der mangels Kreu~§w
zungsmbglichkeit der Einbahnverkehr vorgeschrieben werden misste.
Der Regierungsrat hat bereits bel der BErledigung von Beschwerden,
die im Baupolizeiverfahren des Handelshofes erhoben wprden waren,
aguf solche Schwierigkeiten hingewiesen. Es darf heute nicht iber-
sehen werden, dass die verkehrsplanerische Neugestaltung der Froh-
burgstrasse unvollstindig ist, wenn nicht die Verbindungsstrasse
zur Jurastrasse, insbesondere deren Einfahrtsverhdltnisse an der
Frohburgstrasse; bereinigt werden.

Der Handelshof als Geschaftshaus mit Verkaufsmagazinen
wird einen regen Zubringerdienst zur Folge haben. Die Lastwagen,
welche den Zubringerdienst besorgen, miissten zwangsliufig in der
FEinbahnstrasse stationieren und von da aus die Ladungen l1ldschen.



™

-5 -

Da ein reger Zubringerdienst aber auch zu andern, an dieser Stras—
se gelegenen Betrieben herrscht, miisste bei der heutigen Situation
c¢instaticnierendes Fahrzeug den genannten Verkehr blockieren. Von
der Frohburgstrasse gefahrene Fahrzeuge miissten ruckﬁérts in die
Frohburgstrasse gelangen, was aber bei der heutigen7Verkehrsdichte
nicht mehr gestattet werden kann. Nagh den heufigen.Verhéltnissen
bestehen ferner fir 37 Wohnungen, Geschifte und Biiros des Handels-
hofes und andere bestehende und in Entstehung begriffene Baublicke
in praktischer Ndhe keine geniligenden Parkierungsgelegenheiten,

Es istwvdeshalb unbedingt erforderlich, dass hinter den Gebduden
der Beschwerdefiihrerinnen I. Wiyss-Odermatt und Pfindler/von Arx
Parkierungsgelegenheiten geschaffen werden. Es muss deshalb ver-
langt werden, dass die GemeindebehOrden der Stadt Olten die mit
der Losung dieser Probleme im Zusammenhamg stehenden Fragen sofort
priifen und planerisch regeln. Dabei muss das Haupteugenmerk auf
eine genligend breite (mindestens 4 m) Durchfahrt zwischen Handels-
hof und der Liegenschaft Wyss und eine geniigend breite, durch-
gehende Strasse (mindestens 6 m) gerichtet werden, damit den mini-
malen Anforderungen (Kreuzung von zwei Fahrzeugen) Rechnung ge-
tragen werden kann. Nebstdem sind die riickwdrtigen Beulinien der
Iiegenschaften zwischen Handelshof und Aarhof so zu regeln, dass
die Errichtung von ausreichenden FParkierungsgelegenheiten fir das
Baugewann zwischen Frohburg-~ und Jurastrasse einerseits und Bas-
lerstrasse/ Amthausquai anderseitsmbglich ist. Der Regierungsrat
anerkemmt, dass diese Forderungen im Interesse einer reibungs-
losen Verkehrsabwicklung erfiillt werden missen. Er stiitzt sich
hierbei auf § 11 bis des kantonalen Baugesetzes.

2. 3Beschwerde der Baukommission Olten: Mit den vor-

stehenden Feststellungen wird die Beschwerde der Baukommission
gegenstandslos, und es ist guf dieselbe nicht mehr einzutreten;
es ist noch darmuf hinzuweisen, dass der Bgukommission nach
allgemein anerkanﬁtef Rechtsauffassung und im Sinne von § 223
des Gemeindegesetzes keine Beschwerdelegitimation zusteht.
I11. Es wird deshalb
beschlossen:

1. Auf die Beschwerde der Bgukommission der Einwohnergemeinde

Olten vom 26. Juni 1952 gegen den Beschluss der Gemeindever-
sammlung vom 16, Juni 1952 betreffend die Abdnderung des Be-
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bauungsplanss der Frohburgstrasse wird mangels Aktivlegitimation

nicht eingetreten.

2.Dem von der Einwohnergemeinde Olten vorgelggten, abgeinderten
Erfwagungen
Bebauungsplan iiber die Frohburgstrasse wird im Sinne vorstehen rg ’

wonach fir die Llegenschaften der Ersparniskasse Olten einerseits
und des Aarhofes und der Quaibauten anderseits zu gegebenér Zeit
eine besondere Planauflage betreffend die Bauhdhe durchzufithren-
ist, die Genehmigung erteilt. Er tritt mit der Publikation im Amts=
blatt in Kraft,

3, Frilhre, vom Regierungsrat genehmigte Bebauwungspléne werden, sowelt

sie mit der hierorts beschlossenen Abdnderung im Widerspruch stehen,

ausser Kraft gesetzt. !

4,Die Einwohnergemeinde Olten wird verhalten, den Beschwerdeentsoh01d
in Sachen Ersparniskasse Olten erneut dem Bauplanverfahren zu untéé,
werfen,

5.Die Einwohnergemeinde Olten wird gestitzt auf § 11 °X°

des kanto-
nalen Baugesetzes verhalten, die Verh#ltnisse an der privaten |

Verbindungsstrasse zwischen Frohburgstrasse und Jurastrasse im Sinne
der vorstehenden Erwégungeﬁ durch Bebauungsplan planerisch zu re-
geln. _ ' )

6.Die Genehmigungstaxe wird auf Fr.20.- festgesetzt; die Kosten fir
die Publikation im Amtsblatt gehen ebenfalls zu Lasten der Gemeinde
Olten.

Genehmigungstaxe Fr, 20.~-
Publikationskosten im Amtsblatt " 14.-

s

To‘ta,l FI‘. 54-o"

(Staatskenzleci Nr. 701 N.W.).

Der &tellvertreter
des Staatsschreibers:

Bau-Departement (2) Rubr.78.2.4,mit Akten.=e=//;

Kant. Tiefbavamt (3), mit 1 gunehmlgtem ngauungbplan.

Kant. Hochbauamt (2), mit 1 genehmigtem Bebauungsplan.

Kreisbauamt IT, mit 1 genehmigtem Bebauungsplan.

Pinanzverwaltung (2).

Ammannamt der Einwohnergemeinde Olten (2), mit Akten undl genehmigtem
Bebauungsplan. P

Baukommission der Stadt Olten.
Ersparniskasse Olten.
Amtsblatt (Dispositiv Ziff. 2).



