iz |48

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL
DES :
REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN
YoM
11. Juni 1955. e oebul.

Die Einwohnergemeinde der Stadt Olten legte vom 18, Juli bis

17. August 1953 einen Bebauunﬁsglan fiir das Fustlig- und Wilerfeld

und die dazu gehorige Bauordnung offentlich auf. Gegen den Bebau-
ungsplan wurden drei, gegen die Bauordnung eine Einsprache einge-
reicht, welche alle im Vorverfahren erledigt werden konnten. Der
Gemeinderat stimmte hierauf dem Bebauungsplan und der Bauordnung
am 11. Mérz 1955 zu; er unterbreitet die beiden zusammengehdrigen
Vorlagen mit Schreiben vom 14. M&rz 1955 dem Regierungsrat zur
Genehnmigung.

Bebauungsplan und Bauordnung enthalten neben den Baulinien
im wesentlichen Vorschriften iiber Gebiudeabsténde und Geb&udehthe
(Geschosszahl), Dachneigung, Nutzungsarf (Wohnzone) und Aus-
niitzungsziffern. Gegentiber dem im geltenden glten Baureglement
und in den bestchenden Bebauungsplénen enthaltenen Planungs-
clementen sind diejenigen der Nutzungsart und der Ausniitzungs-
siffern new., Bs stellt sich deshalb die Frage, ob der Einwohner-
gemeinderat letztinstanzlich zur Genehmigung der Vorlage zustindig
war oder nicht. Nach § 15 des kantonslen Baugesetzes sind Ab&nde-
rungen des vom Regierungsrat genchmigten Bebauungsplanes und Aus-
dehnungen desselben auf weitere Teile des Gemeindegebietes dem
in den §§ 12 und 13 des Baugesetzes geordneten Verfahren zu unter-
werfen, mit Ausnahme der Félle, in welchen wahrend der‘éffentu
lichen Auflage Einsprachen niclit erfolgen oder in welchen die-
selben durch den Gemeinderat giitlich erledigt werden konnten.
In den beiden leztztgenannten Fdllen kann der Gemeindergt in der
Gemeinde letztinstanzlich die Vorlage verabschieden. Diese Voraus-
sectzung ist in casu vorhanden, das die Einsprachen durch den Ge-
meinderat glitlich erledigt werden konnten und nicht gn die Gemeinde-
versammlung weitergezogen wurden. Der Regierungsrat hat aber bereits
im Beschluss No. 1076 vom 4. Mirz 1955 darsuf hingewiesen, dass
von einer Abi#nderung eines Bebauungsplanes oder der Ausdehnung

desselben auf weitere Gemeindeteile nur gesprochen werden kann,
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wenn der Bebsuungsplan nicht neue Planungselemente enthalt. Der
Bebauungsplan fiir das Fustlig- und Wilerfeld und die dazuge-
horige Bauordnung weisen die neuen Planungselemente der Nutzungs-
art (Wohnzone) und der Ausniitzungsziffern suf. Diese konnen also
nicht genehmigt werden, da sie der Gemeindeverssmmlung hétten
vorgelegt werden miissen, Die Ablehnung der Genehmigung dieser
beiden neuen Plgnungselemente bedeutet nicht, dass der Regie-
rungsrat materiell nicht zugestimmt hdtte. Sowohl die Bestimmungen
der Wanzone wie der Ausniitzungsziffern sind im Gegenteil materiell
in Ordnung; sie werden ohne weiteres genehmigt, wenn sie von der
Geme indeversammlung gutgeheissen werden und die Rechtsgrundlagen
hiefiir im neuen Baureglement, das im Entwurf vorliegt, vorhanden
sind. : (

In der Bauwordnung fiir das Fustlig- und Wilerfeld wird hin-
sichtlich der Grenzgbstidnde auf die Vorschriften des neuen Bau-
reglementes verwiesen., Da gber das neue Baureglement noch nicht
in Kraft ist, und zudem die Frage der Grenzagbsténde im Entwurf
zum Baureglement noch nicht endgiiltig bereinigt ist, kann der
Regierungsrat diese Grenzabstdnde nicht genehmigen. Der Regie-
rungsrat sieht sich deshalb veranlasst, an die Genehmigung der
Vorlage den Vorbehalt zu kniipfen, dass die Richtlinien iiber die
durch die Geschosshohe bedingten Gebdudeabsténde vom 17, Juli
1953 (RRB No. 3024) angewendet werden, bis das neue Bauregle-
ment in Kraft tritt.

Eg wird

beschlossen:

1. Der Bebauungsplan fiir das Fustlig- und Wilerfeld in Olten
und die dazugehﬁrige Bauordnung wird genelmigt, soweit sie
nicht Vorschriften iiber die Nutzungsart (Wohnzone), die Aus-
niitzungsziffern und die Grenzabsténde enthalten.

2, Die Vorschriften iiber die Nutzungsart, die Ausniitzungsziffern
und die Grenzgbstinde werden nicht genemigt.

3, Die Grenzabstinde haben sich nach dem in RRB No. 3024 vom
17. Juli 1953 festgelegten Richtlinien iiber die durch die
Geschosshohe bedingten Gebdudegbstédnde zu richten.

Ausfertigungsstellen s.f.Seite. " Der Staatgschreibcr:
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Bau-Departement (6).
Kant. Tiefbauamt (4).
Kant. Hochbauamt (4).
Kreisbaguamt II, Olten (2).

Jur. Sekretir des Bau-Departementes (%), mit sdmtlichen Akten.

Kont. Finanzkontrolle (2).

Ammannamt der Einwohnergemeinde Olten (2).

Bauverwaltung der Stadt Olten (6),
1 Bauordnung.
Amtsblatt.

mit 1 Bebauungsplan und
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BINWOHNERGEMEINDE OLTEN
Stadtbauamt.

Bauordnung fir das
Feusai bl i ol Wi Sl el e i

I. Geltungshereich

Fiir das Gebiet, begrenzt durch Kippelistrasse = Friedhof Meisenhard (exol.) -
Gemeindegrenze Starrkirch/Wil = Pustligwald - Grenze Kanton Aargau = Bergstrasse -
Sdlistrasse - Maienstrasse = Lerchenweg - Pfarrweg - Reiserstrasse = Engelberg-
strasse — Mattenweg - Feldstrasse - Képpelistrasse wird das Baureglement der
Einwohnergemeinde Olten durch nachfolgende Vorschriften ergénzt:

II. Zoneneinteilung

Die Zonenvorschriften gelten flir alle Bauten, welche innerhaldb der betreffenden
Zone erstellt werden. Werden in einer Zone Gebéude mit weniger Geschmssen aus-—
gefilhrt als nach der Zonenvorschrift zulissig, gelten trotzdem die Zeilen- und
Grenzabstinde der betreffenden Zone, jedoch nicht deren minimale Gebiudelinge.
Die Baubehorde kann hohere Gebdude zulassen, als in der entsprechenden Zone
vorgesehen sind, sofern dadurch stédtebaulich und hygienisch mindestens
gleichwertige Verhéltnisse entstehen und die Ausniitzungsziffer eingehalten
bleibt. 2

Das Gebiet ist in 6 Zonen eingeteilt, die im Zonenplan dargestellt sind.
Dieser Zonenplan ist ein Bestandteil dieser Bauordnung. Es sind folgende

Zonen festgelegts

dhety w2 Wohnzone mit 2 Geschossen

20 W3 Wohnzone mit 3 Geschossen

3 WG 3 Wohnzone mit Gewerbe 3-geschossig
4o We 3% Wohnzone mit Gewerbe 3&=geschossig
5. H Zone flir Hochbauten

6. G Grinzone

L. W 2 Wohnzone 2-geschossig

a) Finzelhduser

Musnlitzungsziffer 0.37

b) Doppelhiuser
Ausnitzungsziffer 0.49

¢) Reihenhduser

Ausntitzungsziffer 0,52

Kleinere Einstellgaragen und Gartenhallen konnen ohne Anrechmung der
Ausniitzungsziffer erstellt werden. '
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2. W 3 Wohnzone 3=geschossig
‘ Ausnlitzungsziffer 0.72

minimale Gebdudelinge 16.00 m
d.3=geschossigen Bauten

Kleinere EBinstellgaragen und Gartenhallen koSnnen ohne Anrechnung der
Avsnlitzungsziffer erstellt werden.

% WG 3 Wohnzone mit Gewerbe 3-—geschossig

Avsniitzungsziffer 0.72

minimale Gebdudelinge der
3=geschossigen Bauten 16,00 m

zusdtzliche Ausnlitzungs-
ziffer fiir l-geschossige
gewerbliche= und Garage-
bauten 015

4, WG 3% Wohnzone mit Gewerbe 33-geschossig

Avsntitzungsziffer 0.84

minimale Gebdudelinge der
%1-geschossicen Bauten 16.00 m

zusdtzliche Ausniitzungs=
ziffer fir l-geschossige
gewerbliche- und Garage= -
bauten 0.15

5. H Zone flir Hochbauten

Ausnibzungsziffer 1.3
minimaler Grenzabstand 10.0 m
zugelassen 8 = 12

Geschosse

zus8tzliche Ausnlitzungs=
ziffer flir l=geschossige
gewerbliche- und Garage-
bauten 0.15%

Bauten in dieser Zone sind nur bel einwandfreier Einfilgung in das
TLandschafts~ und Siedlungsbild (stédtebaulioh und hinsichtlich
Lichteinfall), sowie bei architektonisch einwandfreier Gestaltung
zZugelassen.

Die Grenzabstinde fir l-=geschossige gewerbliche und Garagebauten
richten sich nach den Vorschriften des Baureglementes.

In Falle einer nicht einheitlichen Ueberbauung mit Hochhiusern
gilt Zone W 3.
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III. Allgemeine Zonenvorschriften.

1l. Die Grenzabsténde richten sich nach den Vorschriften des
Baureglementes.

2. Die Dachneigung der Hauptbauten muss zwischen 20 und 450 alter
Teilung liegen. Die DEcher sind mit Ziegeln einzudecken. Die
Dachformen sollen von ruhiger Wirkung sein.

Ausnahmsweise kdnnen Flachdécher gestattet werden, sofern es
sich um die einheitliche Ueberbauung eines grosseren Land-
komplexes oder um Gebdude handelt, bei denen das Flachdach
infolge einer grossen Grundstiickfliche oder ihrer abgesonderten
Lage nicht stort.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Baureglementes.

31eleb5e

Oeffentliche Auflage vom 18, Juli bis 17 Augwst 1953.

~

Bereinigt und genehmigt vom Gemeinderat am 1l. Mirz 1955,

Namens des Einwohner-Gemeinderates der Stadt Oltan:
Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:

'@% AL

Vom Reglerungsrat durch heutigen
Beschluss Nr. 26J4 genehmigt.

Solothurn, den /7, %‘«J 19ff

Der Staatsschreiber:
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