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Kantonale Manungsstelle
m._i(l:, ":NW—_-_
; 3.DEZ. 1969
' USZUG AUS DEM PROTOKOLL
DES
REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN
28. No;gxger 1969' Nr. 6270

Die Einwohnergemeinde Niederwil unterbreitet dem Regierungsrat

folgende Unterlagen zur Genehmigung:

Zonen-, LEtappen- und Strassenplan im Masstab 1:2!'000
Baureglement .

Perimeterreglement

Nachdem die Nachbargemeinden die Ortsplanung durchfihrten, hat

_auch die Gemeinde Niederwil diese Aufgabe in Angriff genommen.
In Zusammenarbeit mit den Gemeindebehtrden und mit Vertretern
des Kantons haben die Planer den oben angeflihrten Plan und die
Reglemente erstellt. Das Gemeindegébiet ist géméés dem Zonenplan
wie folgt eingeteilt:

Grinzone

Wohnzone % Geschosse, 1. und 2. Etappe
Wohnzone 2 Geschosse, 1. und 2. Etappe
Industriezone, 1. und 2. Etappe

Landwirtschaftszone

Vom 1. bis 31. August 1968 erfolgte die offentliche Auflage der
eingangs erwdhnten Unterlagen.'Fristgerecht wurden 12 Einsprachen
eingereicht. Im Verlaufe der Einsprachenverhandlungen erzeigte

es sich, dass Uber einige Gebiete eine Neuauflage nicht zu um-
gehen sei. Aus diesem Grunde nahm der Gemeinderat Uber einzelne
Gebiete Abidnderungen und Ergénzungen vory--dle-mit-einer-30-
tédgigen Einsprachefrist neu aufgelegt wurden. Gegen diese Auflage
wurde eine Einsprache eingereicht. Der Gemeinderat hatte sich
hierauf von beiden Auflagen mit total 13 Einsprachen zu befassen.
10 davon konnten in der Folge glitlich erledigt werden oder
wurden durch die 2. Auflage gegenstandslos. 3 Einsprachem, nim-

lich diejenigen von:
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Herrn Ferdinand Flury, Landwirt, Niederwil

Herrn Werner Hauri-Fuchs, Niederwil

Herrn Fritz Trissel, Metzgermeister, Niederwil

mussten abgelehnt werden. Alle 3 Einspraehen wurden unter Ein-
:haltung der gesetzlichen Frist an die Gemeindeversammlung weiter-
gezogen. An der a.o, Versammlung der Binwohnergemeinde wvom 21.
Februar 1969 wurden indessen wieder alle 3 abgewiesen. An-
schliessend wurden der Zonen—, Itappen- und Strassenplan, das
Baureglement und das Perimeferreglement genehmigt. Nachstehende
Beschwerden wurden an den Regierungsrat Weltergezogen

a) Herrn Werner Hauri-Fuchs, Niederwil

/mm»,\

b) Herrn Ferdinand Flury, Landwirt, Niederwil

Im vorliegenden Falle werden im Bauplanverfahren offentliche
Interessen geltend gemacht.

Beide Beschwerdefihrer sind zur Beschwerde legitimiert und haben
die gesetzliche Frist zur Einreichung eingehalten. Daher ist auf

die Beschwerden einzutreten.

a) Beschwerde des Herrn Werner Hauri-Fuchs:

Anlé&sslich des Augenscheines, den Beamte des Bau-Departementes
durchfihrten, wurde klar ersichtlich, dass aus planerischen
Ueberlegungen die Argumente des Herrn Hauri zgum grdssten Teil
zutreffen. Die im aufgelegten Plan neu vorgesehene Strasse
welst eine Breite von 5.50 m auf. Auf der Slidseite, gegen die%
bereits bestehenden Einfamilienh#user ist ein Baulinienab- h
stand von 4.00 m vorgesehen, auf der Nordseite (auf dem Grund-
stlick des Einsprechers) ein solcher von 6.00 m. Dies hétte zur
Folge, dass dieses Grundstiick zwischen der Baulinie und der
dort verlaufenden Gemeindegrenze praktisch nicht mehr lber-
baut werden konnte. Entsprechende Studien haben indessen ge-
zelgt, dass mit der Verschiebung der Strasse nach Slden eine
Ueberbauung des oben erwéhnten'@rundstuckesbdoch moglich ist.
Aus diesen Griinden erklérte sich die Gemeinde Niederwil mit
Schreiben vom 14. August 1969 bereit, den Plan in Jenem Ge-
biet (ndrdliche Grense zwischen Niederwil und Balm), was die
fragliche Strasse anbelangt, im Sihne der Argumente des Herrn
Hauri nochmals aufzulegen. Diesés Teilstiick 1st somit von der
Plangenehmigung auszunehmen, womit auch die'Einspraéhe hin-
f81lig wird. ‘
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b)-Beschwerde des Herrn Ferdinand Flury:

‘Herr Plury macht in der Begriindung sciner Beschwerde vor

allem geltend, dass das Land, welches er in der Pacht hat,

der Bauzcne zugeordnet worden sei. Damit verliere er, sollte
dieses Land dereinst iiberbaut werden, einen grossen Teil
seiner Existenzgrundlage.

Der Regierungsrat hat sich bei der Beurteilung:-solcher Pline
vor allem damit zu befassen, ob sie gegen einen verfassungs-—
méssigen Grundsatz oder ein Gesetz verstossen oder ob sie will-
klirlich sind. Im vorliegenden Fall sind folgende planungs-—
technische Ueberlegungen aﬁZﬁﬁtellen: Geméss dem vorliegenden
Zonenplan liegt das zur Diskﬁséion stehende Gebiet siid-
westlich der Strasse Niedérwil - Balm.(l Baufiefe), ausge-—
schieden als Wohngzone flr 2 Geschosse, 2. Etappe. Das Gebiet
norddstlich der oben erwihnten Strasse ist ebenfalls als Wohn-
zone fiir 2 Geschosse vorgésehéﬁ, jedoch 1 Baeutiefe als 1.
Etappe. Im weitern ist noch zu erwihnen, dass das Land nord-
stlich der Strasse z.T. bereits iberbaut ist. Pur das um-
strittene Gebiet ist die Eféohliessung'gewéhrieistet. Bs
konnte deshalb eher als Willkiir betrachtet werden, wollte man

dleses Gebiet von der Genehmigung ausnehmen, vor allem wenn

" man in Betracht zieht, dass der verliegende Plan auch fiir

andere Dorfteile dhnliche Verhdltnisse aufweist, bei denen
z.T. die Erschliessung weniger giinstig ist. Mit der Zuwelsung
des fraglichen Gebietes in die Bauzone Verllertrder Beschwerde-
flihrer seine Existenzgrundlage noch lange nicht. Es kommt
ganz darauf an, wie sich die Bautdtigkeit im slidwestlichen
Teil der Niederwil-Balm-Strasse entwickelt. Es kann noch
Jahre dauern, bis das Gebiet iiberbaut wird. Es ist auch anzu-
nehmen, dass es nicht auf ein Mal, sondern nur allmdhlich
tberbaut wird. Der Beschwerdefiihrer hat somit die Moglichkeit,
sich als Ersatz dafiir nach anderem Pachtland umzusehen. Das
fir die Bauzcne ausgeschiedene Land ist Jja ebenfalls nur
Pachtland des Herrn Flury Der Landwirtschaftsbetrieb, zu dem
dieses. Pachtland. gehort hat einen Halt von nur knapp

11 Jucharten; er diirfte daher filir die Zukunft ohnehin kaum
existenzféhig bleiben. Die Argumente, die Herr Flury in
seiner Beschwerde geltend macht, sind unbegriindet. Die Be-
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schwerde muss daher abgewiesen werdcn.



Formell ist das Vepfahrep‘:ichtig durchgefiihrt. Materiell igt

- folgendes zu bemexrken: Unter B, Strassenbau, § 5 des Bauregle-

- mentes soll der letzte Satz heissen: "Von der Baulinie an darf

der Neigungsgrad max. 12 % betragen'". Da 20 % zu steil ist fiir
~eine Auto-Rampe (Eis, Schnee, Uebergang in die Horizontale) soll
wie anderorts eine Steigung von 12 %vals Maximum angenommern '
werden. -

Es wird

beschlossen:

1. Der Zonen-, Etappen- und Strassenplan der EinWohnergemeinde
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Niederwil wird genehmigt.

2. Das im Plan vermerkte Strassenstuok (ndrdliche Grenzge

Niederwil - Balm) wird von der Genehmiguhg ausgenommen,

5. Das Baureglément mit der unter "Materiell" ahgefﬁhften Ab-

dnderung und das Perimeterreglement werden genehmigt.

4. Die Beschwerde des Herrn Ferdinand Flury, Landwirt, Niederwil,
‘Wird abgewiesen.\?er Beschwerdefihrer hat eine Entscheid-

geblhr von Fr 10.-~ zu bezahlen.

5. Die Gemeinde wird verhalten, der Kant. Planungsételle 7 auf é

Leinwand aufgezogene Pléne und 2”Baureg1emente zuzustellen,

Genehmigungsgeblhr # 24,~-
Publikationskosten R 14.--

Ir 38.-— (ImAKontokorrent mit der Einwohner-
======= gemeinde Niéderwil zu verrechnen)

(Staatskanzlei Nr. 744 ) KK

. ~

Entscheidgeblihr Fr LO0.—~ von Herrn Ferdinand Flury, Landwirt,
======= Niederwil, zu begahlen

(Staatskanzlei Nr. 745 ) NN
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Der Staatsschréiber
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Bau-Departement (4)

Kant. Hochbauamt (2)

Kant. Tiefbauvamt (2) ‘

Jur. Sekretidr des Bau-Departementes

Kant. Planungsstelle (2), mit Akten, 1 gen. Plan, 1 gen. Bau-
=== reglement, 1 gen. Perimeterreglement

Kreisbauamt I, Solothurn, mit 1 gen. Plan (folgt spdter), 1 gen.

Baureglement
Amtﬁcbr@ibccei L@bern, Solothurn, mlﬁwl gen. Plan (folgt spéter),

Kent. finanzverwaltunb (2)

Ammannamt der Einwohnergemeinde Niederwil

Baukommission der Einwohnergemeinde Niederwil, mit 3 gen. Plénen
(folgen spiter), 1 gen. Baureglement, 2 gen. Perimeter-
reglemente

Herrn Ferdinand Flury, Landwirt, Niederwil NN

Herren Etter + Rindlisbacher, Architekten, Solothurn

Herren Epch + Berger, Ingenieure, Schongrinstrasse 27, Solothurn

Aptsblatt (Publikation des Dispositivs mit folgendem Text:
Der Zonen-, Etappen- und Strassenplan, das Baureglement und
das Pirimeterreglement der Gemeinde Niederwil werden geneh-
migt.






