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Gestaltungsplan

mit Sonderbauvorschriften

Parz. Nr. 696 Parz. Nr. 697

Teilzonen- und Erschliessungsplan 1-1'000

Uberbauung Bodenrain Riedholz

Zonenvorschriften zum Teilzonenplan

§1 Zweck:

Die Parzellen 696 und 697 werden von der Wohnzone W2H in eine Spezialzone fiir
Solarhauser und Wohnateliers mit Gestaltungsplanpflicht umgezont. Zugelassen sind
Wohnungen und der Uberbauung angepasste Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe.

§2 Baumasse:
Die Gebaudehdhe ist max. 8.60 Meter und auf 3 Geschosse beschrankt.

§3 Erschliessung:
Die Erschliessung wird im Gestaltungsplanverfahren festgelegt.

Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften

Uberbauung Bodenrain Riedholz

Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan

§1 Zweck:
Der vorliegende Gestaltungsplan regelt die Platzierung und die Gliederung der verschiedenen
Baubereiche, sowie deren Zugange und Aussenréaume.

§2 Geltungsbereich:
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine
gestrichelte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§3 Bauordnung:

Der Geltungsbereich ist der neuen Spezialzone zugeteilt. Zugelassen sind Solarhauser und
Wohnateliers sowie der Uberbauung angepasste Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe.
Soweit der Teilzonenplan und Gestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Riedholz und die
einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

§4 Erschliessung:
Mit dem Gestaltungsplan liegt eine Gesamtlésung vor. Auf die friiner geplante Erschliessung
kann verzichtet werden. Es ist eine zentrale private Erschliessung vorgesehen.

§5 Abstellplatze:

Die im Plan eingetragenen Autoabstellplatze sind in der Anordnung und Gestaltung
sinngeméss verbindlich. Gesamthaft sind 37 Parkplétze vorgesehen die nach Bedarf gedeckt
werden kdnnen. Zusétzlich sind 5 Besucherparkplatze geplant.

§6 Schemaschnitt:

Der Schemaschnitt sowie die Hohenkoten haben richtungsweisende Verbindlichkeit. In
Abweichung von der Kantonalen Bauverordnung §57 kann die Raumhéhe auf 2.30 reduziert
werden.

§7 Kehrichtbeseitigung:
Die Kehrichtdeponie erfolgt zentralisiert an der Bergstrasse.

§8 Larmschutz:

Im Baugesuchsverfahren ist die Einhaltung der Planungswerte ES Il mittels Larmgutachten
nachzuweisen. Bei der Ausgestaltung der Larmschutzwande ist auf den Vogelschutz zu
achten.

§9 Ausniitzungsziffer:
Die maximale Ausniitzung ergibt sich aus den maximal zuléssigen Gebaudegrundflachen, und
den Gebaudeschnitten.

§10 Terrainveranderungen:
Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschranken.

§11 Etappierung:
Die Uberbauung ist frei etappierbar.

Spezialvorschriften zum Gestaltungsplan

§12 Gestaltung:

Alle Hauser verfiigen (ber eine einheitliche Gestaltung der Fassade und

Materialisierung.

Die Dachflachen tber den Solarhausern werden extensiv begriint. Wo bei den Ateliers keine
Terrassen geplant werden, werden die Dacher ebenfalls extensiv begriint.

§13 Energie:
Die Gebéaude erfiillen die Anforderungen an den Minergie Standard.

§14 Aufhebung Gestaltungsplan:
Mit einer allfélligen Aufhebung des Gestaltungsplanes fallt das Gebiet wieder der Wohnzone
W2H zu.

§15 Ausnahmen:

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder energietechnischen
Lésung Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn
das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und mit der
Publikation im Amtsblatt in Kraft.
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