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R Sonderbauvorschriften: Legende:
§1 Zweck Genehmigungsinhalt:
Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins .
Ortsbild eingebetteten Uberbauung mit Alterswohnungen. oooocoocooo  Geltungsbereich
gj §2 Geltungsbereich Rickbau bestehendes Haus
§ Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvqrschriften gelten fir das im Baubereich fiir 2-geschossige Bauten
8 Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.
a| S Baubereich fiir Balkone und Vordacher
| T §3 Stellung zur Bauordnung
| .

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Offentliche Fusswegverbindung, versickerungsfahig

‘““‘“: I‘\E‘f*“““““"”""‘“"'"‘t”“”“ BT Bt et B B, B A S R W e “)i Bau- und ZonenvorSChriﬂen der Gemeinde ROderSdorf und die

einschl4gigen kantonalen Bauvorschriften. Interne Erschliessung, Lage von Gebdude abhéngig

Querschnitt (Orientierend) Langsschnitt (Orientierend) Warenumschlag, Ein- und Aussteigen von Personen

§4 Ausnitzung
Kernzone:
Die maximale Ausniitzung ergibt sich aus den maximal zuléssigen
Baubereichen (Gebdudegrundfldche) und Geschosszahlen.
Wohnzone W2b:
AZ = max. 0.42

Quartierplatz, versickerungsfahig, z.B Mergelbelag

Begriinte Flachen

Privater Griinbereich

JULLLLORN

§5 Kleinbaut Bereich fiir oberirdische Parkplatze, Abstellplétze versickerungsféhig
einbauten

Die Baubhérde kann éffentliche oder allgemein zugangliche Bereich fiir Container

Kleinbauten bis 20m? Grundflache (nur eingeschossige An- und R o

Nebenbauten) im Rahmen der ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen || Bereich fur Carports.

auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen. Lo Ein- und Ausfahrt Parkplatze
§6 Baubereiche | Baum

Fir die einzelnen Baubereiche gelten folgende Vorschriften:

Baubereich Haus 1 (Ersatzbau der erhaltenswerten Baute):

- Gebaudehéhe 7.00m

- Satteldach 45° Orientierungsinhalt:

- Materialisierung Fassade: Verputz

Baubereich Haus 2 Bestehen-de Nachbarsgebdude

- Gebaudehdhe 7.50m Smbak —— Genaue Lage Sitzbank wird im Baugesuch festgelegt.

- Satteldach 40° ‘

- Gl’undriSS Ohne VersatZ Vorgesehene Uberbauung

- Dachaufbauten kénnen unter Beachtung von §64 KBV —

durchgehend (ohne Unterbruch) ausgebildet werden.

D! 1S Geholz, genaue Lage und Art wird im Baugesuch festgelegt
- Materialisierung Fassade: Holzverkleidung

Baubereich Haus 3
- Gebdudehdhe 7.50m
- Satteldach 40°
- Gebaudelange: max. 29m, Grundriss ohne Versatz
- Dachaufbauten kénnen unter Beachtung von §64 KBV
durchgehend (ohne Unterbruch) ausgebildet werden.
- Materialisierung Fassade: Holzverkleidung
- Dacheindeckung: analog der Geb&ude in der Ortsbildschutzzone KANTON SOLOTHURN /

(die Dacheindeckung aller Gebaude der Siedlung soll gleich sein). Gemeinde Rodersdorf
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§7 Grenz- und Gebdudeabstande
Die Grenz- und Gebdudeabstande sind im Plan festgelegt und bediirfen
- auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande - keiner beschrankten
dinglicher Rechte (wie z.B. Dienstbarkeiten). Die Grenzabsténde
gegeniber nicht einbezogenen Grundsticken sind einzuhalten.
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§8 Abstellplatze
Die im Plan eingetragenen Autoabstellplatze sind in Anordnung und
Gestaltung sinngemass verbindlich. Die Anzahl Benutzerplatze wird
von Faktor 1.0 geméss § 42 KBV auf Faktor 0.75 reduziert. Die genaue

Anzahl Parkplatze wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. G e Sta Itu n g S p I a n

Die Anzahl Besucherplatze richtet sich nach §42 KBV. Wohngenossenschaft Rodersdorf

§9 Dachform Nebenbauten Parzelle 178
Bei Carports, An- und Nebenbauten ist die Dachform frei.
Flachdacher miissen ab 10m? Grundflache eine extensive Begriinung
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3 a aufweisen. Genehmigungsvermerk:
Beiizer s Wt \‘% Kotatann 2 §10 Gestaltung der Umgebungsflachen Offentliche Auflage vom . .2 20 M pig 22,5224/
|® | Durchgriinter Aussenraum inklusive Parkplatz mit regionstypischen . . 26.%8 Qoto
e < Ser ,\ i Baumen, teils Hochstammobstbaumen. Die genaue Lage und Anzahl Genehmigung durch den Gemeinderat am ..2.o. .50,
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18.45 ‘ N '
’ §11 Ausnahmen & =S 2P 2
= T Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &sthetischen 7S
aame oder wohnhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan und von Vom Regierung ’%gé\ehmigt durch
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der g z
Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Beschluss-Nr. 115* ..... vom 10-- ° 11
Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten ’ ’ . .
nachbarlichen Interessen gewahrt werden. Publikation des Regierungsratsbeschlusses im
Amtsblatt Nr. ...... 38 ........ vom Z3Q.ZO14
§12 Inkrafttreten —
Der Gestaltungsplan und die Sondervorschriften treten nach der Der Staatsschreiber: /j‘
Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des , "
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft. RSB
il 7 \\ ; Plan 04.1
Wohngenossenschaft Rodersdorf U LYk Format 60 105
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