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Gestaltungsplan ,Oberriittenenstr. 12", Rittenen

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1 Zweck

§2  Geltungsbereich

§3 Stellung zur
Bauordnung

§4  Nutzung
Abs. 1

Abs. 2

Abs. 3

Abs. 4

§5  Ausnitzung

Der vorliegende Gestaitungsplan bezweckt die Umnutzung des
bisherigen Restaurationsbetriebes in eing Wohnnutzung unter
Wahrung der lokalen rdumlichen Qualitdten. Die™charakteristi-
schen Elemente des dérflichen Ensemble ingang zu Ober-
rittenen sollen erhalten bleiben.

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvgrschriften gelten fur
das im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Soweit die Sonderbauvorschrifte nic\‘éake%bes' men,
gelten die Bau- und Zonenvors hriﬁén der Gemeinde R(ttenen

und der einschl&gigen kantonalen Bauvorschriften.

Das vom Plan erfasste Gebiet wird géméss Gestaltungsplan un-
terteilt in eine zweigeschossige Wohnzone~und eine reihaltezo-
ne B.

in der zweigeschossigen Wohnzore sing Bauten zugelassen, die
der Wohnnutzung oder nichtstérender Gewerbe- ienstiei-
stungsbetriebe dienen.

Die Feihaitezone B ist bestimmt fur die gartenbauliche oder land-
wirtschaftliche Nutzung. Neubauten und Terrainverdnderungen
sind nicht zuldssig. Die Baubehorde kann eingeschossige Ne-
benbauten bis max. 40 m2 Grundfiache zulassen, die im Zu-
sammenhang mit der Nutzung der Freihaltezone B stehen. Im
Gestaltungsplan ist ein Bereich fir derartige Nebenbauten aus-
geschieden.

Im Bereich fir Aussenanlagen und offene Parkierung sind neben
der Nutzung als Vorgarten auch offene Abstellplatze fur Parkie-
rung zuidssig.

Die max. Ausnitzung,
- im Baufeld A: ergibt sich aus dem im Plan bez. Baubereich.
- im Baufeld B: betragt max. 360 m2 BGF.
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Gestaltungsplan ,Oberriftenenstr. 12° Riittenen

SONDERBAUVORSCHRIETER

§6 Baubereiche

Abs. 1

Abs. 2

Abs. 3

Abs. 4

Abs. 5

§7 Baugestaltung

Abs. 1

Abs. 2

Bewohnte Neu- und Umbauten sowie gedeckte Autcabstellplitze
darfen nur in den im Plan dafiir vorgesehenen Bereichen erstellt
werden.

Baufeld A

Zulassig sind Um- und Neubauten. Das ehemalige Restaurant
gilt als erhaltenswert, dementsprechend steht im Falle einer bau-
lichen Veranderung ein Umbau des bestehenden Volumens im
Vordergrund. Im bestehenden Gebaude dirfen keine Garagen
eingebaut werden.

Umbauten sind innerhalb des bestehenden Volumens zugelas-
sen. Die stérende Anbaute im Suden ist zu entfernen.

Neubauten sind im Volumen und der Stellung der bestehenden -

Hauptbaute, ohne Anbauten, zu erstellen, wobei die Baute auf
die im Plan bezeichnete Gestaltungsbaulinie zuriickzunehmen
bzw. zu verschieben ist.

Baufeld B
Zul&ssig ist eine zweigeschossige Wohnbaute innerhalb des aus-
geschiedenen Baubereiches.

Baubereich fiir Garagebauten
In den Baubereichen sind mit Flachdach gedeckte Autoabstell-
platze, Velounterstinde und Geréteschuppen zuléssig.

Baubereiche fiir Lauben und Vorbauten
Zulassig sind Balkone, Wintergérten und Lauben.

Innerhalb der Wohnzone sind unbewohnte eingeschossige Ne-
benbauten wie offene Gartenhallen, Garten- und Gerdtehaus-
chen bis 15 m2 und max. 3m Gebdudehdhe zuldssig.

Das dussere Erscheinungsbild der Neubauten und der dazuge-
hérenden Nebenbauten soll einheitlich sein und wie das beste-
hende Gebéude eine einfache und klare Formensprache aufwei-
sen.

Dachform

Im Baufeld A ,bestehende Baute": Zuldssig ist ein symmetrisch
geneigtes Satteldach mit einer max. Dachneigung von 35°. Die
Dacheindeckung hat mit Ziegeln zu erfolgen. Die Farbe der Zie-
gel ist auf die vorherrschende Ziegelifarbe der umliegenden Ge-
baudegruppe abzustimmen.

Im Baufeld B ,Neubaute”; Zuldssig ist ein symmetrisch geneigtes
Sattel-, Flach- oder flach geneigtes Pultdach (maximale Neigung
10°).

Emch+Berger AG Solothurn

13.06.00 rMbW22x77\sbve91019b.doc






Gestaltungsplan ,Oberriittenenstr. 12% Riittenen

SONDERBAUVORSCHRIFTERN

§8  Erschliessung

Abs. 1 Der zuldssige Ein- Ausfahrisbereich 6stlich des Gebiudes Ober-
ruttenenstr. 12 ist auf den im Gestaltungsplan mit Pfeil bezeich-
nete Bereich beschrankt. Im Rahmen des Baugesuches kann die
Baubehérde die Installation eines beheizten Verkehrsspiegels
auf der gegenlberliegenden Strassenseite (GB 73, 725) verlan-
gen.

Abs. 2 Die Erschliessung sowie die Lage und Anordnung der gedeckten
Anwohnerparkplatze ist im Gestaltungsplan verbindlich festge-
legt. Die offenen Abstellplatze sind in einem Umgebungsgestali-
tungsplan im Rahmen des Baugesuches auszuweisen.

Abs. 3 Die definitive Zahl der Autoabstellplatze wird im Baugesuchsver-
fahren festgelegt.

§9 Umgebungsgestaltung Die erhaltenswerten Baume sind, miissen sie geféllt werden, zu
ersetzen. Bestehende Obstbdume sind, wenn mdéglich, als Grup-
pe zu erhalten, d.h. Anzahl, Lage und Art des Einzelbaumes ist
nicht verbindlich, jedoch die Gesamiwirkung des Obstbaumbe-
standes (Trennwirkung). Bei Neu- oder Ersatzpflanzungen sind
einheimische, standorigerechte Baum- und Straucharten zu ver-

wenden.
810 Larmschuiz ES |
§11 Inkrafttreten Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit

Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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