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LEGENDE

Genehmigungsinhalt

0009 Geltungsbereich

Detailerschliessung neu / bestehend

Hauszufahrt privat
Baubereiche fir Haupt- und Garagebauten

Baubereiche fiir Garage- und Nebenbauten

Firstrichtung parallel zum Hang

Naturnah gestalteter Grinstreifen (3m )

Privater Griinbereich

> 88 Hochstammbaum, Lage unbestimmt

Orientierung

Heckenpflanzung (siehe §8)

Vorplétze und Hauszugénge

Bestehende Bauten

% Bestehender Baum

Situation 1
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Abschnitt A

|
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Bestehende Strasse ist bei der
Umlegung aufzuheben.

<

Abschnitt B

< Abschnitt C <
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1 Zweck

§2 Geltungsbereich

§3 Nutzung

§4 Stellung zur
Bauordnung

§5 Baubereiche
Abs.1

Abs.2

§6 Ausniitzung

§7 Baumasse

§8 Siedlungsrand

§9 Erschliessung

§10 Larmschutz

§11 Ausnahmen

§12 Inkraftireten

Der vorliegende Gestaltungsplan
bezweckt die Uberbauung und
Erschliessung der Parzellen am Witteliweg.

Der Gestaltungsplan und die
Sonderbauvorschrifften gelten fiir

das, im Plan durch eine punktierte Linie,
gekennzeichnete Gebiet.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet
ist eine Wohnzone W2a gemass Zonen-
reglement §31.

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts

anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Riittenen

und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Neu- und Umbauten sowie Parkierungs-

anlagen dirfen nur in den im Gestaltungsplan daftir
vorgesehenen Bau-Bereichen erstellt werden.
Ausnahme: Sinngeméss gilt die Regelung beim
bestehenden Bauemnhaus Witteliweg 5 innerhalb des
bestehenden Volumens.

Der private Grinbereich ist der Griin- und Umgebungs
gestaltung vorbehalten. Zulassig sind befestigte Vor- und
Sitzplatze, Wege, Bassins und Einfriedigungen bis 1.2m

Hohe sowie Terrainveranderungen geméss §63 Abs. 3 der
kant. Bauverordnung. Eingeschossige Kleinbauten wie Klein-
tierstalle, Pergolen, Fahiradunterstande und Geréatenhauschen
sind gestattet, wenn deren Grundflache nicht mehr als 20 m2
betragt.

Die maximale Ausnitzung:

Beim Bauermhaus Witteliweg 5:
Ergibt sich aus dem bestehenden Bauvolumen
(inkl. Oekonomieteil).

Im Ubrigen Planungsgebiet (inkl. Witteliweg 3):ergibt
sich aus den maximalen Abmessungen der Baufelder
und den maximal méglichen 2 Vollgeschossen bzw. der
maximalen Gebaudehd&he.

Far Bauten innerhalb der Baubereiche gilt (ohne Witteliweg 5) :

Geschosszahl min. 1 max.2
Gebaudehohe max. 7.0 m
Firsthdhe max. 8.5 m
Gebéaudelange max. 17 m
Dachneigung max. 40°

min. 1
Grinflachenziffer min. 40 %
Baubereich Witteliweg 5
Gebaudehohe max. 5.0m
Dachneigung min. 35 % / max. 40%

mit beidseitsgleichmassiger Neigung.

Fir die bestehende Baute gilt: das Bauemhaus
Witteliweg 5 soll in Volumen, Stellung und
Erscheinungsbild erhalten bleiben.

Die westliche Grenze des Gestaltungsplangebietes

ist als Siedlungsrand auszubilden.

Zu diesem Zweck sind entlang der Grenze, Baume

und Hecken anzupflanzen. Ein 3m breiter durchgehender
Streifen ist (berdies naturnah auszugestalten (Naturwiese,
Niederhecke usw.) . Innerhalb der im Gestal-

tungsplan ausgeschiedenen Abschnitte A bis C

missen min. 50% der Grenze mit einer zusammen-
héngenden Hecke aus einheimischem Gehdlze

bepflanzt werden. Ausnahme Abschnitt A, hier kann

die Hecke in zwei Stlicke unterteilt werden.

Die Detail-Fahrerschliessung ist im Gestaltungsplan
verbindlich festgelegt. Grosse und Lage sowie die
definitive Zahl der Autoabstellplatze werden im
Baugesuchsverfahren festgelegt.

Die Zufahrt zum Baubereich Witteliweg 5
kann siid - westlich oder nérdlich des
bestehenden Gebaudes Witteliweg 5 erfolgen.

ESIH

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
asthetischen oder wohnhygienischen Losung gering-
figige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der
Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantona-
len Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentli-
chen und achtenswerten nachbarlichen Interessen
gewahrt bleiben.

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.



