EINWOHNERGEMEINDE RUTTENEN

Baureglement



Baureglement

Die Gemeindeversammiung der Einwohnergemeinde Riittenen

gestitzt auf § 133 des Baugesetzes vom 3. Dezember 1978" und § 1 der Kantonalen
Bauverordnung vom 3. Juli 19782

beschliesst:

1. Allgemeine Bestimmungen

§ 1. Zweck und Geltung

' Dieses Reglement enthélt in Erganzung und Ausfiihrung des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 (PBG) und der Kantonalen Bauverordnung vom
3. Juli 1978 (KBV) Vorschriften Uber das Bauen in der Gemeinde.

? Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Erschliessungsbeitrige und -gebih-
ren sowie die Zonenvorschriften sind in besonderen Reglementen geregelt.

§ 2. Zustandigkeit und Beschwerde

' Die Anwendung dieses Reglementes und der Kantonalen Baugesetzgebung ist Sache der
Baukommission.

2 Gegen Verfligungen der Baukommission kann innert 10 Tagen beim Bau- und Justiz-
departement des Kantons Solothurn Beschwerde erhoben werden.

§ 3. Baukontrolfle

' Der Bauherr hat der Baukommission folgende Baustadien zu melden und Nachweise zu

erbringen:

a) Baubeginn;

b} Abnahme des Schnurgeristes;

¢) Abnahme der Schutzraumarmierung {Bodenplatte, Winde, Decke);

d} Anschliisse an &ffentliche Werkleitungen vor dem Eindecken;

e) Bauvollendung;

f) Beginn der Umgebungsarbeiten entlang Strassen (Béschungen, Mauern, Randab-
schlisse);

g) Energietechnische Abnahme

2 Nicht mehr kontrollierbare Anschliisse nach Absatz 1 Buchstabe d kénnen auf Kosten des

Bauherrn fir die Kontrolle freigelegt werden oder durch Kanalfernsehaufnahmen Gberpriift

werden.

§ 4. Gebiihren

' Die Baukommission erhebt fiir Voranfragen und fur die Prifung der Baugesuche sowie fiir
die Kontrolle und Uberwachung der Bauten Gebiihren. Die Ansétze richten sich nach dem
Gebiihrentarif.

*BGS 711.3; PBG
*BGS 711.61; KBV
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2 Bei nicht realisierten Bauten werden die Geblihren von der Baukommission nach dem tat-
sachlichen Aufwand erhoben. Die Baukommission kann Kostenvorschilsse verlangen.

§ 5. Beizug von Fachleuten

'Die Baukommission kann Fachleute beiziehen und die Begutachtung eines Baugesuches
sowie die vorgeschriebenen Abnahmen durch diese anordnen. Die daraus entstehenden
Kosten gehen zu Lasten des Baugesuchstellers.

Der Beizug von Fachleuten kann auch zur Feststellung des Erdgeschossniveaus, der
Grenzen, Baulinien und Absténde, zur Kontrolle der Schnurgerste oder zur Kontrolle der
Leitungsanschliisse erfolgen.

§ 6 \Voranfrage

'Der Bauherr kann mit Zustimmung des Grundeigentiimers die Baukommission durch Vor-
anfrage um Stellungnahme ersuchen zu:

a) einem Bauvorhaben

1. dessen Ausfiihrung den Erlass eines Gestaltungsplanes zur Voraussetzung hatte;

2. dessen Ausfiihrung die Erteilung einer Ausnahmebewilligung zur Folge hatte;

3. hinsichtlich Fragen der architektonischen Gestaliung.

b} Zu einem Erschliessungsvorhaben
’Die Baukommission ist, gegebenenfalls unter Vorbehait der Bewilligung oder des Entschei-
des anderer Behdrden, zur Stellungnahme verpflichtet, sofern ihr alle flr die Beurteilung
erforderlichen Unterlagen vorgelegt werden und ein rechtliches Interesse des Fragestellers
besteht.
*Die Stellungnahme bindet die Baukommission nur in Bezug auf die beurteilten Aspekte und
unter Vorbehalt der Rechte Dritter im Einspracheverfahren sowie des Erlasses eines
Gestaltungsplanes. Samtliche zur Beurteilung der Voranfrage notwendigen Akten sind im
Doppel einzureichen.

2. Bauvorschriften
2.1. Verkehrsanlagen

§ 7 Bdume und Straucher entlang 6ffentlicher Strassen

'Baume und Straucher, deren Aste Uber die Grenze von Gemeindestrassen hinausreichen,
sind vom Eigentimer bis auf eine Héhe von 4.20 m aufzuschneiden.

2Uber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte Hohe 2.50 m zu betragen.

*Bsume und Straucher, welche die 6ffentliche Strassenbeleuchtung beeintrachtigen, sind bis
auf die Hohe der Lichtquelle aufzuschneiden.

“Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften, die fiir Wohnstrassen, Alleen und dergleichen
aufgestellt werden.

§ 8 Gebéudezufahrten (§ 53 KBV)
'Die Ein- und Ausfahrt auf die Strasse darf den Verkehr weder behindern noch gefahrden.

Die Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch andere Anlagen
behindert werden.

*Entlang der Gemeindestrasse ist ein Bankett von 0.50 m zu erstellen und frei zu lassen.
“Die Béschungsneigung darf das Verhaltnis 2:3 nicht Gbersteigen.



§9 Grosse der Abstellplédtze

'Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckanderung von Bauten und baulichen Anlagen
sind nach den Bestimmungen des Kantonalen Bauverordnung Abstellpldtze fir Fahrzeuge
zu schaffen.

“Die oberirdischen Abstellplatze haben, wenn sie einzeln errichtet werden (Einfamilien-
hauser) eine Grosse von 5.00 x 3.00 m aufzuweisen.

*Abstellplatze und Einstelthallen fur Mehrfamilienhduser sind nach den Richtlinien und
Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (SNV-Norm 640 601) zu
erstellen.

§ 10 Anforderungen an Garagenvorplétze und Absteliplétze
"Won Abstellplitzen, Garagenvorplatzen und Waschplétzen darf kein Wasser auf die Strasse
fliessen.

Norplatze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen, missen vom Strassen- bzw.
Trottoirrand eine Tiefe von mindestens 6.00 m aufweisen.

*Wo dies zweckmassig und zumutbar ist, insbesondere bei gleichzeitiger oder etappenweiser
Realisierung mehrerer Bauten, kann die Baukommission gemeinschaftliche Parkierungsan-
lagen verlangen.

§ 11 Containerstandorte

Die Baukommission kann bei der Realisierung mehrerer Bauten oder bei Bauten, die nicht
direkt an einer 6ffentlichen Strasse stehen (z.B. bei kleineren Stichstrassen) an gesigneter
Stelle gemeinsame, gut zu gestaltende Containerstandorte festlegen, die von den Benitzern
sachgerecht zu unterhalten sind.

2.2, Asthetik / Schutz der Landschaft

§ 12 Terrainverdnderungen

"Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschrénken und in Anpas-
sung an das umliegende Geldnde und die Charakteristik der Gegend auszuflhren

2Sie kénnen nicht bewilligt werden, wenn das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassen-
bild beeintrachtigt wird oder wenn dadurch Biotope wie Tampel, Sumpfgebiste, Hecken und
dergleichen vernichtet wiirden, die den Tieren und Pflanzen als Lebensraum dienen.

®Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

§ 13 Hecken und Gehdlze

Gemaéss § 20 der kantonalen Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz dirfen Hecken
und andere Lebensraume von bedrohten Tier- und Pflanzenarten weder entfernt noch ver-
mindert werden. Das sachgemaésse Zuriickschneiden ist gestattet.

§ 14 Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen

Die Baukommission kann im Einzelfall, insbesondere bei Sonnenkollektoren und Photovol-
taik-Anlagen, Ausnahmen von Zonenvorschriften (iber die Dachgestaltung gestatten, wenn
die Baute den Anforderungen von § 64 KBV entspricht.



§ 15 Brandruinen und beschédigte Gebéude

Durch Brand, andere Elementarereignisse oder mangelhaften Unterhalt beschédigte
Gebaude sind innert einer von der Baukommission festgesetzten, angemessenen Frist zu
entfernen oder wiederherzustellen.

2.3. Sicherheit und Gesundheit

§ 16 Tliren, Treppen, Génge
'in Mehrfamilienh&usern sind fiir Treppen ausserhalb von Wohnungen und fiir Haustiren
und Gange Minimalbreiten geméass Normen der SIA und Vorschriften der SGV einzuhalten.

“Bei Bauten mit regem Publikumsverkehr und bei Wohnsiediungen und Mehrfamilienhdusern
ist auf die Bediirfnisse gehbehinderter Personen Ricksicht zu nehmen (§ 58 KBV),

*Gelander und Briistungen sind nach den Richtlinien der SIA, der Beratungsstelle fur Unfall-
verhiitung {BfU) und der SUVA zu planen und auszufithren.

§ 17 Nebenrdume in Mehrfamilienhédusern

Bei Mehrfamilienhausern sind zu jeder Wohnung im Estrich, Keller oder in der Wohnung
Abstellrdume mit total folgenden Flachen vorzusehen:

a) Fur 1- und 2-Zimmerwohnungen 5m2
b} Fur Wohnungen mit 3- und mehr Zimmern pro Zimmer zusétzlich 2m?2

§ 18 Wérme- und Schallisolation

'Die Normen und Empfehlungen des SIA beziglich Warme- und Schallisolation gelten als
Mindestanforderungen.

’Der Baubehérde sind die gesetzlich geforderten Energienachweise abzuliefern.

§ 19 Balkone

Balkone (exkl. Putzbalkone) bei Mehrfamilienhausern haben bei einer Wohnungsgrésse von
weniger als 60 m2 Bruttogeschossfidche eine Tiefe ven mind. 1.80 m, bei einer Wohnungs-
grisse von 60 m2 und mehr Bruttogeschossfldche eine Tiefe von mind. 2.00 m aufzuweisen.
Die Balkongrundfidchen (exkl. Putzbalkone) je Wohnung haben mind. 6 m2 zu betragen.
Wintergérten zahlen dabei als Balkone.

§ 20 Baustellen

Die Baukommission kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen lassen, wenn Sicherheits-
bestimmungen, Schutzvorkehrungen oder Umweltschutzauflagen nicht eingehalten werden.
Daraus entstehende Kosten gehen vollumfanglich zu Lasten der Bauherrschaft.

2.4. Wintergirten

§ 21 Begriff
"Wintergarten sind nicht isolierte, voll verglaste Gebaudeteile (d.h. 3 verglaste Wande und
ein verglastes Dach), die ausserhalb der isolierten Fassade angebaut sind.

“Sie sind weder ganzjéhrig bewohnbar noch heizbar und dienen vorab der Verbesserung der
Energiebilanz.



§ 22 Ausniitzungszifferbonus

Wintergarten werden, sofern sie die Definitionen und Bedingungen von § 21 dieses Regle-
mentes einhalten, als Bonus nicht an die Ausnltzungsziffer eingerechnet.

3. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 23 Verfahren

Die allgemeinen Bestimmungen dieses Reglements werden nach den Verfahrensbestim-
mungen des Gemeindegesetzes vom 16.Februar 1992 erlassen.

§ 24 Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen
'Dieses Reglement tritt am 1. Januar 2013 in Kraft.

°Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Entscheid
erledigt sind.

§ 25 Aufhebung des alten Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friheren Bestim-
mungen insbesondere das Bau- und Zonenreglement vom 13. Marz 1989 aufgehoben.

Genehmigt durch denn Gemeinderat am 22. Oktober 2012

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung am 10. Dezember 2012

Die Gemeindeprasidentin Der Gemeindeschreiber
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Vom Regierungsrat genehmigt am




Anderung des Gebiihrentarifes der Einwohnergemeinde Riittenen
(im Zusammenhang mit der Totalrevision des Baugesetzes)

Die Gemeindeversammlung
gestutzt auf § 30 a) der Gemeindeordnung
beschliesst:

§ 8 lautet neu:

§8 Baubewilligungen und Voranfragen zu Fr. 50.-- - 1'000.--
Baubewilligungen

§ 9 lautet neu:

§9 Bei Baubewilligungen fur Mehrfamilienhduser und flr
grosse Anlagen kann die Gebihr nach § 8 bis zum
Anderthalbfachen des Maximalansatzes erhéht werden.

Als § 9" wird eingefiigt:

§ 9°*  Die Kosten furr ausserordentliche Aufwendungen und
Augenscheine, welche durch die Bauherrschaft
verursacht werden sowie wegen ungenligender Plane
oder Beilagen sind nach dem Zeit- und Arbeitsaufwand
Zu ersetzen.

Anderungen von der Gemeindeversammlung beschlossen am 10. Dezember 2012"

Die Gemeindeprasidentin Der Gemeindeschreiber
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Anderungen genehmigt vom Regierungsrat am
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! Inkrafttreten der Anderungen am 1. Januar 2013




