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TEILZONENPLAN GB NR. 321 MIT ZONENVORSCHRIFTEN
UND TEILAUFHEBUNG GESTALTUNGSPLAN "VICEHUBEL"

Einwohnergemeinde Rittenen | Kanton Solothurn

Genehmigungsexemplar vom 23. Februar 2023

Teilzonen- und Erschliessungsplan | Gestaltungsplan | Senderbauvorschriften |
Raumplanungs- und Mitwirkungsbericht

Genehmigungsvermerke

1. offentliche Auflage vom 5. November bis 6. Dezember 2021
2. offentliche Auflage vom /. Januar bis 7. Februar 2022
Beschlossen vom Gemeinderat am 7. Dezember 2022
Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

& =
Mefkus Boss e

F‘b:hv- [‘:W\
Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB Nr. At{l&\ ........ vom

Der Staatsschreiber:

77

Andreas Eng

Publikation im Amtsblatt Nr. .......... vom ...... U 5[]”21]23

Panorama AG fiir Raumplanung Architektur und Landschaft | Fabrikstrasse 20a | 3012 Bern | Fon 031 32644 44
Gibelinstrasse 2 | 4503 Solothurn | Fon 0326252442 | Fax 032 62524 45 | www.panorama-ag.ch

Ergénzung Zonenreglement Genehmigungsinhalt

§ 9a  W4a Wohnzone viergeschossig

Zweck Wohnzone dicht und zentral
Nutzung Wohnen und nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
Bauweise Mehrfamilienhduser

Dachform flach

Dachaufbauten/Attika  Erschliessung/Technik gestattet; Attika nicht gestattet

Baumasse Dacheindeckung extensive Begriinung zwingend,
PV-Anlage in Kombination mit Begriinung maglich
min. Geschosszahl 3
max. Geschosszahl 4
GH max. 13.5m
GL max. 40 m
GF in § 36 KBV geregelt
AZ 0.80
Larmempfind- ES I

lichkeitsstufe
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Gemeinde Rdttenen

Teilzonen-, Erschliessungs- und Gestaltungsplan
Steinbruchareal

Zonenvorschriften

Parzelle Teil-GB Nr. 146

06. Mai 2019

Vom Gemeinderat fir die offentliche Auflage verabschiedet am 06. Mai 2019.

Offentliche Auflage vom 27. Mai 2019 bis 25. Juni 2019.

Vom Gemeinderat beschlossen am 06. Mai 2019.

Der Gemeindeprasi Der Gemeindeschreiber:

Der Staatsschreiber:

............. Af




Auftrag Teilzonen-, Erschliessungs- und Gestaltungsplan Steinbruchareal, Rittenen

Auftraggeberin Burgergemeinde Solothurn
Auftragnehmerin Planteam S AG, Untere Steingrubenstrasse 19, 4500 Solothurn
Bearbeitungsteam o - Bernhard Straub, bernhard straub@plantearh.ch

Kristina Noger, kristina.noger@planteam.ch
Lydia Gonthier, lydia.gonthier@planteam.ch

Qualitatssicherung SQS-Zertifikat 1SO 9001:2000 seit 11. Juli 1999



Zonenvorschriften

§3

Zone

Baumasse

Uberbauungsziffer

Bauweise

Larmempfindlichkeitsstufe

§ 11bis (neu)

Zweck

Nutzung

§ 27bis (neu)

Zweck

Zonenvorschriften Steinbruchareal, Ruttenen | 06.05.2019

Zusammenstellung der Bauvorschriften

Arbeitszone Steinbruch AZS mit Gestaltungsplanpflicht

Geschosszaht frei
Gesamthdhe max. 9.50 m
Gebaudeldnge und -breite frei

Uz 0.2
Dachform frei
Dacheindeckung frei

ES

Arbeitszone Steinbruch AZS

Arbeitszone A gemadss § 31°° Planungs- und Baugesetz vom 03.12.1978
(Stand 01.07.2018).

In der Arbeitszone sind nicht oder méssig storende Dienstleistungs-, Gewerbe-
und Industriebetriebe zulassig. Verkaufsnutzungen sind zulassig fur im Stein-
bruchareal ansassige Produktions-, Handels- oder Dienstleistungsbetriebe. Ver-
kehrsintensive Betriebe wie Logistik, Einkaufszentren oder personenintensive
Freizeitnutzungen sind ausgeschlossen.

Nicht betriebsnotwendige und an den Standort gebundene Wohnungen sind
nur zuldssig, wenn durch geeignete Standortwahi und technische Vorkehrungen
flr wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wird. Maximal 5% der Ge-
schossflachen nach SIA 416:2003, die entweder vorhanden sind oder realisiert
werden, sind als Wohnfldche zuldssig. Pro Gebaude darf die flir Wohnzwecke
genutzte Flache nicht mehr als 150 m2 betragen. Bestehende Gebiude unter-
stehen dem Wohnanteil nicht. Der bisherige Besitzstand bleibt gewahrt.

Vorranggebiet Naturschutz VN

Das Vorranggebiet Naturschutz ist eine die Grundnutzung tberlagernde Zone.
In der Arbeitszone sind nicht oder méssig stdrende Dienstleistungs-, Gewerbe-
und Industriebetriebe zulassig. Verkaufsnutzungen sind zulassig fir im Stein-
bruchareal anséssige Produktions-, Handels- oder Dienstleistungsbetriebe. Ver-
kehrsintensive Betriebe wie Logistik, Einkaufszentren oder personenintensive
Freizeitnutzungen sind ausgeschlossen.




Zonenvorschriften Steinbruchareal, Ruttenen | 06.05.2019

Die Zone dient der Erhaltung und Aufwertung schutzwirdiger Gebiete als Le-

bensraum seltener oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten und -
gemeinschaften. Die Gebiete sind von Bauten und baulichen Anlagen freizuhal-

ten.
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§1

§2

§3

Das Gemeindegebiet von Ruttenen ist gemass Bauzonen- und Gesamtplan in fol-
gende Nutzungs- und Schutzzonen unterteilt:

Bauzonen
Wi1
W2, W2 H, W2 F
W3
w4
K
Gewerbezone ohne Wohnen
OeBA 1 Zone flir 6ffentliche Bauten und Anlagen
OeBA 2 Zone fir offentfiche Bauten und Anlagen
Sondernutzungszone 'Steinbruchareal’
Sondernutzungszone 'Pfadiheime’
Sondernutzungszone 'Einsiedelei’
Sondernutzungszone 'Kreuzen'
Zone Restaurant Fallern (gestrichen)

Landwirtschaftszone

Schutzzonen, -gebiete und -objekte

- Griin- und Freihaltezone

- Kommunale Uferschutzzone

- Kommunale Landschaftsschutzzone

- Geschiitzte Kultur- und Naturobjekte

- Schitzenswerte Kulturobjekte

- Erhaltenswerte Kultur- und Naturobjekte

- Juraschutzzone

- Naturschutzgebiet ,Martinsfluh-Einsiedelei-Kreuzen®
- QGewdsserschutzzonen

- Kantonales Vorranggebiet A11 Weissensteinkette*
- Kantonale Naturreservate ,Chuchigraben-Vorberg' und ,Balmfliihe*
- BLN - Gebiet 'Weissenstein'

Weitere Zonen und Gebiete

- Kommunales Vorranggebiet ‘Galmis'

- Reservezone Wohnen

- Gebiet fir gemeinsame Bebauungs- und Gestaltungsstudie
- Durch Abfalle belastete Standorte nach Art 32 USG

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 des Planungs- und Baugeset-
zes (PBG). Die (ibrigen Vorschriften richten sich nach der Kant. Bauverordnung (KBV)
und den nachfolgenden Bestimmungen.

Zusammenstellung der Bauvorschriften {nachfolgend):

rMbMR22x83\zonenreglement_05_06_07 variante_kanton.dog
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§4

Zweck
Nutzung
Bauweise

Baumasse

Larmem-
pfindlich-
keitsstufe

§5

Zweck
Nulzung
Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestim-
mungen

L&rmem-
plindtich-
keitsstufe

W1 Wohnzone 1-geschossig

Wohnzone

Wohnen

Einzel- und Doppeleinfamilienhiuser

Firstrichtung Ost - West
Dachneigung: max. 35°

Dachform frei
Dachaufbauten/Attika gestattet
Dacheinschnitie nicht gestattet
Dacheindeckung frei

Geschosszahl 1

GH max 45m

FH max. 6.50 m ab OK EG Boden
GL max. frei

GF in § 36 KBV geregelt
AZ 0.30

ES I

W2 Allgemeine Wohnzone offen

Wohnzone
Wohnen und nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
Einzel- Doppeleinfamilien- und Reihenhauser

Dachform frei
Dachaufbauten/Attika gestatiet

Dacheinschnitte nicht gestattet
Dacheindeckung frei

Geschosszahl 1-2

GH max 7.5 m

FH max. 9.50 m ab OK EG Boden
.GL max. 30 m + Besondere Bestimmung An- und

Zwischenbau
GF in § 36 KBV geregelt
AZ 0.45

Die max. Gebaudelange gilt flr 2-geschossige Bauten; 1-geschossige Gebaude,
An- und Nebenbauten werden nicht mit eingerechnet.

ES I

rMbM22x8Nzonenreglement_05_06_07 varianie_kanton.dog



Einwohnergemeinde Rittenen

§6

Zweck
Nutzung
Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestim-

mungan

Larmem-
pfindlich-
keitsstufe

§7

Zweck
Nutzung
Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestim-
mungen

Larmem-
pfindlich-
keltsstufe

Zonenreglement vom 05,06.2007 Seite 6 von 18

W2 H Allgemeine Wohnzone Hang

Wohnzone

Wohnen

Ein- und Zweifamilienh&user sowie zusammengebaute Einfamilienhauser

Firstrichtung Ost - West

Dachneigung: max. 35°

Dachiorm frei

Dachaufbauten/Attika gestatiet

Dacheinschnitte nicht gestattet

Dacheindeckung frei

Geschosszahl 2

GH max 6.5m

FH max. 8.50 m ab OK EG Boden

GL max. 30 m + Besondere Bestimmung An- und Zwi-
schenbau

GF in § 36 KBV geregelt

AZ 0.45

Die max. Gebaudelange gilt fir 2-geschossige Bauten; 1-geschossige Gebiude,
An- und Nebenbauten werden nicht mit eingerechnet.

ES i

W2 F Allgemeine Wohnzone mit Flachdachpfiicht

Wohnzone
Wohnen

Ein- und Zwelfamilienhduser sowie zusammengebaute Einfamilienhauser

Dachform

Bachaufbauten/Attika
Dacheindeckung

Geschosszahl

'GH max

GL max.

GF
AZ

flach und einseitig schrag geneigt ('Pultdach')
Nur Attika gestattet

frei

1-2

6.5m

30 m + Besondere Bestimmung An- und Zwi-
schenbau

in § 36 KBV geregelt

0.45

Die max. Geb&udelédnge gilt fir 2-geschossige Bauten; 1-geschossige Gebiude,
An- und Nebenbauten werden nicht mit eingerechnet.

ES I

ritoii22x83\zonenreglement_05_06_07_varante_kanton.doc
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§8

Zweck
MNutzung
Bauwsise

Baumasse

Lérmemn-
plindlich-
keitssiufe

§9

Zweck
Nutzung
Bauweise

Baumasse

Larmem-

pfindlich-
keitsstufe

W3 Wohnzone dreigeschossig

Wohnzone
Wohnen und nicht stdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
Mehrfamilienh&user

Dachform flach und einseitig schrag geneigt {,Pultdach’)
Dachaufbauten/Attika Erschliessung/Technik und Attika gestaitet
Dacheindeckung frei

Geschosszahl 3

GH max 10.5m

GL max. 40 m

GF in § 36 KBV geregelt

AZ 0.65

ES I

W4 Wohnzone viergeschossig

Wohnzone
Wohnen und nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrisbe
Mehrfamilienhiuser

Dachform flach

Dachaufbauten/Attika FOr Erschliessung/Technik gestattet; Attika
nicht gestatiet

Dacheindeckung frei

Geschosszahl 4

GH max 13.6m

GL max. 40m

GF in § 36 KBV geregelt

AZ 0.60

ESH

r\tb\22x83\zonenreglement_05_08 07 varianle_kanton.doc



Einwohnergameinde Riittenen

Zweck
Nutzung
Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestim-

mungen

Larmem-
pfindfich-
keltsstufe

§10

K Kernzone

Mischzone mit Dorfkernfunktionen

Zonenrsglement vom 05.06.2007 Seite 8 von 18

Wohnen, Geschéite, nicht storende Gewerbe und Dienstleistungen
Einzelbauweise ohne Beschrankung der Wohneinheiten

Dachform
Dachaufbauten/Attika
Dacheinschnitte
Dacheindeckung
Geschosszahi

GH max
FH max.
GL max.
GF
AZ

frei
gestattet

nicht gestatiet

frei

2-geschossig fir Hauptbauten
1-2 geschossig flir Nebenbauten
7.5m

9.50 m ab OK EG Boden

40m

20 %

0.60 i

Die Planungsbehérde kann fiir Bauvorhaben in der Kernzone, welche fir das
Ortsbild von Bedeutung sind, einen Gestaltungsplan verlangen.

Der Kernzonenbereich 'Vorstettli - Restaurant Post' fiegt innerhalb des Gebistes
flir gemeinsame Bebauungs- und Gestaltungsstudie (siehe § 31). Entlang der
Hauptstrasse solien Bauvorhaben auch den Ubergangsbereich zum Strassen-
raum thematisieren und diesen nach Méglichkeit nicht vom Strassenraum ab-

- schotten.

Die max. Geb&udelange gilt fur 2-geschossige Bauten; 1-geschossige Gebaude-
teile, An- und Nebenbauten werden nicht mit eingerechnet.

ES I

r\tod22x83\zonenteglement_05_06_07 variante_kanton.doc
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§ 11

Zweck
Nutzung
Bauweise

Baumasse

Bescndere
Bestim-
mungen

Larmem-
plindlich-
keitsstufe

§ 12

2weck
Nutzung
Bauwgise

Baumasse

Besondere
Bestim-
mungen

Larmem-
pfindtich-
keitsstufe

G Gewerbezone

Gewerbezone
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen

offen

Dachform frei

Dachelnschnitte nicht gestattet

Dacheindeckung frei

Geschosszahl frei

GH max 7.5m

FH max. 9.50 m ab OK EG Boden

GL max. 40 m + Besondere Bestimmung An- und Zwi-
schenbau

GF 10 %

Die max. Geb&udelange gilt far 2-geschossige Bauten; 1-geschossige Gebiude-
teile, An- und Nebenbauten werden nicht mit gingerechnet.

ES It

OeBA 1 Offentliche Bauten und Anlagen

Sicherung der fiir éffentliche Aufgaben bendtigten und offentlichen Zwecken
dienenden Flachen
Spiel- und Sportaniagen mit zugehorigen Infrastrukturbauten

offen
Dachform frei
Dacheinschnitte nicht gestattet
Dacheindeckung frei
Geschosszah! 1

. GH max 4.5m
Gl max. offen
GF keine
AZ keine

Das Areal unterliegt der Abtretungspflicht gemiss § 42 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes.

ES i

rMb\M22x83\zenenreglement_65 G507 variante_kanton.doc



Einwohnergemeinde Riittenen

§13

Zweck
Nutzung
Bauwsise

Baumasse

Besondere
Beslim-

mungen

Ldrmem-
plindlich-
keitsstufe

§14

Zweck
Mutzung

Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestim-

mungen

L&rmem-
pfindiich-

keitsstufe

Zonenreglement vom 05.06.2007 Seite 10 von 18

OeBA 2 Offentliche Bauten und Anlagen

Sicherung der fiir Sffentliche Aufgaben benodtigten und éffentlichen Zwecken
dienenden Fidchen

Offentliche und offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen

offen

Dachform frei

Dacheinschnitte nicht gestattet

Dacheindeckung frei

Geschosszahi max. 3 — geschossig fiir Hauptbauten
1-2 geschossig fiir Nebenbauten

GH max 10.5m

FH max. keine

GL max. offen

GF keine

AZ keine

Der Schulhausbereich liegt innerhalb des Gebietes fiir gemeinsame Bebauungs-
und Gestaltungsstudie (siehe § 31). Entlang der Hauptstrasse sollen Bauvorha-
ben auch den Ubergangsbereich zum Strassenraum thematisieren und diesen
nach Moglichkeit nicht vom Strassenraum abschotten.

ES I

Sondernutzungszone Pfadiheime

Spezialzone fir Pfadfinderbewegung
Sport- und Freizeitnutzung

offen
Dachform frei
Dacheinschnitte nicht gestattet
Dacheindeckung frei
_Geschosszahl 1
GH max 45m
FH max. 6.50 m ab OK EG Boden
GL max. 30m
GF 50 %
AZ 0.30

Die nach Kantonaler Bauverordnung erforderlichen Parkplatze sind ausserhalb
dieser Zone schriftlich und mit entsprechenden Grundbucheintragungen auszu-
weisen.

ESHI

riib\22x83\zonenreglement_05_06_07_variante kanton.doc
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§ 15

Zweck
Nutzung

Bauweise

Baumasse

Besondere
Bestim-

mungen

Larmem-
plindlich-
keitsstufe

§16

Zweck
Nutzung
Bauweise
Baumasse

Besondere
Bestim-
mungen

Larmem-
pfindlich-
keitsstufe

Sondernutzungszone Einsiedelel

Spezialzone flir Restaurationsbetrieb Einsiedelei
Westlich Verenabach:  Restaurationsbetrieb geméss Gestaitungsplan

Ostlich Verenabach: Parkplatze, Spiel- und Aufenthaltsfliche
Westlich Verenabach: Geméss Gestaltungsplan
Ostlich Verenabach: Es sind nur Infrastrukturen und Spielgeréte im

Zusammenhang mit der zuldssigen Nutzung gestattet.

Westlich Verenabach:  Geméss Gestaltungsplan

Ostlich Verenabach: Keine festen Hochbauten zuldssig.

Der Gestaltungsplan Restaurant Einsiedelei (RRB 2353 vom 07.07.1993) bleibt
in Kraft. Die Zufahrt ist auf das offentliche Strassenareal der Verenastrasse zu

beschrénken.

ES I

Sondernutzungszone Kreuzen

Spezialzone flir Restaurationsbetrieb Kreuzen
Restaurationsbetrieb, Wohnen, Spiel- und Aufenthaltsfiiche
offen, in Abstimmung zur Umgebung

Geschosszah! -1-2
GH max 7.50m
GL max. 40 m
GF 40%
AZ keine

Bauvorhaben bedrfen der Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege.

CES

eMb\t22x83\zonenregiement_05_06_07_varanle_kanton.doc



Einwshnergemeinde Riittenen Zonanreglement vom 05.06.2007 Seite 12 von 18

LANDWIRTSCHAFTSZONE

Zweck
Nutzung
Zuldssig-
keit

Zustandig-
keiten

Bauweise

Baumasse

Larmem-
pfindlich-
keitsstute

§17

L. Landwirtschaftszone

Zweck, Nutzung und Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richten sich nach den
tibergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton. Es gelten die entspre-
chenden Bestimmungen des eidg. Raumplanungsgesetzes (RPG) und des Kan-
tonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Feststeliung der Zonenkonformitat: Kanton

Beurteilung Bauvorhaben in der

Juraschutzzone in Bezug auf

Einhaltung der Bauvorschriften und

Aeasthetik: Kanton

Beurteilung Bauvorhaben ausserhalb  Kommunale Baubehorde
der Juraschutzzone in Bezug auf

Einhaltung der Bauvorschriften und

Aesthetik:

Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Steliung sowie Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufliigen.

Geschosszahl max. 1-2G
Gebiudehdhe max. 7.5m
Silohdhe max. 14.0m
ES I

rAbM22x82zonenreglemant_05_06_07_variante_kanton.doc



Einwohnergemeinde Rittenen Zonenreglement vom 05.06,2007 ' Seite 13 von 18

SCHUTZZONEN

§18 GF Griin- und Freihaltezone

Zweck Freihaltung der Gebiete vor baulicher Ausniitzung sowie Erhaltung und Aufwer-
tung der Ubergangsbereiche und Griinfidchen am Rande der Bauzone.

Nutzung Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung. Es ist eine naturnahe Bewirt-
schaftung anzustreben.

Bauten Es diirfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden. Nicht baubewiiligungs-
und pflichtige Infrastrukturen wie Sitzbanke, Komposte, Grillplatze, Gehwege etc.
Anlagen sind zuldssig.

Terrain- Terrainveranderungen sind nur zuléssig, wenn sie der Aufwertung als Lebens-
verande- raum flr Pflanzen und Tiere dienen.

ungen

Besondere Die Grin- und Freihaltezone z&hit nicht als anrechenbare Landflache fUr die
Bestim- Berechnung der Ausnltzungsziffer.

mungsn

§18 Us Kommunale Uferschutzzone

Zweck Erhaltung, Forderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter
Utervegetation und Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

Bauten Bauten und bauliche Anlagen sind nicht zuldssig. Dies git auch fir

und Terrainveranderungen und Veranderungen der Ufer, soweit solche nicht der Re-

Aniagen naturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt des Gewdés-
sers dienen,

Besondere Die Uferschutzzone z&hlt nicht als anrechenbare Landflache fir die Berechnung

Bestim- _der Ausnltzungsziffer.

mungen
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Zweck

Nutzung

Bauten
und
Anlagen

Land-
schafts-
elemente

Ausnah-

men

§ 20

§ 21

LS Kommunale Landschaftsschutzzone

Erhaltung der unverbauten Landschaftskammern und der besonders reizvollen
und schénen Landstriche sowie Sicherung von Trennglrteln zwischen den
Siedlungsgebieten.

Gemdss Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone, soweit mit den
Zielsetzungen des Zweckartikels vereinbar.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Entwésserungen sowie
alle anderen landschaftsverandernden Massnahmen sind nicht zuldssig. Ersatz
und Sanierungen von Drainagen sind im Rahmen des ordentlichen Unterhalts
zuiassig.

Intensivobstanlagen sind unter folgenden Bedingungen gestattet: Das Land-
schaftsbild darf nicht tiberméassig beeintrichtigt werden. Bei den Gesténgen ist
Holz zu verwenden. Bei den Schutznetzen und Folien sind unauffallige Farben
zu verwenden. Es sind geeignete Massnahmen zum Sichtschutz zu priifen (z.B.
Baumreihen, Hochstammobstbaume oder Hecken am Rand).

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Bdume, Gehdlze, Bachliufe
usw. sind ungeschmalert zu erhalten.

Kleinere Bienenhiuser und Weidunterstande sind zuldssig, wenn diese zur
Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten Standort angewiesen
sind.

Geschiitzte Kuitur- und Naturobjekte

Die im Bauzonen- und Gesamtplan sowie im Anhang des Zonenreglementes be-
zeichneten Objekte stehen aufgrund ihres architektonischen, kulturelien oder
historischen Wertes unter kantonalem Denkmalschutz. Sie sind in ihrer Sub-
stanz und ihrer Eigenart so zu erhalten, dass ihr Bestand gesichert ist.

Alle Veranderungen bediirfen der Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege.
Dies betrifft insbesondere auch Erneuerungen oder Anderungen von Farben,
Materialien und Details wie Fenster, Fensterladen, Tiren, Verputz, Ziegel, Holz-
werk, etc.

r\ibM22x8Jzonenreglement_05_06_07_variante_kanton.doc
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§22

§ 23

§24

Schiitzenswerte Kulturobjekte

Die im Bauzonen- und Gesamiplan bezeichneten schiltzenswerten Gebéaude
sind, wenn mdglich, als Einzelobjekie und als Bestandteil einer Gebdudegruppe
in Stellung, Volumen und ausserer Form sowie in der alten Bausubstanz zu er-
halten.

Fir Um- und allfallige Neubauten sind die bestehenden Gebaudedimensionen
und -volumen sowie Lage und Stellung massgebend. Die Baubshdrde kann bei
Um- und Wiederaufbau von Altbauten, dem Ortsbild angepasste Verbesserun-
gen verlangen. Ein Neubau ist nur zu erwiigsn, wenn keine Sanierung mehr
mbglich ist.

Baugesuche sind dem Amt fiir Raumplanung, Fachstelie Ortsbildschutz, zur
Stellungnahme zu unterbreiten.

Im Rahmen der Behandlung eines allfalligen Baugesuches kann die Baubehdrde
die Unterschutzstellung des Objektes priifen.

Erhaltenswerte Kultur- und Naturobjekte

Die im Bauzonen- und Gesamtplan bezeichneten erhaltenswerten Gebaude
sind, wenn mdglich, als Bestandteil einer Geb&udegruppe in Stellung, Volumen
und dusserer Form zu erhalten.

Fir Um- und alifallige Neubauten sind die bestehenden Gebaudedimensionen
und -volumen sowie Lage und Stellung massgebend. Bei Um- und Wiederaut-
bau von Altbauten sind dem Ortsbild angepasste Verbesserungen anzustreben.

Bauliche Massnahmen sind méglichst friih mit der Baubehbrde abzusprechen,
Baugesuche kénnen dem Amt fur Raumplanung, Fachstelle Ortsbildschutz, zur
Stellungnahme unterbreitet werden.

-Die im Bauzonen- und Gesamtplan bezeichneten Naturobjekte (Einzelbaume

und Baumgruppen) sind, wenn méglich, zu erhalien und sollen, wenn sie einge-
hen oder geféltt werden missen, ersetzt werden. Erhaltenswerte Baumgruppen
sollen threr Gesamiwirkung erhalten bleiben.

J Juraschutzzone

Es gelten die entsprechenden Nutzungs- und Schutzbestimmungen der kanto-
nalen Gesetzgebung.
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§ 25

J Kantonales Naturreservat ;Martinsfluh-Einsiedelei-Kreuzen®

Das kantonale Naturreservat ist von naturwissenschaftlicher und regionaler
Bedeutung. Es schitzt vor allem Pflanzenbesténde, markante Felsformationen,
Findlinge, Bachlaufe usw. Eine spezielle, schonungsvolle, forstwirtschaftliche
Nutzung ist angebracht (RRB Nr. 2446 vom 2. Mai 1972).

§26 GS Gewisserschutzzonen

§27

Es gelten die entsprechenden Vorschriften der kantonalen Gesetzgebung und
die separaten Schutzvorschriften.

Kantonales Vorranggebiet ,A11 Weissensteinkette*
Kantonale Naturreservate ,Chuchigraben-Vorberg‘ und ,Balmfilihe‘
BLN - Gebiet ,Weissenstein®

Es gelten die entsprechenden (ibergeordneten Zielsetzungen und Schutzvor-
schriften.
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WEITERE ZONEN UND GEBIETE

§28

Zweck

Besondsre
Bestim-
mungen

§29

Zweck

Besondere
Bestim-
mungen

Larmem-

pfindlich-
keitsstufe

§ 30

Zweck

Besondere
Bestim-

mungen

§ 31

Kommunales Vorranggebiet 'Galmis®

Das kommunale Vorranggebiet ,Galmis' bezweckt auf Basis der Freiwilligkeit der
Bewirtschafter, die Erhaltung und Aufwertung der vielfaltigen und erlebnisrei-
chen Landschaft mit ihren typischen Lebensraumen von Pfianzen und Tieren.

Nutzungs- und Schutzziele richten sich nach dem Naturkonzept und der forstl-
chen Planung.

Zur Erhaltung der Nutzungs- und Schutzzielen kénnen Vereinbarungen abge-
schlossen werden.

RW Reservezone Wohnen

Reserve fir eine allfallig spatere Erweiterung der Wohnzone in glinstiger Lage
bei ausgewiesenem Bedarf.

FUr die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone ist das ordentliche
Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff PBG durchzufilhren.

ESi

Gebiet fiir gemeinsame Bebauungs- und Gestaltungsstudie

Anstreben einer gestalterischen und funktionalen Aufwertung des oSffentlichen
Raumes im Gebiet Schulhaus / Gemeindehaus.

im Zusammenhang mit ordentlichen Sanierungs- und Unterhaltsarbeiten sowie
der generelien Bautatigkeit kann die Planungsbehérde in diesem Gebiet Bebau-
ungs- und Gestaltungsstudien initiieren und die Entwickiung und Gestaltung auf
eine Geamtkonzeption abstimmen. Bauvorhaben und Nutzungsénderungen

.diirfen diese nicht beeintrachtigen.

Durch Abfall belastete Standorte nach Art. 32¢ UsG

Die stiligelegten Abfalideponien und Ablagerungen sind In einem entsprechen-
den Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallverordnung vom 10. Dezember
1990 (TVA) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der belasteten
Standorte nach Ar. 32¢ des Bundesgesetzes tiber den Umweltschuiz fiberfihrt
wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen Amt fir Umwett {(AfU) gefiihrt und ist
auch bei der érilichen Baukommission vorhanden.

Der Kataster gibt Auskunft ber die Belastungssituation an einem Ort und die zu
treffenden Massnahmen. Fir alle durch Abfalle belasteten Standorte gilt, dass
bei Bauvorhaben durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der kan-
tonalen Verordnung tiber Abfalle vom 26.02.1992 zu veranlassen sind und an-
fallender Aushub entsprechend seiner Belastungen speziell zu verwerten oder
ZU entsorgen ist,
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SCHLUSS- UND UBEHGANGSBESTIMMUNGEN

§ 32 Ausnahmen

Abgesehen von den in diesem Reglement besonders genannten Ausnahme-
bewilligungen kann die Baubehorde bei ausserordentlichen Verhaltnissen Aus-
nahmen von einzelnen Bauvorschriften dieses Reglements gewéhren, wenn ihre
Einhaltung eine unverhaltnismassige Harte bedeuten und weder Offentliche noch
schlitzenswerte private Interessen verletzt werden.

Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden, die als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankungen auf Anmeldung der Baubehorde
im Grundbuch angemerkt werden (§ 138 Bau@).

§ 33 Verfahren
Die Bestimmungen der Bauordnung werden nach den Verfahrensbestimmungen
des Gemeindegesetzes erlassen und sind der Gemeindeversammiung zu unter-

breiten.

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 156 ff des Planungs-
und Baugesetzes (PBG).

§34  Inkraftireten / Ubergangsrecht

Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat auf den
05.06.2007 in Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen
Entscheid erledigt sind.

§35  Altes Recht

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friiheren
Bestimmungen, insbesondere der 2. Teil ,Zonenvorschriften® des Bau- und Zo-
nenreglements vom 3. Oktober 1989 (RRB Nr. 3186) resp. vom 7. Juli 1993
(RRB Nr. 2353) aufgehoben.

Beschlossen vom Gemeinderat am 21.02.2005

. -
Dig Gemejhdeprésiddntin: Der Gemeindeschreiber:
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Vom Regierungsrat genehmigt mit RRB Nr. 947 vom 05.06.2007.
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