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ZONEN- UND SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Gestiitzt auf die §§ 14, 3705 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezember 1978 erlasst
die Einwohnergemeinde Schnottwil folgende Zonen- und Sonderbauvorschriften fur den Teilzonen- und Gestaltungsplan Fluehof.

A ZONENVORSCHRIFTEN

§1  Spezielle Landwirtschaftszone (SLWZ)

Zweck

Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche tber die innere Aufstockung hinaus und bodenunabhangig Erzeugnisse aus Tierhaltung
und Pflanzenbau produzieren.

Anforderungen
! Die Spezielle Landwirtschaftszone ist in einem Teilzonen- und Gestaltungsplanverfahren festzulegen.

2 Der Gestaltungsplan hat den Planungsgrundsatzen gemdass dem kantenalen Richtplan (Kapitel L-1.4) zu genligen.

Bewilligung

' Fur neue Bauten und Anlagen ist neben der kommunalen Baubehérde auch die kantonalen Fachstellen Bewilligungsinstanz. Das
Baugesuchsverfahren entspricht dem der ordentlichen Landwirtschaftszone.

2 Vor der Einreichung jedes Baugesuchs ist zu priifen, ob nach Art. 2 der Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifungen
(UVPV) eine UVP-Pflicht besteht und gegebenenfalls im Rahmen des Baugesuchsverfahrens eine UVP durchzufihren

§2  Massvorschriften
Fir das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten gelten folgende Nutzungsziffern:

Max. Geschosszahl: 2 Vollgeschosse
Max. Fassadenhdhe: 7.50m
Max. Gesamthohe: Silos 20.00 m

| ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§3 Zweck

1 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan mit Zonen- und Sonderbauvorschriften schafft die Voraussetzung fiir die Uberfiihrung des
Hofareals des Landwirtschaftsbetrieb Eberhard, GB Schnottwil Nr. 197 in die Spezielle Landwirtschaftszone.

2 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan verfolgt folgende Ubergeordneten Ziele:

- Die rdumliche Regelung der gewiinschten Nutzung;
- Die Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebs Eberhard;

§4 Geltungsbereich

! Der Teilzonen- und Gestaltungsplan und die Zonen- und Sonderbauvorschriften gelten flr das im Plan durch eine rot gepunktete
Linie gekennzeichnete Gebiet (Geltungsbereich).

2 Der Geltungsbereich ist in verschiedene Bereiche {(Wohnen, Tierhaltung, Erweiterung Tierhaltung, Schutzmassnahmen Larm und
Geruch, Freihalteflache und Verkehrsflache) eingeteilt.

§5  Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

! Bestandteile der Nutzungsplanung sind der Teilzonen- und Gestaltungsplan (Situation 1:1'000) sowie die vorliegenden Zonen- und
Sonderbauvorschriften. Der Raumplanungsbericht ist orientierend.

2 Soweit der Teilzonen- und Gestaltungsplan sowie die Zonen- und Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die
Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Schnottwil, die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften sowie das eidge-
nodssische Raumplanungsgesetz und die Raumplanungsverordnung.

§6 Bestehende Bauten und Anlagen

Die zum Zeitpunkt der &ffentlichen Aufiage der vorliegenden Nutzungsplanung bestehenden Bauten und Anlagen sind rechtmassig
bewilligt worden. Es gilt § 34" des PBG.

Ill.  SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§7  Nutzung der Bereiche

I Der Bereich Wohnen ist ausschliesslich fiir Wohnbauten bestimmt. Die Wohnbauten dienen dem Betriebsleiter, seiner Familie sowie
Angestellten.

2 Die Verkehrsflachen dienen der Zufahrt zum Betrieb sowie der Schaffung von betriebsnotwendigen Parkplatzen.
3 Der Bereich Tierhaltung dient Bauten und Anlagen fur die Haltung von landwirtschaftlichen Nutztieren.

4 Im Bereich Erweiterung Tierhaltung sind neue Bauten und Anlagen zuldssig, welche der Tierhaltung dienen.

5 Im Bereich Schutzmassnahmen Larm und Geruch sind Bauten und Anlagen fiir den Emissionsschutz zulassig.

5 |In den Freihaltebereichen sind Bauten und Anlagen unzuldssig.

7 In den Baubereichen sind jeweils den Baubereichen entsprechende zusatzliche zanenkonforme Bauten und Anlagen zuléssig.

§8  Grenz- und Gebdudeabstinde

! Die Gebaudeabstande innerhalb des Geltungsbereichs bedirfen — auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande — keiner Be-
schrankung dinglicher Rechte.

2 Die Grenzabsténde gegentiber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

3 Die Einhaltung der Grenzabstande gegenliber nicht einbezogenen Grundstiicken sowie der Vorschriften der Solothurnischen Ge-
baudeversicherung (SGV) sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

§9  Gestaltung

Ausmass, Standort / Stellung, Gestaltung und Materialien sowie Umgebungsgestaltung (inkl. Bepflanzung) von Bauten und Anlagen
sind so zu wahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung gut einordnen, unter Beachtung der Aufla-
gen der Juraschutzzone (§ 22 ff. Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz, Kanton Solcthurn?).

§ 10 Entwdsserung, Versickerung von Meteorwasser

1 Das anfallende Dachwasser ist zu versickern. Den nur bedingt geeigneten Versickerungsmdglichkeiten ist dabei Rechnung zu tra-
gen. Entsprechend ist eine Versickerungsmulde mit einem Uberlauf fir den Fall einer Uberlast in den Sagibach zu prifen.

2 Bei einem Bauvorhaben ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens die Versickerungsanlage zu dimensionieren und die Entwas-
serungssystematik aufzuzeigen. Fir die Dachflachen ist inertes und pestizidfreies Material zu verwenden. Das Versickerungsgesuch
ist von der Einwohnergemeinde zu bewilligen.

3 Regenwasser von Verkehrs- und Platzflachen ohne Umschlag mit wassergefahrdenden Stoffen und Reinigungsarbeiten ist Gber die
Schulter mittels belebter Bodenschicht zu entwéssern.

§ 11 Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung

' FUr die Erschliessung des Perimeters mit Trink-, Brauch- und Ldschwasser gilt die rechtsgliltige Generelle Wasserversorgungsplanung
(GWP) der Gemeinde Schnottwil.

2 Die Themen Loschwasser und Léschleistung sind im Baubewilligungsverfahren zu behandeln und mit der Solothurnischen Gebau-
deversicherung (SGV) frihzeitig abzusprechen.

§12  Okologischer Ausgleich und Fruchtfolgeflichen

Alifallige Ersatzmassnahmen flUr den ékolegischen Ausgleich und die Beanspruchung ven Fruchtfolgeflachen sind im Rahmen eines
Baubewilligungsverfahren zu kldren.

IV. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

& 13 Ausnahmen

Die Baubehérde kann im Einverstandnis mit dem kantonalen Bau- und Justizdeparternent (BJD) und im Interesse einer besseren
Losung im Rahmen des ordentlichen Bewilligungsverfahrens unwesentliche Abweichungen vom Teilzonen- und Gestaltungsplan
und von den vorliegenden Zonen- und Sonderbauvorschriften zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen oder kommunalen
Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 14  Inkrafttreten und Aufhebung bestehenden Rechts

Der Teilzonen- und Gestaltungsplan mit Zonen- und Sonderbauvorschriften tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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