Sonderbauvorschriften

Die Einwohnergemeinde erlésst, gestltzt auf Art. 14, 44-45,
133 PBG die nachstehenden Sonderbauvorschriften zum Ge-
staltungsplan Hechtenweg West.

§1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplen bezweckt die Erstellung ei-
ner gut ins Orts- und Quertierbild eigebetteten Wohniber-
bauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitdt und einheit-
licher Gestaltung.

Die oberirdische Erschliessung der Liegenschaften erfolgt

- mit Ausnahme der Noterschliessung - fahrverkehrsfrei.

Die Aufteilung des Areals in Baufelder, Fahr- und Fusswege
Grin-, Pflanz-, Spiel- und Freiflachen, soll eine verdichtete

Wohniiberbauung mit preiswerten Geschosswohnungen oder
Reiheneinfamiienhéusern ermdglichen.

§ 2 Verhiltnis zu den gesetzliichen Grundlagen

Wo die vorliegenden Sonderbauvorschriften nichts anderes
vermerken, gelten die Erlasse Uber das Planungs- und Bau-
recht des Kantons Solothurn, bzw. die Bau- und Zonen-
ordnung der Einwohnergemeinde Schonenwerd.

§ 3 Larmschutz

Das Gebist des Gestaltungsplanes wird der Empfindlichkeits-
stufe Il geméss Lérmschutzverordnung {LSV) vom 15.12.1886
zZugewiesen.

§ 4 Nutzung

Tinnerhalo der Hausbaulinien fiir zweigeschossige Bauten sind
Woehnungen und nicht storende Dienstleistungs- und Gewer-
benutzungen wie Blros, Praxen, Aleliers und dgl. zulassig.

2innerhalb der Heusbaulinlen fiir eingeschossige Bauten sind
Raume gem. § 5.2 bzw unbeheizte Réume gem. § 9.2 dieser
Sonderbauvorschrifien sowie Geraterdume, Aussensitzplatze
und Raume fur nicht gewerbliche Kleintierhaltung zuléssig.

§5 Ausniitzung

1Dle Ausnitzungsziffer betrégt innerhalb des Gestaltungsplan-
planperimeters 0.55. Als anrechenbare Landflache git die
Flache des Gesteltungsplanperimeters.

QA.II@a:meim. zugangliche oder offentliche Raume, wie Gemein-
schafts-, Bastel-, Spiel- und Freizeitraume, werden nicht
in die BGF eingerechnet.

8 6 Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober—- und unterirdischer Bauten er-
gibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen, zu-
sétzlichen im Plan eingetragenen Massbeschrankungen (Ge-
bautiefen) und den zuldssigen Geschosszahlen. Diese durfen
nicht Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist - soweit
im Plan nicht ausgeschlossen - zuldssig, sofern dadurch
weder offentliche noch achtenswerte nachbarliche Interessen
verletzt werden und der Plan dadurch nicht in den Grund-
zugen vergndert wird.

8§ 7 Kleinbauten

Eingeschossige, unbeheizte Kleinbauten gem. §4.2 bzw. § 10.2
dieser Sonderbauvorschriften dirfen eine Geb&udehthe von
maximal 3.00 m aufweisen und sind in Form und Material ein-
heitlich zu gestalten.

§ 8 Grenz- und Geb#udeabstand

1Gaageﬁ'u'ber ausserhalb dem Gestaltungsplan liegenden an-
grenzenden Grundsticken und Strassen gelten die gesetz-
lichen Grenz- und Gebaudeabsténde, bzw. Baulinien.

2Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht kdnnen die Gebgude
naher, als nach ordentlichem Recht zulassig, zueinander ge-
stellt werden.

§ 9 Erschiiessung

1Die Fahrverkehrserschliessung erfolgt Uber die Hohefeld-
strasse.

2Die Stfentlich zugénglichen Fusswege und die Zugénge zu
den Liegenschaften sind behindertengerecht auszugestalten.

§ 10Absteliplétze

Die Parkierung erfolgt unterirdisch innerhalb der Geb&udeum-
risslinie fur Bauten unter Terrain, bzw. oberirdisch auf den
im Gestaltungsplan ausgewiesenen Abstellflachen. Die erfor-
derliche Anzahl Parkplétze richtet sich nach § 42 KBV.

2Fur Kinderwagen, Velos und Mopeds, miissen der Grosse

des Bauvorhabens angepasst, Abstellflachen bereitgestellt
werden. Die Einstelrgume missen ebenerdig oder Uber Ram-
pen zuganglich sein.

8 11 Gemeinschaftsanlagen

1Die als Spiel-, Frei- und Pflanzflachen ausgeschiedenen Be-
reiche, sind entsprechend einzurichten und dauernd offent-
lich zugénglich zuhalten.

2Die uneingeschrénkte Benlitzung aller gemeisamen Einrichtun-
gen wie Wege, Spiel- und Pflanzflachen, Parkierungsanlagen
und dgl. ist zu dulden. lhr Unterhalt ist durch den jeweiligen
Grundeigentumer sicherzustellen. Dies ist von der Baubehor-
de als offentlich rechtliche Eigentumsbeschrénkung im Grund-
buch anmerken zu lassen.

3im Falle einer Abparzelierung ist diese Anmerkung auf das
neue Grundstlck zu Ubertragen.

4Dig Kompostierung (Quartierkompostierung) von Garten- und
Kiichenabféllen ist im Bereich der Pflanzflachen (Schreber-
gérten) zuldssig.

Spie Kehrichtbeseitigung erfolgt ab den im Gestaltungsplan
ausgeschiedenen Containerstandplatzen.

§ 12Umgebungsgestaltung, Bepflanzung

T Alle Verkehrsfldchen sind sowait moglich mit wasserdurchlés-
sigen Belagen zu versehen.

2Die Bepflanzung der Spiel- und Freiflachen hat mit einheim-
ischen Arten zu erfolgen.

§ 13Haustechnik

1 Es ist ein immissionsarmes, umweltfreundiiches Heizsystem zu
wahlen. Je Hausgruppe ist maximal eine zentrale Heizungsan-
lage zugelassen.

2Fir Meteorwasser sind separate Versickerungsanlagen zu
erstellen. Eine Einleitung in den ARA Kenal ist nicht zulassig.

§14 Abweichungen

Geringfugige Abweichungen vom vorliegenden Gestaltungs-
plan und von einzelnen Bestimmungen dieser Sonderbauvor-
schriften, im Interesse einer besseren &sthetischen oder

wohnhygienischen L8sung, konnen von der Baukommission im
Baugesuchsverfahren bewiligt werden, wenn das Konzept

der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantona-
len Bestimmungen verletzt werden und die offentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§16Inkrafttreten

Dieser Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat des Kantons Solothurn in Kraft.
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