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Sonderbauvorschriften
1. Zweck:

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins Ortsbild und in die Parklandschaft eingebetteten Wohnuberbauung
mit grosser Wohnqualitat im Sinne des illustrierten Siegerprojektes "Ost-West" des Projektwettbewerbes Park Schonenwerd von 1994.

2. Geltungsbereich:
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten flr das im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

8. Stellung zur Bauordnung:
Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Schénenwerd und die
einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

4. Nutzung:

Das vom Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften erfasste Gebiet ist eine Mehrfamilienhauszone mit erhéhtem Gewerbeanteil und wird
in eine Spezialzone mit Gestaltungsplanpflicht umgezont. Zugelassen sind Wohnbauten, nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, die entsprechend den értlichen Verhaltnissen nicht stéren.

5. Ausniitzung:

Die maximale Ausnutzung betragt AZ=0.65
Parzellenflache GB Nr. 261=11781 m2
Maximale BGF=7'658m2

6. Massvorschriften:
Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen.

7. Baubereiche und Gestaltung:

Hochbauten sind innerhalb des Baubereiches zu erstellen.

Vorbauten durfen den Baubereich auf der Westseite im Erdgeschoss um max. 4.00 m Uberragen ( Aussenbereiche als Larmschutz ),
sofern sie die geplante Umfahrungsstrasse nicht beeintrachtigen und nicht zwingende Vorschriften verletzt werden. Es kdnnen max. 5
Geschosse und ein Attika realisiert werden. Fur die kubische Gliederung, Erschliessung, Dachformen und aligemeine Gestaltung des
Gebaudes, der Zugangsbereiche und der Umgebung ist das Siegerprojekt "Ost - West" des Projektwettbewerbes Park Schénenwerd von
1994 massgebend.

8. Park- und Griinfléchen:

Der Park ist moglichst im heutigen Zustand als allen Bewohnern zugangliche Grunanlage zu belassen ( inkl. bestehendem Weiher ) und
dient ohne besondere weitere Einrichtungen als Spielplatz im Sinne von Art. 41 KBV. Der gesamte vorhandene Baumbestand ausserhalb
des Baufeldes, der Zufahrt sowie im Bereich der event. neuen Umfahrungsstrasse ist zu erhalten und darf durch bauliche Massnahmen
nicht beeintrachtigt werden. Das Fallen altersschwacher oder kranker Baume, sowie Baume dessen Wurzelbereich die Baufelder
tangieren, bedarf der Bewilligung der Baukommission. In der Regel ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

9. Larmschutz:

Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird der Empfindlichkeitsstufe ES |1l zugeordnet gemass Larmschutzverordnung vom 15.12.86 (LSV).
Far den Fall, dass zum Zeitpunkt der Baueingabe die massgebenden Belastungsgrenzwerte Uberschritten werden, sind geeignete
Schallschutzmassnahmen in den Grundrissanordnung, an den Aussenbauteilen oder im Ausbreitungsgebiet zu ergreifen.

10. Erschliessung:

Die Fahrverkehrerschliessung ist nur Uber die im Gestaltungsplan bezeichneten Flachen zulassig. Das Befahren der halbprivaten
Fussgéangerbereiche ist fur Automobile nur fir Notfahrten ( Wehrdienste, Krankenwagen, Umzlge etc. ) zuldssig. Die im Gestaltungsplan
eingezeichneten private Fussgangerbereiche dienen der Erschliessung des Gebaudes. Bei der Realisierung einer offentlichen
Fussgangerverbindung Uber die Bahnlinie wird der Gemeinde durch die Grundeigentimer ein 6ffentliches Wegrecht fir den
Fussgangerweg durch das Gebaude sowie vom Gebaude bis zum Parkeingang gewahrleistet.

11. Abstellplétze:

Die im Plan eingetragenen Abstellplatze sind in der Anordnung und Gestaltung sinngemass verbindlich.

In der unterirdischen Einstellhalle sind max. 70 PP mdglich. Oberirdisch sind max. 10 PP méglich davon sind 6 PP als Besucherplatze
auszuweisen. Fir allféllige nétige Zusatzparkplatze sind Ersatzldsungen zu treffen. Fir Mopeds und Velos mussen der Grésse des
Bauvorhabens angepasste Abstellplatze sichergestellt werden, die ebenerdig oder Gber Rampen zuganglich sind.

12. Kehrichtbeseitigung:
Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind ausreichende, gegen aussen abgeschirmte Abstellplatze fur Container
vorzusehen oder entsprechende Platze fur die Container-Ubergabe einzurichten.

13. Ausnahmen:

Die Baukommision kann im Interesse einer besseren asthetischen oder wohnhygenischen Lésung Abweichungen vom Plan und von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung im Sinne des Siegerprojektes "Ost-West" des
Projektwettbewerbes Park Schénenewerd von 1994 erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

14. Inkrafttreten:
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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" nicht grundeigentimerverbindlich”

Auszug aus dem Jurybericht:

Das Projekt orientiert sich an der grossziigigen Situation, die nicht von der Kleinmassstablichkeit des Dorfkerns,
sondern von der angrenzenden Industrie, der Bahnlinie, der Strasse und den Parkanlagen gepragt ist und setzt sie
grossziigig fort. Grosszilgig und klar in Form, Volumetrie und Stellung ist deshalb auch die vorgeschlagene
Bebauung durch einen einzigen, rund 130 m langen, Geb&udekubus am Westrand des Grundstiicks parallel zu Bahn
und kiinftiger Umfahrungsstrasse. Das Gebaude ist in der Hohe und auf der gegen den Park gerichteten Ostseite
geschickt aufgegliedert in einen vier?(eschossi en "Gebaudesockel" und sich repetierende vorspringende bzw.
aufg;]asgtzte Gebéudeteile. Diese lockern das Gebaude auf, verzahnen es mit dem Park und lassen es niedriger
erscheinen.

Die Bebauung kann mit ihrer Erschliessung und Umgebungsgestaltung unabhéngig von der Wahl der
Umfahrungsvariante vollstandig und definitiv ausgefiihrt werden. Die Zufahrt erfolgt auf einfache Art direkt ab
Oltenerstrasse und wird lage- und niveaumassig beiden Umfahrungsvarianten gerecht.

Die Wohnungen sind auf konsequenten Larmschutz und Wahrung der Privatsphare hin optimiert. Dadurch entstehen

komplexe Wohnungsgrundrisse, die gut nutzbar sind. Die zwischen die Wohnungen geschobenen grossziigigen

Balkone sind attraktiv, erlauben einsicht- und immissionireie seitliche Belichtung und Beliiftung, fithren aber zu einer

cZ;rossen isolierten Aussenfassade. In den grésseren Wohnungen ist bei wenigen gegen Westen ausgerichteten
immern der Larmschutz nicht ausgewiesen.

Die grossziigigen Wohnungsgrundrisse und die stark differenzierte Ostfassade mit grossem Anteil an
Aussenwandflachen sind eher unwirtschaftlich, wogegen sich die mit 0.7 dichteste Ausniitzung, die hohe
Geschosszahl, die grosse Gebaudetiefe, die kubische Form des Baukorpers, die klare Statik und die Repetition
gleicher Bauelemente auf die Baukosten giinstig auswirken. Zusammen mit der weitgehenden Erhaltun%des Parks
und seinem gelungenen Einbezug in die Wohnsphére verspricht das Projekt attraktive Wohnungen im oberen
Preissegment (Eigentumswohnungen).

Das Projekt ist architektonisch liberzeugend umgesetzt und wird der speziellen und schwierigen Situation gerecht. Es
lasst den Park nahezu unverandert bestehen und schafft giinstige Voraussetzungen fiir die spatere Realisierung der
Umfahrung und die Bewaltigung der Larmproblematik.
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