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Fussgdnger

Parkpldtze oberirdisch

Hartbelag Pflasterung

Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan ,englische Villa“

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich und die Sonderbauvorschriften gelten fUr das
im Plan durch eine Linie gekennzeichnete Gebiet.

§ 2 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschiiften nichts anderes bestimmen, gelten

die Bau- und Zonenvorschriffen der Gemeinde Schidnenwerd und
die einschligigen kantonalen Bauvorschriften.

§ 3 Nulzung

Iulassig sind Wohnungen und Reihenhauseinheiten und nicht
storende Dienstleistung- und Gewerbenutzungen wie z. B. Laden,
BUros, Praxen, Ateliers etc.

§ 4 Ausnitfzung

Die gesamte AusnUtzung ergibt sich aus folgender Berechnung:
Parzellenfldchen: Parzelle 766+1887+1888

+1889+1890 5114.00 m2
AZ gem.Gestallungsplan: 2458.70 m2
Parzellenflichen: Parzelle 444+683 824.00 m2
AZ gem.Zonenreglement: 0.45 -> 370.80 m2
Total BGF 2829.50 m2
abzigl. BGF eng. Villa £ 801.50 m2
abzigl. BGF best. Liegenschafi
Quartierstrasse A 68.00 m2
Total BGF zur Verfogung fUr Neubauten 1961.00 m2

§ 5 Bestehende Gebdude

Die ,englische Villa" bleibt in ihrer Form und Gestalt bestehen. Dies
gilt auch fOr die Nutzung v. a. fur den Dachstock, der nur soweit
ausgebaut werden kann, als dadurch das Aeussere  (Fassaden,
Dach) nicht wesentlich verdndert wird. Die Lliegenschaft
Quartierstrasse 2 bleibt erhalten und wird in den urspronglichen von
C.F.Bally gestalteten Zustand zurtckgefihrl. (Nutzung vgl. § 10)

§ & Lamempfindlichkeitsstufe

Das Gebiel des Geslaltungsplanes wird der Empfindlichkeitsstufe 1il,
gemdsss der Larmschutz-Verordnung vom 15.12.1986 zugeleilt.

§ 7 Erschliessung

Die Haupteischiiessung for Fussgéinger und Verkehr erfolgt von der
Oltnerstrasse via Quartierstrasse iIm normalen Zweirichtungsverkehr bis
zur Einfahrt auf die Parzelle. Breile der Zufahrisstrasse sowie auch
der Abstand des Neubaues von der Strasse, sind im Gestaltungsplan
festgehalten. Breite und Oberfldche des Fussweges muUssen so
definiert werden, dass sie als Notzufahrt fUr z.B. die Feuerwehr
dienen kédnnen.

§ 8 Kehrichibeseifigung
Die Kehrichtbeseitigung erfolgt zentralisiert an den im Ge-

staltungsplan  eingezeichneten Containerstandplétzen. Diese sind
entsprechend der Wohnungszah! ausreichend zu gewdhrleisten.

§ 9 Abstellpldtze

Die maximale Anzahl und Lage der oberirdischen Parkplétze
sind im Gestaltungsplan definiert. Die gesetzich erforderliche
Parkplatzzahl richtet sich nach § 42 KBR.

Abstelifliachen for Mofas sind in der AEH vorzusehen.

Die Velos und Kinderwagen sind in offenen Untersténden
oder im Gebdudeinnem moglichst ebenerdig oder Uber
Rampen zugénglich abzustellen.

§ 10 Gemeinschaftsanlagen

Die uneingeschiinkie BenUlzung dller gemeinsamen
Einichtungen wie Wege, Plalze, Parkierungsanlagen,
Kinderspielrtdume und Platze und dgl. Ist zu dulden. Der
Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten
GrundeigentOmer zu Ubemehmen. Dies isl als o6ffenilich
rechtfliche Eigentumsbeschrénkung im Giundbuch
anzumerken.

Das renovierte C.F. Bally-Geb&ude an der Quartierstrasse 2
kann als Gemeinschaftsanlage genutzt werden, sofern
nicht anderweifig Plalz daftr angeboten wird.

§ 11 Geslallung

Die Gebdudehdhen und Stockwerkzahl sind gemdss Si-
fuation und Schemaschnitt  definiert. Die Neubauten
haben in Struktur und Typologie auf die schitzenswerten
Bauten der Umgebung Bezug zu nehmen. Die Gebdude
sind in zeilgemdsser Architektur auszufGhren, so dass die
baugeschichtliche  Entwicklung des Quartiers ablesbar
bleibt.

Die Atftikageschosse sind an den SUd- und Ostfassaden
um 4.00 m zurickzuversetzen, und formal in der Fassaden-
gestallung von den unteren Vollgeschossen abzuseizen.
Die Dachform ist als Pultdach auszubilden.

§ 12 Umgebungsgestaltung
Die Umgebung isl im Gestaltungsplan festgehalten.

Der dlle Baumbestand soll soweit wie bautechnisch
mdglich, emhalien bleiben und andemfalls ersetzt werden.

Bei der Aufieilung der Freifldchen und Grinflachen st
darauf zu achten, dass die Erdgeschosswohnungen einen
privalen Gartenanteil benutzen kénnen.

§ 13 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Inleresse einer besseren
asthefischen oder wohnhygienischen Losung geringfUgige
Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen  zulassen, wenn das  Konzept  der
Ueberbauung erhalten bleibt, keine  zwingenden
kantonalen Bestimmungen veretzt werden und die
offentlichen und achtenswerten nachbailichen Interessen
gewahrt bleiben.

§ 14 Inkraftireten

Der Gesialtungsplan und die Sondetbauvorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



