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Sonderbauvorschriften

1__Zweck

Der generelle Gestaltungsplan Dorfkern West bezweckt:

a.) Die Umsetzung des Projekt- und Ideenwettbewerbes "Hotel Storchen/Bally-Areal" vom
April 1992 in seinen ortsbaulich wesentlichen Erkenntnissen.

b.) Die Neunutzung und Erweiterung sowie der Ersatz der bestehenden Bebauung, soweit
dies mit dem Ortsbild und der Umgebung vertraglich ist.

c.) Die planliche Sicherstellung der Erschliessung aller Baubereiche.
d.) Die Regelung der Parkierung.
e.) Konzeptionelle, d.h. grundrissliche und architektonische Massnahmen gegen die

Immissionsbelastung ab Bahn, Bahnhofstrasse und Oltenerstrasse, sowie durch stérende
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches.

§2__Nutzung und Ausniitzung

Zugelassen sind Wohnungen, ferner massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungbetriebe wie
Laden, Biiros, Ateliers, Ausstellungsraume, gewerbliche sowie Handelsbetriebe, welche sich
beziiglich Nutzung, Gestaltung und Emmissionen in das Quartier einfiigen. Die Ausniitzung ist frei.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der einzelnen Baubereiche.

§3 Verkehrserschliessung

Zu- und Wegfahrt, Anlieferung und Parkierung erfolgen ausschliesslich Gber den "Bereich &ffentliche
Erschliessung". Der direkte Anschluss an die Oltnerstrasse und die Bahnhofstrasse ist nicht erlaubt.
Im Bereich G2 darf die Anlieferung vorbehaltlich der Zustimmung durch den Kanton oder besonderer
Regelungen im Strassen- oder Baulinienplan auch ab der Oltnerstasse erfolgen.

Am Nord- und Siidrand des Bereiches G2 mit Verbindung zwischen der Oltnerstrasse und dem
"Bereich 6ffentliche Erschliessung" sind spatestens mit der Bebauung im jeweiligen Bereich &ffentliche
Fusswegverbindungen zu schaffen.

§4 Leitungen

Dieser Paragraph prazisiert den giiltigen Erschliessungsplan, Bestand und Unterhalt dieser Leitungen
ist zu gewahrleisten. Sie dirfen tberbaut oder verlegt werden, vorausgesetzt, dass dadurch ihre
Werterhaltung nicht eingeschrankt und der Unterhalt oder Ersatz nicht verunméglicht oder erschwert
werden. Allfillige Kosten fiir die Uberbauung oder Verlegung gehen auf Kosten der Bauherrschaft.

§5__ Parkierunqg

Im Gebiet des Gestaltungsplanes sind Gemeinschaftsparkierungsanlagen an den im Plan mit "P"
bezeichneten Stellen anzustreben. Die Zahl der Parkplatze wird im Baugesuchsverfahren nach
Anhang IV KBV festgelegt, bei mehr als 300 Abstellpldtzen muss ein UVP erstellt werden. Unter der
Voraussetzung, dass die erstellten Parkplatze frei zugénglich sind und bleiben, kann die Behérde fiir
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen die nétige Anzahl Parkplatze um maximal 50% reduzieren.

Auf die Erstellung einer Gemeinschaftsparkierungsanlage "P" kann verzichtet werden, wenn
entsprechende Rechte fir die Erstellung an anderer Stelle vorliegen und nachgewiesen wird, dass die
Erstellung auch bei einem Vollausbau des Quartieres nicht nétig ist.

§6__ Bereich Felsgarten

Es gelten die Vorschriften des "Teilzonenplans Dorfkern". Parkplatze, die nicht innerhalb des Bereichs
Felsgarten erstellt werden kénnen, sind in einer Sammelparkierungsanlage in den Bereichen G3B oder
G5 zu erstellen. Vor dem Bau dieser Parkierungsanlagen ist der zusétzliche Bedarf an Parkplétzen fur
den Bereich Felsgarten zu ermitteln und iber deren Erstellung zu entscheiden. Die Beniitzungsrechte
sind mit Grunddienstbarkeiten sicherzustellen.

§7 Bereich G2 "Oltnerstrasse"

Zugelassen sind zweigeschossige Bauten in geschlossener Bauweise gemass §13 der Vorschriften
zum "Teilzonenplan Dorfkern". Zur Qualitdtssicherung einer angemessenen Bebauung wird fiir das
Vorprojekt eine Parallelprojektierung unter Beizug der Denkmalpflege verlangt. Das Resultat der
Parallelprojektierung muss lber einen Gestaltungsplan umgesetzt werden. Weitere begutachtende
und beratende Experten sind der Orts- und der zustandige Kreisplaner.
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Zugelassen sind dreigeschossige Bauten. Soweit larmempfindliche Nutzungen vorgesehen sind, sind
bei Neubauten und Umnutzungen vorab architektonisch-grundrissliche Immissionsschutzmassnahmen
zu treffen.

Bauten im Bereich G3B diirfen das Erscheinungsbild der geschiitzten Villa Felsgarten mit Park nicht
beeintrachtigen. Parkgeschosse in Gebauden dirfen nur unterirdisch angeordnet werden.

Fir die Beurteilung von Bauvorhaben hat die Baubehérde die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.
Weitere begutachtende und beratende Fachpersonen sind der Orts- und der zusténdige Kreisplaner.

§9 Bereich G5 "Mitte"”

Zugelassen sind fiinfgeschossige Bauten. Solange die ehemalige Schéftefabrik besteht und kein
bewilligtes Gesuch fiir deren Abbruch und Ersatz vorliegt, haben Auf-, An- und Neubauten mit der
alten Schéftefabrik bezlglich Volumen, Stellung und Gestaltung zu harmonieren und diirfen deren
Gebaudehoéhe nicht Ubersteigen.

Fir die Beurteilung von Bauvorhaben hat die Baubehérde die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.
Weitere begutachtende und beratende Fachpersonen sind der Orts- und der zusténdige Kreisplaner.

§10 Bereich Storchen

Zugelassen sind dreigeschossige Bauten zur Erganzung der bestehenden Bebauung. Bereichsweise
kann die Baubehorde viergeschossige Gebaudeteile und eine Gebaudehéhe von 13.50 m zulassen,
wenn dies fir die sinnvolle Weiterverwendung der bestehenden Gebaude nétig und fiir das Ortsbild
nicht nachteilig ist. Begutachtende und beratende Fachpersonen sind der Orts- und der zustandige
Kreisplaner, sowie die kantonale Denkmalpflege.

11 Allgemein

Bei grosseren Bauprojekten, welche stadtebaulich von Bedeutung sind, kann die Baubehérde die
Erarbeitung eines Gestaltungsplanes verlangen.
Im Ubrigen gelten die Zonenvorschriften des Teilzonenplans "Dorfkern"

§12 _Ausnahmen

Die Baubehdrde kann im Rahmen der Zweckbestimmung geringfiigige Abweichungen vom Plan und
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn dadurch eine besonders zweckmassige Lésung
ermdglicht wird und keine 6ffentlichen oder achtenswerten nachbarlichen Interessen verletzt werden.
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