Sonderbauvorschriften

1 Zweck

Der Gestaltungs- und Erschliessungsplan "Alimendstrasse” bezweckt eine architektonisch gute und verdichtete
Bebauung, sowie deren Erschliessung. Das Areal wird in zwei Kammern unterteilt, es ergdnzt das bestehende
Wohnquartier und bildet dessen Abschluss.

§2 Baubereich 3-geschossig

In diesem Baubereich diirfen nur 3-geschossige Bauten ohne Attika oder 2-geschossige Bauten mit Attika erstellt
werden.

Pro Haus sind max. 6 Wohnungen zu erstellen. Innerhalb des Baufeldes miissen die Gebdudeabstdnde geméss KBV
eingehalten werden.

Es sind nur extensiv begriinte Flachdacher zugelassen.

§3 Baubereich 2-geschossiq

In diesem Baubereich diirfen 2-geschossige Bauten mit Attika erstellt werden.
Es sind extensiv begriinte Flachdacher und Gibelddcher mit einer Dachneigung von 30-40° und der Firstrichtung
Nordwest - Stidost zugelassen.

§4 Ausniitzung

Die maximale Ausniitzung liber das ganze Areal betrégt 0.45, dies entspricht einer BGF von 8780 m2. Davon kdnnen
maximal 3680 m? fiir den 3-geschossigen Bereich beansprucht werden. Die maximale BGF pro Baubereich ist im Plan
angegeben und muss bei einer Parzellierung prozentual aufgeteilt werden.

§5 Erschliessung

Die Stichstrassen ab der Stauwehrstrasse und der Hoehenfeldstrasse sind 6ffentlich. Eine Wegverbindung fir
Fussgéanger, Velofahrer und Werkverkehr ist zu gewéhrleisten, fiir den motorisierten Individualverkehr sind
Wendmédglichkeiten bereitzustellen.

Die Zufahrten zu den EFH sind privat. Gedeckte Abstellplédtze zu den EFH sind in den 2-geschossigen Baubereichen
zu erstellen. Pro EFH miissen mindestens 2 Abstellplatze erstelit werden.

§6 Wohnstrasse

Der Bereich der Wohnstrasse dient der Erschliessung, dem Spielen und der Parkierung fiir die Mehrfamilienhduser.
Die Anzahl der Parkplétze ergibt sich geméss KBV. Es diirfen eingeschossige Gemeinschaftsbauten und
Unterstédnde erstellt werden. Die Gestaltung der Wohnstrasse ist Bestandteil des 1. Baugesuches.

8§7 Trottoir

Das Trottoir ab Stauwehrstrasse wird parallel zur Hohefeldstrasse ergénzt und ist 6ffentlich.

§8 Gemeinschaftsbereiche

In diesen Baubereichen sind Spielflachen zu erstellen. Die Bepflanzung hat sich am Richtprojekt zu orientieren.

§9 Griinzdsur

Die Teilung der Uberbauung wird durch eine Griinzésur definiert. In dieser sind nur einheimische Pflanzen zugelassen.

§10 Griinbereich

Der Griinbereich dient der Gartennutzung. Kleinbauten bis zu einer Fldche von max. 10 m? sind erlaubt.

11 Etappierun

Die Griinzdsur unterteilt das Areal in zwei Etappen. Mit der 2. Etappe darf erst begonnen werden, wenn min. 75%
der 1. Etappe erstellt ist, gleichzeitig muss spétestens dann die Griinzésur angelegt werden.

§12 Richtprojekt

Der Gestaltungsplan wird mit einem Richtprojekt ergénzt. Dieses dient zur Interpretation des Gestaltungsplanes.

§13 Ausnahmen

Die Baubehdrde kann im Rahmen der Zweckbestimmung geringfiigige Abweichungen vom Plan und einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn dadurch eine besonders zweckméssige Lésung ermdéglicht wird und keine éffentlichen
oder achtenswerte nachbarlichen Interessen verletzt werden.



