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Die Einwohnergemeinde Selzach erlisst, gestiitzt auf
das kantonale Baugesetz, 'das Gemeindebaureglement und .
das kantonale Normalbaureglement folgende Zonenordnung :
Aflr:-den Zonenplan der Gemeinde Selzach.

Avt. 1

Die Gemeifideist ‘befugh; die nach dem -kantonalen Bauge-~
setz mOglichen Bebauungspline und zugehdrigen Bauvor-
. .schriften zu erlassen. Das Verfahren richtet sich nach
wirdém Baugesetz, R

w2
Der Zonenplan der Gemeinde Selzach umfasst das geBambe
Gebiet der Gemeinde Selzach. ) . s P

Das Gemeindegebiet Selzach wird in Nutzuﬁ€320nenféﬁfged'
teilt, die im Zonenplan 1:2000 enthalten sind.. Der Zo-

' Brlass

Zonengebiet

!

- Nutzungsze
nen

nenplan bildet' einen integrierenden Bestandteilrdieserwj;‘  

Zonen->rdnung.

Die verschiedenen Nutzungszonen sind:
Bauzone 2-geschossig

.. Bauzone 3-geschnssig

5 - Mehrfamilienhauszone

.- Kernzone

. Gewerbezone . .

Y?Iﬁdﬁstfﬁ@zbne:'ag fir Leichtindustrie

o b) fir Schwerindustrie
Gemischte Zonen 7 - I S

P’ Grinzonen
v 9. Reservezonen :

BRSO

" "%glﬁf Uebriges Gemeindegebiet (Landwirtschafts— und F§f8t~

: wirtschaftszqne)

Art., 4

1) In der Bauzone 2-geschassig dlirfen 1 und 2 Familienh#u- _

ser, sowle zusammengebaute 1 Familien- und 2 Familien-
h8user zusammengebaut werden. Der Bau von Reiheneinfa-=
milienh8user ist gestattet, wenn eine kefriedigende Ge-
samtldsung erreicht wird. Die Gebiudelsnge darf 40 m
nicht Ubersteigen. Die maximale Linge wird jedoch von
der Baubehorde unter Beriicksichtigung des Ortsbildese:
und der Zuginge bestimmt, -8 ; o
2) Laden und Kleingewerbebetriebe mit geringen Stérungen- ..
sindyzulidssig, T
: ‘ Art, 5 . .
1) In der 3-gesthossigen Bauzone' diirfen nebst den in. Art..
4 erwdhnten Ueberbauungen zusttzlich 3-geschossige Wohn-

Bauzone
2-gegchossig

Bauzone
S-gegchossig

blocke erstellt werden. Die Bewilligung fiir 3-geschossi- .
ge Bauten wird nur erteilt, wenn sie Hsthetisch- beffiedi~

gen und sich harmonisch in die Umgebung eingliedern.
2) Laden und- Kleingewerbebetriebe mit geringen Stdrungen

sind zuldssig.

(o



1) Die Mehrfamiiienhauszone ist fir die Ueberbauung mit-  B2uszone
Mehrfamilienh8user oder fiir eine gemischte Ueberbauung,
Mehrfamilienhduser, 1 und 2 Familienhduser bestimmt.

2) Laden und Kleingewerbebetriebd mit gerifigen Stérungen

sind zuléssig.

UL At 7.

JEE o S . "Kerngone
1) In der Kernzone hat die Ueberbauung im Binklang mit "
dem Dorfbild zu erfolgen. T S
..2) . Léden und Kleingewerbebetriebe 'mit geringen Stérungen
-oetdindl zZuldssig. ' o
TR Art.‘S;f;ikﬂf”? L. . Gewerbezone

1) Die GeﬁérﬁezdﬁeﬁlsindhbéétimmfifﬁridéﬁfBéu von Gewer-
bebetrieben oder fiir die Erweiterung bestehender Ge-
werbebetriebe,welche nicht stark storend sind,

2) In den Gewerbezonen diirfen Wohnbauten nur fiir Betriebsin-
haber und an den Standort des Betriebes ‘gebundenes. : {
Persgonal gebaut werden. S e -

%) Gewerbliche Bauten innerhalb der Gewerbezone haben

einen Grenzabstand einzulaltén, der in der Regel der
Halfte der Dachgesimshthe entsprichit, -mindestens aber
2 m betragen soll. Gegeniiber einer andern Zone ist

ein Grenzabstand von mindestens 410 m, gemiss § 24
NBR einzuhalten. S s

J Art."§  TR T Industriezo-
T e e o . nen

RN

1) Die Industriezone fiir Schwerindustrie isfﬁfﬁr,die An;‘}Séhwerindu—
siedlung von Industrie und Grossgewerbe bestimmt, ins- gtrie
besonders fiir Betriebe mit starken Stdrungen, die in. .

den iibrigen Zonen nicht zugelassen sind.,

2) Die Industriezone fiir Leichtindustrie ist fir die An- Leichtinduet-
siedlung von Industrie und Grossgewerbe bestimmt, ins- strie
besonders fiir Betriebe mit geringen Stdrungen, die in
dén’ ibrigen -Zonen nicht zugelassen sind, -

3) In den Industriezonen diirfen Wohnbauten nur fiir Be-
..triebsinhaber und an den Standort des Betriebes ge-
" bundenes Personal gebaut werden.

4) Industriebauten in der Industriezone haben einen Grenz-
abstand, ¢inzuhalten, der in der Regel der Hialfte der
Dachgesimshche entspricht, mindestens aber 2 m be-
tragen sell. Gegeniliber einer anderen Zone ist ein. .
grgﬁz§g§tand von mindestens le m einzuhalten, gemiss

. Art. lO-Mi«i;‘f o Grinzonen:
1) Die Grinzonen sind bestimmt fiir 6ffentliche Bauten = S

und Anlagen, wie Schulh#duser, Kirchen, Friedhtfe,

.. 0ffentliche Parkanlagen, Kindergirten, Sportanla- _

: . gen, etc. und schiitzen landschaftlich besonders wert- -
--volle Gebiete. - _ - L

2) Die Gemeindebehtrden konnen  beim Kanbtonsrat ein Ge-
such um.Enteignung des Areals der. Griinzonen stellen,
sofern der Eigentimer sein. Land der Gemeinde auf ihr
Verlangen nicht verkauft, oder es nicht gegen Entschi-
digung mit einem Bauverbot, eder Beniitzungsrecht durch
die Gemeinde belasten lisst.
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Art, 11 - : Gemischte
Die gemischten Zonen sind bestimmt fir den Bau nicht  20ueR
wesentlich stOrender Industrie- und Gewerbebetriebe,
sowie "fir Wehnbauten. PFiir die Wnahnbauten gelten die
Vorschriften der 3-geschossigen Wohnzdne, fir Indu-
strie- und Gewerbebauten die entsprechenden Vorschrif-
ten der Industrie- und Gewerbezone,

. Art, 12 : ; - : Reservezone.
Die Reservezone ist als Bauzonenreserve bestimmt.

Der Gemeinderat entscheidet, wann und wie die Ueber- Ve /- o
bauung der Reservezoné erfolgen sOlld#%ésﬁhQV‘vﬁU£€r¥§€$@r§@ﬁéﬁfi@ P?%?”
a«;ééﬁgwé}%’éﬁ% e cfwaé?e v werefen

Art. 13 . : ebriges Ge-

Im Ubrigen Gemeindegebiet werden offentliche Werke meindegebiet

nur fir jand- und forstwirtschaftliche Bauten er-

stellt. Flir alle Ubrigen Bauten hat der-Bauherr simt-

liche ‘8ffentlichen Werke nach den Vorschriften die-

ser Werke guf eigeng Kosten zu erstellen. Das Land-—

schaftsbild und die landwirtschaftliche Nutzung der.

umliegenden Grundstiicke, nowie eine spdtere Planung.

dirfen nicht wesentlich beeintrichtigt werdeh., Fir _

Bauten in der Landwirtschaftszone gelten die Varschrif~

ten der 2-geschossigen Bauzone,

Art, 14 . . - Géschoss%

Fiir die Ueberbauung der einzelnen Zonen gelten folgen- 2281
de Geschosszahlen: a

Bauzone 2-geschossig 2
Bauzone 3-geschossig 3
Mehrfamilienhauszone 3
3
2

Ny
T
"

"

Geschosse
-7

Kernzone
Gewerbezone
Industriezonen

Grinzonen )"Die Geschosszahl

wird durch die Bau-
. behdrde festgelegt.,
Gemischte Zonen 3 (Geschosse

Dachaufbauten oder Dachausbauten
sind nach § 15 NBR zulidssig.

Art. 15 Grenz— und -
Fir die Grenz- und Gebsudeabstinde ebaudea?s#an

_ sind die Vorschrif- =
ten des NBR massgebend. IR - e
5 Art. 16 o .+ Augsniitzungs-=
~ o o ziffern

Die maximalen Ausniitzungsziffern der verschiedenen
Bauzonen richten sich nach den Vorschriften des NBR.

o Art, 17 - e ... Abweichung

o L T R A von der Zo-
In allen ZonenXkann die Baubehdrde mit Zustimmung des WENOTrANUNE .
Baudepartementes hohere Bauten als nach den Zounsnvor- , '

schriften vorgesehen sind, zulassen, wenn:

a) die der zonengeméssen Ueberbauung entsprechende
Ausnlitzungsziffer nicht tberschritten wird.

b) die kiinftige Ueberbauung benachbarter Grundstiicke
nicht unglinstig prédjudiziert wird., - ‘
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. ¢) berechtigte nachbarliche Interessen nicht gesché-
= digt werden. S -

.d)idie vorgdsehone Usberbauung -architektonisch und
ygiéﬁiédhiéiﬁeEgutenLﬁsung qarStellt. T

e) ein spezieller Béebauungsplan-eingereicht wird.

) 'iiaifiﬁéﬂamm¢ﬁf£&18‘ T o u" 'Héhere Ueber-

~ Plir Bauten mit 4-7 Geachoésen'kanﬂ~die.Baubehéfdé': ggﬁgg§e4“7 Ge-
. .mit Zustimmung des~Gemeinder§§§§;zudem.VorSChriften ———

: ] -

sileplagsen tber:
. nen- und Warenliften. IR .
 b) Aesthetigche Anforderungen (Modelle, Photomontage)

}¥7V5Tschif£én ubex genugendefﬁéfkierung und Garagie= ..
TUNGL e e T ) S e e

a) Einbau?uzd~maximale‘Ee;stungSféhigkeit'von Perso-

a) Erstellﬁﬁgféiﬁés‘épézaellen'Bebauuhgsplénes;

Flir Bauten mit 8 und mehr Geschossen ist gin gpeziel- e:gho§:?r~
ler Bebauungsplan :zu-erstellen, zudem sind rausser den E;f""f“““g
Voraussetzungen nach Art,..27/2 NBR auch-glie. beson- : i

., deren Anforderungen einzuhalten,: die.an:eine hbhere

.- Bauweise gestellt werden miissen, -Insbesonders sind

. folgende llachweise zu~erbringen: .. : ‘

) Feuer- und Unfallsicherheit. - . ., @ 5o -
Kehrichtbeseitigung - : DL
c) Studien iiber die Beschattung nachbarlicher Gebdude
und Liegenschaften - -~ - o -
d) statischer Nachweis und Festlegung ‘der Tragfihig-
keit des Baugrundes - = - i 0 T
e) Finanzierungsausweis,

a
h

Die Baubehbrde ist berechtigt, Fachgutachten zu ver-
langen, unabhingige Gutachter zu bestimmen und einen
neutralen Fachmann beizuziehen fiir dié Beurteilung
stédiebaulichen Wirkung und der architektonischen
Gestaltung. Der Bauherr kann verpflichtet werden, ein
Modell im HMasatab 1:5€0 mit. den benachbarten, bestehen-
den oder projektierten Bauten zu verlangen. Alle Ko-

----8ten,die aus der Beurteilung einés Projektes entste-

hen,gehen zu Lasten des Bauherrn. ’ '

o

' Radwendrecht

;J)LIn.déﬁ Bauzonen und in der Grinzone sind‘bei unnittel-
-;barer. Ueberbavung der Grundstiicke allf#llig bestehen-
rgderTret- und Radwendrechte aufgehoben.” '
2. Die Entschidigung, die der Bauheérr dem Berechtigten

- .-zu bezahlen hat, ist mangels Verstindigung im ordent-
~lichen Schétzungsverfahren auszumitteln. :

SR e Art, 2ﬂ“¥ o ‘ o Gemeindebau~
Dag~ Gemeindebaureglement, sowie das kantonale Normal- - un =
baureglement finden .als éfgénﬁéﬁdes Recht Anwendung, % lement
Uebertretungen -dieser Bauordnung werden gemiss den . ) -
Bestimmungen‘dés;ﬁanesatzes_und,des Normalbauregle—~

- e X . Peleg. v



mentes geahndet.

Art .22

1) Beschwerden gegen Entscheide der Baubehsrde sind an
den Gemeinderat zu richten.

2) Gegen Entschzide und Verfiigungen des Gemeinderates
kann im Bauplanverfahren bei der Gemeindeversammlung
und in allen Ubrigen Fdllen direkt beim Regierungs-
rat Beschwerde eingereicht werden.

%) Die Prist zur Beschwerdefiihrung betridgt 14 Tage, vom
Datum der Zustellung des Entscheides an gerechnet.

Beschwerden

Arti%23 Publikation

Diese Zonencrdnung tritt nach der Genehmigung durch
den Regierungsrat mit der Publikation im Amtsblatt
in Kraft.

Von der Gemeindeversammlung genehmigt:

Selzach, den .. U- gpﬂ 5. Aﬁ'eg . Der, Ammann: Der Gemeindeschreiber:

P z‘/zz(z[f/’ ) ( g o W

Vom Regierungsrat durch heutigen
Beschluss Nr, © 7“?" genehmigt.
Solothurn, den 3A. Dez . 19 6{”

Der Staatsschreiber:







